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INTRODUCCION

La implementacion de una estrategia de Desarrollo Local (en nuestro caso, Insular) pasa
por una transformacion del potencial endégeno. Este proceso ha de instrumentalizarse con
un conjunto de acciones politicas que den lugar a nuevos modelos de desarrollo. No se
trata tanto de facilitar fondos a las empresas sino de dotar a los sistemas locales con los
servicios que las empresas demandan para resolver los problemas de competitividad.

La respuesta insular a los desafios globales se debe instrumentalizar mediante un conjunto
de acciones de cardcter muy diverso. Unas se dirigen a la mejora de las infraestructuras
(hardware), otras tratan de suplir las carencias y mejorar los factores inmateriales del
desarrollo (software) y, otras se proponen fortalecer la capacidad organizativa del territorio
(orgware).

Dentro de esta perspectiva general nos referiremos a continuacion a la mejora del
hardware insular materializado en la oferta de suelo util para la implantacién de
actividades econdmicas.

Histéricamente la actividad industrial en la isla ha tenido escasa capacidad para incidir de
forma destacada en el desarrollo econdmico del territorio y para constituirse en sector
motor de otras actividades. Entre las causas hay que destacar nuestra falta de materias
primas, nuestra lejania de los mercados receptores y el relativo pequeino mercado interno.

El peso del sector industrial en el total de la produccién de Tenerife es reducido (en 2013,
suponia alrededor de un 7,56 % del Valor Afiadido Bruto y no genera mas alla de un 5,34 %
del empleo total y un 5,73 % del empleo asalariado), comparado con otras economias. En
la economia insular, el sector industrial se mueve en un segundo plano debido a la
importancia que ha adquirido el sector terciario vinculado al turismo.

Los antecedentes de actividad industrial a gran escala en la Isla de Tenerife hay buscarlos
en el area portuaria, que desde sus inicios favorecido la presencia de reparaciones y
suministros navales, y el establecimiento en noviembre de 1930 de la primera Refineria de
Petroleos del pais. Esta instalacidn ha sido, desde entonces, la mayor industria radicada en
Canarias con una produccién de 4.500.000 de toneladas anuales.
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En la isla de Tenerife existen alrededor de 2.200 establecimientos dedicados a la
produccién industrial.

Hasta hace poco, Tenerife sufria de severas limitaciones debido a su localizacién geografica
ultraperiférica en relacién a los principales paises industrializados del mundo. Ademas, el
tamafio relativamente pequefio del mercado interno de las Islas Canarias no permitia
aprovechar la existencia de rendimientos crecientes a escala. Asi, la actividad industrial en
la isla tiene escasa capacidad para incidir de forma destacada en el desarrollo econdmico
de este territorio y para constituirse en sector motor de otras actividades.

A pesar de todo ello, la existencia de mds de dieciséis mil puestos de trabajo directos, de
trece millones de metros cuadrados legalmente clasificados como suelo industrial (ademas
de otros desarrollados al margen del planeamiento), la evolucidon ultima, dindmica vy
creciente de este tipo de actividades y la necesidad de ofrecer alternativas a los
innumerables talleres y almacenes que encuentran dificil encaje en los tejidos residenciales
de los nucleos, apoyan la necesidad de dedicar un estudio detenido a las necesidades de
este sector.

Aunque el sector industrial, representa tan sélo un 7% en el tejido econdmico de Tenerife,
frente al 85% del de servicios, la demanda de suelo para asentamiento de los procesos
asociados a aquel ha tenido que superar historicamente las dificultades de una oferta
cuantitativamente insuficiente y cualitativamente inadecuada a las caracteristicas
especificas de esta actividad econdmica en Canarias en general y, en particular, en la
propia isla.

Las actuaciones institucionales para hacer frente a esta situacidn tuvieron su primer reflejo
en la materializacién de la propuesta del Plan Insular de Ordenacién de Tenerife de 1971,
sobre delimitacién de las dos grandes areas urbanizables para uso industrial situadas en
Granadilla y el Valle de Gliimar, destinadas a industria pesada y manufactura media,
respectivamente, en sendas localizaciones. Estas iniciativas han adquirido carta de
naturaleza a lo largo de las cuatro décadas transcurridas desde entonces y han permitido
cubrir una parte notoria de la demanda de suelo industrial en la Isla.
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Por otro lado, la entrada en el mercado inmobiliario de nuevos suelos urbanizables de uso
industrial se ha caracterizado por una escasa participacidon de la iniciativa privada en la
ampliacion de esta oferta y una intervencién institucional sin planificacién global previa,
movida a impulso de la actividad urbanistica de unos pocos ayuntamientos, con el soporte,
en muchos casos, de la empresa publica GESTUR TENERIFE.

La casi nula intervencidn de la iniciativa privada se ha concentrado en las actuaciones en el
area metropolitana de Santa Cruz a La Laguna y a los poligonos de Las Chafiras y Las Torres,
en San Miguel de Abona y Adeje, respectivamente. La razén de estas promociones del
suelo industrial puede encontrarse en la intensidad de la demanda en estas areas, derivada
del crecimiento de la actividad econédmica, tanto en el dmbito metropolitano como en los
enclaves turisticos del Sur de Tenerife.

En cuanto a lo que se refiere a la tipologia de los usos y su localizacion en las areas
industriales, puede afirmarse con caracter global que bajo lo que se denomina

III I”

genéricamente “poligono industrial” o “sector industrial” subyace un conjunto
heterogéneo de actividades econdmicas en el que claramente dominan las de caracter
logistico, comercial o terciario frente a las propiamente industriales; esto es de

manufactura o transformacién en cualquiera de sus categorias.

Esta singularidad es consustancial con la clase de economia propia de territorios insulares,
maxime con la situacidn geopolitica de que disfruta la Isla, al igual que el resto de la
Comunidad Autédnoma en la que se integra. Esta circunstancia debe ser contemplada como
una oportunidad en la formacién y gestidén de suelo industrial, y siempre a tener muy en
cuenta en cualquier proceso planificador que haya de llevarse a cabo en esta materia.

A la escasez material de suelo industrial cualificado, causa principal de la actual sobre
valoracién de este producto, se anade en esta isla el fenédmeno de la escasez general de
suelos aptos para urbanizar que deriva en la retencion de los terrenos con este uso
asignado, tanto urbanizado como pendiente de urbanizacion. La puesta en juego de estos
suelos deberia ser uno de los objetivos a incorporar en las politicas e instrumentacién de la
ordenacion de la actividad industrial en Tenerife.
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La orientacién de las inversiones privadas en materia de urbanizacién hacia los usos
residenciales y turisticos, que ha primado en las ultimas décadas frente al uso industrial, es
la l6gica consecuencia de las altas rentabilidades obtenidas en aquéllas si se compara con
los beneficios mas acotados que pueden obtenerse en la fijacién de los precios del suelo
para actividades econdmicas distintas a la de la construccion inmobiliaria.

En la disponibilidad practica de suelo urbanizado incide asi mismo el alto grado de
colmatacién de muchos de los “poligonos” hoy en servicio; siendo asi que algunos de los
mas notorios, como los de “Valle de Giimar”, “El Mayorazgo”, “El Chorrillo” o “Costa Sur”,
entre otros, se encuentran ya colmatados o con un alto grado de ocupacion.

El dltimo aspecto a resaltar, aunque no de menor entidad, es el del estado de conservacién
de las areas industriales en Tenerife y la debilidad de los sistemas de mantenimiento que se
aplican en las mismas. La inexistencia de auténticas entidades de conservacién y el bajo
nivel de inversién de muchos de los Ayuntamientos responsables son la causa del bajo nivel
de servicio de estas areas que redunda en la calidad funcional e, incluso, en la
productividad de muchas de las actividades que alli se localizan.

La escasa dimension global de |a actividad industrial y la acentuada diversidad derivada del
aislamiento plantean dudas sobre la existencia de poligonos con un cierto grado de
especializacién, y obligan a establecer modos de convivencia entre actividades de
compatibilidad cuestionable.

La organizacidn de los suelos industriales mediante su agrupacién en “poligonos” ha estado
desmotivada, entre otras razones, por una excesiva fragmentacion de la demanda, en lo
gue a la dimensidn de la parcela se refiere.

La implantacion de la actividad en superficies siempre escasas y sin previsiéon de
crecimiento ha generado estructuras de micro parcelas en areas de alta densidad con
dimension global inferior a la critica, asi considerada desde los puntos de vista de la
funcionalidad y la economia.
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La incidencia de esta singularidad, inherente al caracter insular de este territorio, en la
creacién de nuevas areas industriales alcanza tanto a los procesos de gestién como de
desarrollo y explotacién posterior. El nUmero de unidades de produccién en un mismo
poligono puede alcanzar el umbral de ineficiencia en la gestion como en cualquier
explotacién en multipropiedad; maxime si la dimensidn global conjunta tampoco supera los
limites deseables a esos fines.

A su vez, la densidad efectiva de usuarios a pequena escala se incrementa respecto a la que
resulta de la simple proporcionalidad respecto a la superficie del area, como es facil de
entender (la minima demanda de servicios se genera en la situacién de parcela Unica de
gran dimension).

La figura del promotor-empresario a la que ya se ha hecho referencia se convertiria en
estos casos en cualquiera de las figuras previstas en la legislacion autondémica, tales como
la junta de compensacién o la cooperacion municipal, siempre de mayor complejidad en lo
gue a la gestidn se refiere.

Las deficiencias del planeamiento a que se ha hecho referencia se ven acentuadas en
muchos casos por las de indole cualitativa desde el punto de vista funcional, tanto desde la
perspectiva del propio disefio como de las dotaciones y servicios de los espacios urbanos
con uso industrial predominante o exclusivo. De este estado de cosas habria que excluir a
algunos de los “poligonos” actualmente en servicio, bien sean de iniciativa publica o
privada, que responden a sistemas de planeamiento y construccién ortodoxos
acompafiados de un proceso edificatorio adecuado, aunque todo ello con un cierto
caracter excepcional.

Los instrumentos que desarrollan las determinaciones del planeamiento (planes parciales y
proyectos de urbanizacidn), aunque limitados en su escala de decisién, no han respondido
muchas veces en su elaboracion a criterios de calidad funcional en el grado que demandan
las actividades econdmicas a las que aquellas dreas industriales se destinan. Las razones
gue generan esta realidad son mayoritariamente de tipo economicista, bajo el objetivo de
minimizar la relacion coste/beneficio. No obstante, en ello también inciden razones de tipo
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empresarial que se fundamentan en la poca exigencia de calidad que suele caracterizar a
amplios sectores de la actividad industrial.

Estas limitaciones funcionales tienen su principal expresion en los aspectos dotacionales de
la urbanizacién industrial. La escasez de aparcamientos y de otras dreas logisticas
relacionadas con el viario publico, las condiciones de movilidad rodada y peatonal, el
disefio restrictivo de las redes de servicios urbanos y hasta la propia accesibilidad penalizan
en muchos de los “poligonos” de Tenerife su capacidad para desarrollar satisfactoriamente
las actividades implantadas y las de apoyo a las mismas para su debido funcionamiento,
como puede ser el movimiento interno y externo de productos y mercancias en general.

CONSIDERACIONES PREVIAS Y ANTECEDENTES

1 - PROGRAMA EDIC 2009-2020 (Gobierno de Canarias)

La denominada ESTRATEGIA DE DESARROLLO INDUSTRIAL 2009-2020 (EDIC) establecida
por el Gobierno de Canarias en el afio 2009, disefid un sistema de desarrollo regional y
contempld una serie de medidas de gran importancia para el ambito industrial. La finalidad
fue crear las condiciones estructurales, socioecondmicas y logisticas que permitieran, antes
de 2020, disponer de un sector industrial bien posicionado.

Se parte de un posicionamiento de la Comunidad Auténoma por el que "el Gobierno de
Canarias debe asumir los retos que la UE se plantea en relacion al desarrollo industrial a
partir de los Consejos de Lisboa y Goteborg (2000-2001) y mas recientemente a través de
diferentes pronunciamientos del Consejo y Euro parlamento. Un reto en el que deben
implicarse el resto de las AAPP islefas".

Destacan, y cobra especial interés por su importancia y su conexiéon con la programacion
gue desea establecer el Cabildo Insular de Tenerife para el desarrollo industrial de la isla,

las siguientes conclusiones,

«» Espacio industrial:
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Disponer de la mas exhaustiva y completa informacion sobre el tejido
empresarial (censo-registro industrial actualizado) y de un sistema de
informacidn accesible sobre radicacién y localizacidn de suelos y actividades.

Mejorar las actuales dotaciones y equipamientos de los poligonos industriales.

Perfeccionar la herramientas de intervencion en la planificacidon y produccion
del suelo industrial.

+* Funcionamiento del sistema industrial:

Se constatan restricciones a las empresas establecidas en sus opciones de
ampliacién o a los nuevos emprendedores industriales para acceder a una
tipologia de parcela proporcionada a los requerimientos de su actividad (300-
500 m? de media) y a unos precios mas reducidos.

+* Planteamientos de la EDIC:

)/

Instrumentar un conjunto de actuaciones dirigidas a mejorar el entorno de
comercializacion industrial, tanto interior como exterior, dotando al sector de
herramientas eficaces y especializacién logistica avanzada en comercio
internacional.

Impulsar, en cooperacion con las organizaciones empresariales y sindicales, un
programa especifico y reforzado de formacion industrial.

¢ Bases estratégicas del EDIC:

Debe propiciarse, en el marco de la EDIC, un Pacto Institucional en materia de
ordenacidn, planificacion y produccidon de espacio para usos industriales que
evite los problemas de accesibilidad, conectividad y déficits logisticos que se
constatan en la mayoria de los Poligonos Industriales del Archipiélago. El Pacto
Institucional debe posibilitar, ademas, acuerdos puntuales de “zonificacion
industrial”, creacién de Entidades Gestoras en los actuales Poligonos
Industriales y aseguramiento en todos los espacios de uso industrial de medidas
rigurosas en materia ambiental, de ahorro energético y seguridad industrial.

Se procedera, en estrecha cooperacién con los Cabildos, Ayuntamientos vy
organizaciones empresariales y sindicales a un proceso automatizado de
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actualizacion y revisiéon del Censo Industrial de Canarias. Dicha operacidn
debera estar culminada antes del 31 de diciembre de 2010.

Acciones propuestas por el EDIC 2009--2020

e Puesta en marcha de experiencias “piloto” de regeneracion de poligonos y espacios
industriales de Canarias, con un maximo de dos operaciones cada ejercicio anual.

e Disponer de un espacio Web asociado al Observatorio Industrial (aun sin
desarrollar).

e Desarrollar un plan de incentivos a la relocalizacién en poligonos y zonas
industriales regularizadas del actual disperso industrial.

2 - PROYECTO daiTen 2001 (Cabildo Insular de Tenerife - ULL)

El Cabildo Insular de Tenerife (Area de Desarrollo Econémico, Industria y Comercio), en
colaboracién con la Universidad de La Laguna (Facultad de Geografia), en el afio 2001,
desarrollé el trabajo "Bases para la definicidon de una estrategia insular de mejora integral y
promocién del espacio industrial (daiTen)".

La introduccidn de ese estudio reflejaba lo siguiente:

e El andlisis del sector pone de manifiesto la fragmentacién y discontinuidad del suelo
calificado, debido fundamentalmente a su insuficiente grado de ejecucion o
urbanizacion. Los poligonos presentan una situacidon general bastante deficiente,
con carencias en su infraestructura y equipamientos esenciales, sin servicios
colectivos de calidad, graves problemas den su viario interno y accesos, generando
importantes afecciones en el plano medioambiental.

» Algunos poligonos del Area Metropolitana parecen “enclaves marginales” antes que
espacios que han de contribuir al fomento de la iniciativa industrial, careciendo de
unidad de gestidon y del minimo seguimiento por parte de las administraciones
competentes. Quiza el origen de muchas de estas deficiencias radica en que una
buena parte de los ambitos industriales actuales no han surgido a partir del
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desarrollo de una figura de planeamiento previo, siendo calificados en el plano
urbanistico cuando se produce la consolidacidn de la actividad empresarial.

Las conclusiones del diagndstico realizado enfatizan la imperiosa necesidad de
establecer una estrategia insular de mejora integral y promocién del espacio
industrial, que enuncie una serie de lineas de actuacion y detalle acciones concretas
con el objetivo de “relanzar” la figura del poligono industrial como enclave idoneo
para acoger la implantacidon de empresas con requerimientos especiales en materia
de localizacion, infraestructura-equipamiento y servicios. El proyecto daiTen avanza
los fines y algunas de las iniciativas que se deben emprender a corto y medio plazo
en funcién del analisis llevado a cabo.

Objetivos del daiTen:

Sus objetivos debian ser los siguientes:

Ejecucion o urbanizacion progresiva del suelo industrial calificado en el
planeamiento municipal, como féormula para ampliar la oferta a precios atractivos,
que aseguren la implantacion de nuevas empresas en suelo vacante o la
relocalizacion de las existentes fuera de ambito catalogado. De este modo, puede
evitarse la especulacion y la proliferacion de instalaciones industriales al margen del
espacio habilitado para ello.
Mejora integral y recualificacion del suelo industrial existente, a partir de la
implementacidn de planes de rehabilitacidon y promocion:
0 Subsanacion de los déficit infraestructurales.
0 Dotacién de servicios de calidad.
0 Fomento de la integracién empresarial en su entorno y mitigacion de las
afecciones medioambientales.
0 Generalizacidn de fuentes de energia alternativas, entre otros.
0 Reconversion de algunos poligonos industriales en parques empresariales
con el objeto de generar un ambiente empresarial atractivo, moderno vy
eficaz.
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Integracién y complementariedad del espacio industrial, propiciando su creciente

especializacién considerando la posible variabilidad futura de la demanda:
configuracidon de dmbitos industriales flexibles.

Definicion e implementacién de una estructura permanente de informacion y

gestidn del suelo industrial.

Lineas de actuacidn e iniciativas

(0]

(0]
0]
0]

Adecuacion de infraestructuras y equipamientos publicos.

Conjunto integrado de actuaciones relacionadas con la dotacién y/o mejora
de infraestructuras y equipamientos: adecuacién del Vviario
(repavimentacién y sefializacidn) y de las areas peatonales, rotulacién de
calles, alumbrado publico, acondicionamiento de zonas ajardinadas,
habilitacion de soportes de telefonia fija.

Red de saneamiento y servicio de recogida de basura.

Medios contra incendios y prevencion de riesgos.

Sistema de transporte publico: analisis de la conveniencia del redisefio de
ciertas rutas para que conecten algunos poligonos y habilitacién de paradas
de guaguas.

Organizacion viaria interna y mejora de los accesos.

(0]

Ordenacion del viario interior de las areas industriales, evitando puntos
conflictivos por insuficiencia de aparcamientos, escasa visibilidad y/o
excesiva velocidad.

Sefializacidon horizontal y vertical, e incluso semaférica si es preciso.
Habilitacion de aparcamientos para trabajadores y clientes.

Diferenciacion de las zonas de operaciones (carga y descarga) de las
empresas.

Mejora de los accesos a vias principales (autovias y autopistas), sobre todo
para vehiculos pesados.

Adecuacion y sefalizacién de vias exclusivas o preferentes hacia los
principales soportes de comunicacion exterior: puertos y aeropuertos.

Identificacidon de areas industriales y empresas radicadas

10
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0 Seinalética de 4dreas industriales, directorios empresariales y servicios
colectivos.

0 Disefio de nueva simbologia considerando el sistema general.

0 Singularizacion de los poligonos en funcion de su orientacién principal o de
elementos distintivos.

0 Actualizacidn de la carteleria informativa de las empresas.

e Conversién de Poligonos Industriales en Parques Empresariales.

o

Iniciativa piloto con efecto demostrativo: a partir de las singulares
caracteristicas del espacio industrial en Canarias, en el que predominan las
empresas de almacenaje, distribucion y servicios, es posible difundir un nuevo
concepto de recinto que agrupa un conjunto de empresas que puede llegar a
favorecer el desarrollo econdmico en el entorno local. La mejora integral de los
poligonos industriales y la habilitacion de nuevos espacios para el fomento de la
iniciativa empresarial (viveros de empresas, centros de desarrollo,
departamentos de ayuda empresarial), puede contribuir al establecimiento,
puesta en marcha y consolidacidon de nuevas iniciativas empresariales, e incluso,
de mejorar la actividad de las empresas instaladas con antelacion.

Incentivar la ocupacion de edificios y naves que han sido abandonados por sus
propietarios, tras su adquisicidn y rehabilitacion.

Proporcionar espacios empresariales “a la medida” en régimen de alquiler o
venta.

Fomento de la innovacion empresarial y de la implantacion de sistemas de
gestion ambiental.

Adecuacion tecnoldgica del espacio industrial.
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OBJETIVOS QUE SE PLANTEAN CON LA ESTRATEGIA

Los diferentes estudios y estrategias en torno a los poligonos industriales enfatizan en la
imperiosa necesidad de establecer una estrategia insular de mejora integral y promocion
del espacio industrial como enclave idéneo para acoger la implantacion de empresas con
requerimientos especiales en materia de localizacion, infraestructura, equipamiento y
servicios.

Asimismo, la plena vigencia de la mayoria de lo expresado en el estudio daiTen hace que
deban reconsiderarse sus conclusiones, siendo las que ahora tienen interés prioritario las
de mejora integral y recualificacion del suelo industrial existente, a partir de la
implementacién de planes de rehabilitacion y promocién para la subsanacién de los déficit
infraestructurales, la dotacidn de servicios de calidad, el fomento de la integracién
empresarial en su entorno y mitigacién de las afecciones medioambientales y la
reconversion de algunos poligonos industriales en parques empresariales, con el objeto de
generar un ambiente empresarial atractivo, moderno y eficaz.

La actividad desarrollada en los poligonos industriales ha estado directamente ligada al
desarrollo comercial y turistico de la isla, como proveedor de mercancias al comercio
minorista y al sector hotelero, incluso como suministrador de productos al usuario final.
Esta seguira siendo la principal funcidn de estas areas y de ahi su cercania a los nucleos
poblacionales mas importantes.

Al tiempo, y partiendo de las singulares caracteristicas del espacio industrial en Tenerife,
en el que predominan las empresas de logistica, comercio, servicios o industrias auxiliares
del sector servicios, es posible difundir, en casos particulares, un nuevo concepto de
recinto que agrupe un conjunto de empresas que pueda favorecer el desarrollo econdmico
en el entorno local. La conversidon de algunos de los poligonos existentes en zonas donde se
puedan simultanear actividades industriales junto a las actividades tipicas de los Parques
Empresariales requiere su mejora integral y la habilitacion de nuevos espacios para el
fomento de la iniciativa empresarial.

El Cabildo Insular de Tenerife, como primer agente econdmico de la isla, no puede
permanecer pasivo ante el deterioro de las zonas industriales y debe actuar activamente
para su mejora y acondicionamiento que permita el desarrollo de las empresas ya

12
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instaladas y ejerza atraccidn hacia nuevas actividades mas acordes con la era postindustrial
en la que nos encontramos inmersos.

De este planteamiento se deriva la estrategia de intervencidn en poligonos industriales de
Tenerife, una apuesta por mejorar el hardware insular teniendo en cuenta la situacion
actual e intentando mirar al futuro, unas actuaciones que mejoran las condiciones
necesarias para que la Iniciativa Privada pueda aprovechar nuevas oportunidades de
negocio, tanto internas, sirviendo bienes y servicios a nuestra economia, como externos,
mejorando nuestra competitividad y aprovechando nuestras posibilidades de exportacion
de bienes y servicios a los paises cercanos del Africa occidental.

Por tanto, el principal objetivo de la Estrategia de Intervencién en Poligonos Industriales de
Tenerife, es la adecuacién, rehabilitaciéon y mejora de los espacios industriales de la isla,
para favorecer el crecimiento y mantenimiento del sector industrial, asi como apoyo de las
actividades turistico — hoteleras, de mayor peso econdmico en el territorio.

Las intervenciones se realizardn en espacios publicos o susceptibles de ser entregados al
uso publico, mediante:

* La redaccién de proyectos de urbanizacién, que comprenderan todas las
infraestructuras necesarias para el correcto y buen funcionamiento de los
poligonos.

* La ejecucion de obras dimanantes de los proyectos redactados.

Del analisis de las zonas industriales de la Isla se obtienen los pardmetros de valoracidn que
dan lugar a la priorizacion de los Poligonos Industriales. Para ello se siguen tres lineas de

analisis: la vinculacion territorial, la ocupacién y la actividad, con la siguiente definicion:

Vinculacién territorial: parametro que valora la cercania del Poligono Industrial, a
los lugares estratégicos de la Isla y a las mayores concentraciones de poblacién.

Ocupacidn: se prioriza la mayor ocupacion del poligono en relacién con la superficie
total del mismo.

13
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Actividad: se valora la superficie ocupada por los distintos tipos de actividad
desarrollada en el Poligono Industrial, con el siguiente orden de importancia:
fabricacion, distribucion y servicios. A estas actividades, en determinados
"poligonos"”, se ha incorporado la presencia de "comercio minorista" como una
férmula que ha permitido la presencia de una oferta que no ha encontrado la
manera de establecerse en los nucleos de poblacién a los que presta servicio. Como
consecuencia , en los poligonos en los que estad presente se producen necesidades
muy distintas de las que precisan los espacios con un uso senalado a la actividad
industrial, de distribucidn y logistica, que son los espacios que centran la atencion
de la estrategia que se prevé poner en marcha por el Cabildo Insular de Tenerife.

Como se citd anteriormente, los objetivos que se pretenden son, en su mayoria, los
expresados en las conclusiones del estudio daiTen, especialmente en lo relativo a la mejora
integral y recualificacion del suelo industrial existente, con planes de rehabilitacion vy
promocién para subsanar los déficit infraestructurales, la dotacién de servicios de calidad y
el fomento de la integracién empresarial en su entorno, asimismo, han de establecerse los
mecanismos necesarios para la reconversion de algunos poligonos industriales en parques
empresariales, con el objeto de generar un ambiente empresarial atractivo, moderno y
eficaz.

Actualmente, procediendo del estudio que se ha venido haciendo regularmente, derivado
de las indicaciones del propio daiTen, el Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo
Econdmico dispone de actualizada informaciéon de los Poligonos y Zonas Industriales de la
isla, con sus caracteristicas, asi como relativa a las empresas que en ellos se ubican.

El estudio contempla la situacion de los Poligonos Industriales de la isla contempla el
estado de su infraestructura y de su equipamiento, y, en detalle, sus viarios interior y
exterior.

Se ha determinado, en principio, que la propia definiciéon de Poligono Industrial es, quiza,

poco acorde con la realidad, especialmente por la tipologia de empresas que se encuentran
ubicadas en ellos y la afluencia de usuarios que la transitan. Es significativo que esos
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llamados Poligonos o Zonas Industriales estan destinados en su mayoria, a actividades
relacionadas con el comercio, en sus vertientes mayorista y minorista, lo que implica que
los usuarios son, en cantidad considerable, ciudadanos no relacionados con la industria,
sino usuarios finales. La existencia de supermercados, tiendas deportivas, talleres de
vehiculos, ferreterias, etc. son clarificadoras a la hora de establecer esos parametros de
usuario. Consecuentemente, debe quedar bastante definido el equipamiento necesario
para las instalaciones que pretender responder a la actividad industrial, distribucidon
mayorista y de servicios.

Hay que diferenciar entre los espacios de ocupacién publica y privada, y hacer referencia al
suelo y a las construcciones (naves) de particulares, de usos industrial o comercial.

En cuanto a las instalaciones privadas, el mantenimiento por parte de los titulares que
ejercen la actividad es correcto, aunque se dejan en estado de abandono una vez que se
deja de ejercer la actividad. Es posible que su deterioro haya venido en paralelo a la crisis
econdmica sufrida por muchas empresas, que no pudieron afrontarla.

En el dmbito de los espacios publicos, se observa un estado general de abandono de las
instalaciones comunes, especialmente en los dambitos de la infraestructura (con una
evidente falta de inversidn por parte de las administraciones responsables que ha venido a
acrecentar su deterioro), y del equipamiento, aspecto sobre el cual habra que establecer
unos criterios de actuacidon en consonancia con los tipos de poligono objeto de interés de
esta Estrategia y sus caracteristicas (industrial, comercial o empresarial).
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Mapa de Tenerife con indicacion de las ubicaciones de los Poligonos y Zonas Industriales.




DATOS DATOS
IDENTIFICACION
SUELO EMPRESAS
NUMERO
SUPERFICIE SUELO NUMERO TOTAL
ZONA O TOTAL TOTAL DE
COMARCA MUNICIPIO INDUSTRIAL DE PARCELAS
POLIGONO INDUSTRIAL POR ZONA EMPRESAS
CON ACTIVIDAD | CON ACTIVIDAD
INDUSTRIAL INSTALADAS
m’ m’ Uds Uds
GRANADILLA DE POLIGONO INDUSTRIAL DE
ABONA 5.725.282,94 1.357.488,67 81 81
ABONA GRANADILLA
ZONA INDUSTRIAL LA MONTANITA 258.997,86 181.290,94 4 3
TOTAL GRANADILLA DE ABONA 5.984.280,80 1.538.779,61 85 84
ARONA ZONA INDUSTRIAL COSTA DEL SILENCIO 191.017,57 164.491,97 38 31
ZONA INDUSTRIAL CHO 68.795,09 46.585,43 34 27
TOTAL ARONA 259.812,66 211.077,40 72 58
SAN MIGUEL DE
POLIGONO INDUSTRIAL LAS CHAFIRAS 435.970,71 195.021,10 190 168
ABONA
ZONA INDUSTRIAL LAS CHAFIRAS 11 89.271,14 39.997,16 28 15
ZONA INDUSTRIAL LAS ANDORINAS 249.542,18 117.453,78 80 77
ZONA INDUSTRIAL LLANO DEL
487.847,27 145.841,34 103 92
CAMELLO
TOTAL SAN MIGUEL DE ABONA 1.262.631,30 498.313,38 401 352
VILAFLOR ZONA INDUSTRIAL EL CHORRILLO 6.041,25 6.041,25 2 2
TOTAL VILAFLOR 6.041,25 6.041,25 2 2
TOTAL COMARCA
7.512.766,01 2.254.211,64 560 496
ABONA
AREA METROPOLITANA EL ROSARIO POLIGONO INDUSTRIAL LA CAMPANA 485.191,26 355.763,81 258 217
ZONA INDUSTRIAL LA CANADA 230.931,30 50.092,67 3 3
ZONA INDUSTRIAL EL CHORRILLO 20.576,96 10.752,61 9 8




INDUSTRIAL UA-C6

ZONA INDUSTRIAL EL CHORRILLO

23.311,26 13.738,17 13 13
PRUNISA UA-C7
ZONA INDUSTRIAL CHORRILLO SUCU-

21.642,67 20.560,20 10 9
C11
TOTAL EL ROSARIO 781.653,45 450.907,46 293 250

SAN CRISTOBAL DE LA
ZONA INDUSTRIAL BOCATUERTA 21.221,69 15.202,12 10 8
LAGUNA

ZONA INDUSTRIAL CAMINO LA PITERITA 12.572,68 4.954,47 6
ZONA INDUSTRIAL CAMINO MANTECAS 17.176,63 17.176,63 11 8
ZONA INDUSTRIAL LA CUESTA TACO 83.700,86 68.715,45 33 26
ZONA INDUSTRIAL POLIGONO DE

13.995,25 4.117,80 4 4
GENETO
ZONA INDUSTRIAL LA CRUZ CHICA 23.759,00 17.735,38 4 4
ZONA INDUSTRIAL LAS TORRES DE

295.322,86 197.052,72 135 107
TACO
ZONA INDUSTRIAL LOS INGENIEROS 43.243,55 37.128,40 30 20
ZONA INDUSTRIAL LOS BALDIOS 32.356,03 29.973,39 7 6
POLIGONO INDUSTRIAL LOS MAJUELOS 255.908,21 193.612,73 145 101
ZONA INDUSTRIAL LOS RODEOS 120.455,67 76.762,50 33 25
ZONA INDUSTRIAL EL COROMOTO 30.030,52 17.177,47 15 12
ZONA INDUSTRIAL SAN LAZARO 18.438,75 13.108,71 8 7
ZONA INDUSTRIAL CAMINO DE LA

13.836,01 13.836,01 1 1
COSTA. TEJINA
ZONA INDUSTRIAL VALLE COLINO 105.372,39 18.751,37 14 9
ZONA INDUSTRIAL VALLE DE GUERRA 2.355,93 2.355,93 1
ZONA INDUSTRIAL POLIGONO 5 127.301,56 74.285,91 34 28
ZONA INDUSTRIAL CAMINO DE LAS

19.310,23 5.029,98 7 5

CRUCES




ZONA INDUSTRIAL FINCA ESPANA 5.536,23 4.891,85 4 3
ZONA INDUSTRIAL SAN MATIAS 30.303,86 27.230,92 8 7
TOTAL LA LAGUNA 1.272.197,91 839.099,74 510 388
SANTA CRUZ DE POLIGONO INDUSTRIAL EL
361.177,63 226.725,61 189 160
TENERIFE MAYORAZGO
POLIGONO INDUSTRIAL COSTA SUR
i 236.066,24 162.096,49 138 101
(Buenos Aires)
ZONA INDUSTRIAL CHAMBERI 195.677,19 146.503,68 77 61
ZONA INDUSTRIAL MERCATENERIFE 117.317,95 94.523,43 49 41
ZONA INDUSTRIAL LAS MORADITAS 7.347,16 6.077,74 9 7
ZONA INDUSTRIAL EL PILAR 158.097,38 103.670,63 81 55
ZONA INDUSTRIAL EL MOLINO 148.527,53 119.401,31 40 35
ZONA INDUSTRIAL MONTANA DE TACO 30.146,98 18.634,63 15 8
ZONA INDUSTRIAL LA CERVECERA 29.839,82 29.839,82 3
ZONA INDUSTRIAL JAGUA 321.530,13 137.334,92 26 23
ZONA INDUSTRIAL CUEVA BERMEJA 12.396,65 12.396,65 5 5
ZONA INDUSTRIAL DARSENA NORTE-
388.935,38 146.712,64 61 53
PUERTO
TOTAL SANTA CRUZ DE TENERIFE 2.007.060,04 | 1.203.917,55 693 552
TEGUESTE ZONA INDUSTRIAL TEGUESTE 9.850,28 9.850,28 1 1
TOTAL TEGUESTE 9.850,28 9.850,28 1 1
TOTAL COMARCA AREA
4.070.761,68 | 2.503.775,03 1.497 1.191
METROPOLITANA
BUENAVISTA DEL
ICOD ISLA BAJA NORTE POLIGONO INDUSTRIAL LOS PASITOS 25.403,48 3.990,84 6 5
ZONA INDUSTRIAL BUENAVISTA
34.730,88 13.639,67 5 4
INDUSTRIAL (DAUTEFLOR)
TOTAL BUENAVISTA DEL NORTE 60.134,36 17.630,51 11 9
ICOD DE LOS VINOS ZONA INDUSTRIAL LA MANCHA 20.213,77 14.327,73 6




POLIGONO INDUSTRIAL LAS ALMENAS 54.052,88 24.838,73 34 25
ZONA INDUSTRIAL BUEN PASO 17.146,14 15.531,87 9
ZONA INDUSTRIAL HOYA GARCES 4.590,76 3.296,09 10
ZONA INDUSTRIAL LAS LAJAS-ROTONDA
1 11.875,28 6.933,41 7 4
TOTAL ICOD DE LOS VINOS 107.878,83 64.927,83 66 51
LA GUANCHA SANTA CATALINA 12.595,68 7.622,00 4 3
TOTAL LA GUANCHA 12.595,68 7.622,00 4 3
LOS SILOS ZONA INDUSTRIAL SIBORA 26.292,99 3.252,13 3 3
TOTAL LOS SILOS 26.292,99 3.252,13 3 0
TOTAL COMARCA ISLA
BAJA 206.901,86 93.432,47 84 63
SURESTE ARICO POLIGONO INDUSTRIAL LAS ERAS ALTAS |  106.925,81 61.021,32 27 19
TOTAL ARICO 106.925,81 61.021,32 27 19
TOTAL COMARCA
SURESTE 106.925,81 61.021,32 27 19
SUROESTE ADEJE POLIGONO INDUSTRIAL LA ATALAYA 467.569,28 206.388,01 139 108
TOTAL ADEJE 467.569,28 206.388,01 139 108
GUIA DE ISORA ZONA INDUSTRIAL CHIO 10.374,01 5.500,80 4 2
ZONA INDUSTRIAL GUIA CASCO 3.513,85 3.035,83 5 5
ZONA INDUSTRIAL GUIA DE ISORA 24.988,23 12.248,14 16 10
ZONA INDUSTRIAL DE TEJINA 12.443,77 12.443,77 3
ZONA INDUSTRIAL PLAYA DE SAN JUAN 7.255,79 5.586,88 4 2
TOTAL GUIA DE ISORA 58.575,65 38.815,42 32 22
SANTIAGO DEL TEIDE | ZONA INDUSTRIAL TAMAIMO 5.140,14 5.140,14 3
TOTAL SANTIAGO DEL TEIDE 5.140,14 5.140,14 2
TOTAL COMARCA
SUROESTE 531.285,07 250.343,57 174 132
TACORONTE ZONA INDUSTRIAL LA CARIDAD 15.964,55 13.593,53 4 3




ZONA INDUSTRIAL LOS NARANJEROS II 82.637,99 34.070,26 51 31
ZONA INDUSTRIAL LOS NARANJEROS | 6.674,10 1.205,83 2 2
POLIGONO INDUSTRIAL PIEDRA DE
58.046,46 58.046,46 2 2
TORRES
TOTAL TACORONTE 163.323,10 106.916,08 59 38
TOTAL COMARCA
163.323,10 106.916,08 59 38
TACORONTE ACENTEJO
VALLE DE GUIMAR ARAFO ZONA INDUSTRIAL EL CARRETON 79.368,73 16,579,00 0 0
TOTAL ARAFO 79.368,73 0,00 0 0
CANDELARIA ZONA INDUSTRIAL CALETILLAS 13.334,12 13.334,12 4 3
TOTAL CANDELARIA 13.334,12 13.334,12 4 3
POLIGONO INDUSTRIAL .
.. POLIGONO INDUSTRIAL DE GUIMAR 1.969.298,09 | 1.046.846,30 322 100
DE GUIMAR
TOTAL COMARCA VALLE
2.062.000,94 | 1.060.180,42 326 103
DE GUIMAR
VALLE DE LA OROTAVA LA OROTAVA POLIGONO INDUSTRIAL SAN JERONIMO 177.938,16 90.247,38 111 91
TOTAL LA OROTAVA 177.938,16 90.247,38 111 91
VALLE DE LA OROTAVA LOS REALEJOS POLIGONO INDUSTRIAL LA GANANIA 148.744,57 57.176,43 27 22
ZONA INDUSTRIAL SAN BENITO 91.256,96 72.527,91 42 38
TOTAL LOS REALEJOS 240.001,53 129.704,34 69 60
VALLE DE LA OROTAVA PUERTO DE LA CRUZ | ZONA INDUSTRIAL LAS ARENAS 19.784,74 15.005,47 27 21
ZONA INDUSTRIAL PIEDRA REDONDA 39.476,74 32.827,35 21 11
TOTAL PUERTO DE LA CRUZ 59.261,48 47.832,82 48 32
TOTAL COMARCA VALLE
477.201,17 267.784,54 228 183
DE LA OROTAVA
TOTAL ISLA DE TENERIFE 15.131.165,64 | 6.614.244,07 2.956 2.229
TOTAL AREAS SELECCIONADAS 10.768.816,69 | 4.128.147,09 1.780 1.310
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DISTRIBUCION DEL SUELO INDUSTRIAL EN EL TERRITORIO INSULAR

Andlisis General

La isla de Tenerife cuenta con 98 zonas o poligonos industriales, de los cuales hemos analizado
un total de 77, dado que el resto, aunque estan recogidos en planeamiento o propuesto
(revision PGO), no podemos contemplarlos al dia de hoy debido a que no han sido
desarrollados, mas alla de un plano en una figura de planeamiento municipal.

Estos 77 espacios representan un total de 15.131.165,64 m? de los cuales 6.614.244,07 es
suelo industrial con actividad, es decir, el 43,71% del total del suelo calificado para este uso. El
numero total de parcelas con actividad asciende a 2.956 y el numero total de empresas
instaladas es de 2.229.

Las principales areas de especializacion son alimentacién, bebidas y tabaco, la fabricaciéon de
productos metalicos y la industria del papel, la edicidn y las artes graficas.

La distribucidn del suelo industrial no es homogénea. La mayor parte del suelo industrial se
concentra o bien en la vertiente Sureste, o bien en el Area Metropolitana.

El Area Metropolitana de Tenerife es la zona de localizacién industrial preferente
tradicionalmente. En ella se concentran la mayor parte de los poligonos industriales de la
Isla y una buena parte de suelo urbano industrial ocupado de la Isla.

Sin embargo, la Vertiente Sureste de la Isla es en la actualidad el area de mayor
concentracion de suelo calificado industrial de Tenerife, e incluso, donde hay mayor
cantidad de suelo ocupado,. Asimismo, en la Vertiente Sureste se localiza la mayor bolsa de
suelo industrial urbanizable de la Isla sin ocupar y sin desarrollar (Granadilla).

Estas caracteristicas especificas de la Vertiente Sureste se deben a la localizacién en su
territorio tanto del Poligono Industrial de Gilimar como al Poligono de Granadilla,
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poligonos de escala insular, donde se localiza una buena parte del suelo ocupado industrial
(Glimar), asi como del suelo urbanizable por desarrollar (Granadilla).

Por contra en las Vertientes Norte y Suroeste son las que presentan una menor superficie
de suelo industrial.

Las actividades implantadas en poligonos presentan una gran diversidad sectorial,
encontrandose representados un gran numero de ramas de actividad, como las
relacionadas con el almacenamiento y la distribucién, asi como con el mundo de la
alimentacion y el automdvil. En muchos casos se trata de actividades comerciales, lo que
afecta al precio de la oferta de esos suelos. Por otra parte, El tamafio medio de las parcelas
ocupadas en los poligonos industriales es relativamente pequefio (menos de 500 m?2).

Para entender la distribucidn de la actividad comercial, y concretamente la de la actividad

industrial en la isla, es necesario introducir en este punto, el andlisis reflejado en el PIOT
referente a la ordenacion de la actividad comercial, y que se trascribe a continuacién:

La ordenacion de la actividad comercial.

La localizacion de la actividad comercial en la isla de Tenerife se habia caracterizado hasta
un periodo reciente por una distribucion muy homogénea en el territorio, con
caracteristicas minifundistas. Tan solo a finales de la década de los afios ochenta, empiezan
a aparecer centros comerciales de tamafio medio, que anuncian un proceso de
transformacion ya muy extendido en otros territorios densamente poblados. Esta
transformacion estd en consonancia con el cambio generalizado en los hdbitos de compra
de los consumidores, consecuencia del incremento general del nivel de vida. La introduccion
de nuevas tecnologias y la reduccion de costes que lleva implicita, impulsa este proceso,
propiciando la aparicion de una oferta mds concentrada y con un nivel superior de gestion.

Asi, se ha asistido Tenerife al lento declive de los comercios y tiendas tradicionales, y a la
recesion de los supermercados de tamafio medio, frente a la aparicion y consolidacion de
centros comerciales de un mayor volumen y a la puesta en funcionamiento de
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hipermercados y establecimientos comerciales de gran tamafio. En este contexto se ha
mostrado como imprescindible la ordenacion del comercio desde tres vertientes claramente
diferenciadas: por una parte la definicion de las condiciones en que puede desarrollarse el
comercio tradicional, entendiendo como tal el ligado a los tejidos urbanos de los nucleos
principales de la isla; por otro lado la regulacion de la implantacion de grandes
instalaciones mayoristas y de almacenaje y distribucion, y, finalmente la regulacion de la
implantacion de las grandes instalaciones comerciales aisladas, en poligonos industriales o
terciarios, o insertos en las tramas urbanas residenciales o turisticas que, por la capacidad
de atraccion de publico y la centralidad que generan requieren de unas condiciones de
ordenacion muy especificas.

La ordenacion del comercio tradicional como actividad directamente ligada con los ntcleos
residenciales y turisticos de la isla debe ser abordada en la ordenacion de dichos nucleos,
teniendo en cuenta sus necesidades especificas. Otro tanto sucede con las actividades de
almacenaje y con los grandes comercios mayoristas que, por su relacion con el suelo
industrial quedan inmersos en la ordenacion de este tipo de suelo. Distinto es el caso de las
grandes establecimientos comerciales minoristas, la capacidad de atraccion de usuarios de
este tipo de instalaciones es de tal calibre que las configura como dreas urbanas por si
mismas y exige de la imposicion de exigencias con respecto a su relacion con las
infraestructuras y con el resto de las dreas urbanas.

Asimismo, esta realidad, que puede verse con mas detalle en el Anexo cartografico que se
acompafia en el Apéndice del documento, se ha visto corroborada por el analisis de los
polos de atraccion comercial, mediante el método de las gravitaciones, que se incluye en el
Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas (PDIZCATfe), donde se determina la
existencia de un area comercial con capacidad de atraccién de potenciales clientes a escala
insular (coincidente con el Area Metropolitana formada, entre otros, por Santa Cruz de
Tenerife y San Cristobal de La Laguna) junto con otras tres de proyeccion comarcal en su
entorno mas inmediato.
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De este analisis se detrae el porqué de la ubicacidn en el territorio de la areas de actividad
industrial en la isla, y la diversidad de las mismas en funcion, de su localizacion en suelos de
uso industrial, uso urbano consolidado y bolsas de suelo que han generado zonas
industriales cercanas a los principales nucleos de poblacién, creadas para abastecer a la
poblacién del entorno mas cercano.

La actividad industrial esta directamente ligada al desarrollo comercial y turistico de la isla,
como proveedor de mercancia al comercio minorista y al sector hotelero, incluso como
suministrador de productos al usuario final.

El turismo es, directa e indirectamente, no sélo el sector predominante, sino el responsable
principal del mantenimiento de la actual estructura productiva y consiguientemente de los
parametros basicos de la vida material de la poblacion. Esto genera un aumento de la
demanda de productos destinados a cubrir las necesidades de este sector, que redunda
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directamente en la actividad comercial e industrial de la isla, lo que no hace mas que

reforzar la relevancia de aquellos espacios situados en emplazamientos que faciliten una

mejor prestacion de servicios a los polos econémicos mas relevantes de la Isla.

En un territorio como el insular es de vital importancia las vias de entrada y salida de la

mercancia y los pasajeros, para ello conviene analizar la trascendencia y ubicacion de los
puntos relevantes:

Puertos:

Puerto de Santa Cruz de Tenerife: A la cabeza del sistema portuario insular,
canaliza todo el trafico de mercancias necesario para el abastecimiento
insular. Principal entrada de turistas procedentes de cruceros turisticos
internacionales.

Puerto de Los Cristianos: Segundo puerto de la isla, primero de Espafia en
numero de pasajeros, gracias a los enlaces que ofrece con los puertos de La
Gomera, el Hierro y La Palma. Siendo un puerto determinante como nexo de
unién de proveedores que suministran sus productos a las islas periféricas
de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Aeropuertos:

El transporte aéreo resulta estratégico para el desempefno de la actividad econdmica

fundamental de Canarias, el turismo, no existiendo alternativas para la conexién con la

Peninsula y Extranjero.

Aeropuerto de Tenerife Norte (Los Rodeos): Especializado en vuelos
nacionales y vinculado al area metropolitana.

Aeropuerto de Tenerife Sur (Reina Sofia): localizado en el municipio de
Granadilla de Abona, canaliza la mayor parte de los vuelos no regulares,
charter, y que se relaciona directamente con la actividad turistica.

Por su importancia en términos de volumen de trafico, ambos aeropuertos han sido

declarados de interés general y forman parte de las Redes Transeuropeas.
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En general, se considera de necesidad la actuacion del Cabildo Insular de Tenerife para la
mejora de la infraestructura y el equipamiento de los actuales Poligonos; la falta de
entidades gestoras capaces de actuar, siquiera de proponer actuaciones, hace necesaria la
intervencion de un érgano aglutinador que planifique y organice las mismas, estableciendo
prioridades por zonas y temporales.

Siendo intencién del Cabildo Insular de Tenerife hacer frente a esa necesidad, ese
establecimiento de prioridades debe ser fijado con sentido objetivo.

Establece el PIOT lo siguiente:

Determinados usos industriales y terciarios deben ubicarse en poligonos
especializados dada su dimension, impacto o importancia estratégica o logistica,
reconociéndose a escala insular, por su caracter de preexistencia las siguientes:

Poligono de Giiimar: su dimensionamiento y objetivos de ordenacién han de
variar en funcion de su relacion con el Malpais de Giimar por un lado, en
cuanto a la dimensién y con su papel en el modelo insular en cuanto a su
funcion.

Poligono de Granadilla: funcionalmente serd la sede de la principal
concentracion de actividad industrial y de abastecimiento en la isla, para lo
cual se deberd dotar al poligono industrial de la éptima infraestructura de
transporte.

Ante la realidad antes descrita, en la que existe un gran nimero de poligonos industriales
con unas grandes diferencias en su nivel de ocupacién y equipamiento, ademas de muchos
otros que sélo existen a nivel de planeamiento, se considera necesario, al efecto de
obtener los mejores resultados en el plazo mas breve posible, centrar la atencién en
aquellos poligonos de mayor nivel de ocupacién, y en mejores condiciones para la
prestacion de servicios de los principales polos de actividad econdmica insular, que son los
siguientes:
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DATOS DATOS
IDENTIFICACION
SUELO EMPRESAS
NUMERO
ZONA O SUPERFICIE SUELO NUMERO
DE PARCELAS
MUNICIPIO POLIGONO TOTAL POR OCUPADO CON DE EMPRESAS
INDUSTRIAL ZONA O POLIGONO | CON ACTIVIDAD INSTALADAS
ACTIVIDAD
m? m? Uds. Uds.
GRANADILLA DE
P | GRANADILLA 5.725.282,94| 1.357.488,67 81 81
ABONA
GUIMAR* P | DE GUIMAR 1.969.298,09| 1.046.846,30 322 100
SAN MIGUEL DE
P | LAS CHAFIRAS 435.970,69| 184.504,80 218 183
ABONA
SAN MIGUELDE |ZILAS
3 24954219  101.523,38 80 77
ABONA ANDORINAS
SAN MIGUEL DE | Z | LLANO DEL
487.84724| 137.694,73 103 92
ABONA CAMELLO
EL ROSARIO P I LA CAMPANA 484.699,88|  323.555,89 258 217
Z | LAS TORRES DE
LA LAGUNA 315.64824|  200.495,99 135 107
TACO
LA LAGUNA P I LOS MAJUELOS 257.641,10|  186.890,79 145 101
SANTA CRUZDE |PIEL
367.164.95|  228.004,55 189 160
TENERIFE MAYORAZGO
SANTA CRUZDE | P I COSTA SUR
) 236.057,23|  152.750,99 138 101
TENERIFE (Buenos Aires)
LA OROTAVA P | SAN JERONIMO 183.297,85 94.267,20 111 91
TOTAL ZONAS SELECCIONADAS 10.712.450,40 | 4.014.023,29 1.780 1.310
TOTAL ISLA DE TENERIFE 15.131.165,64 | 6-614.244,07 2.956 2.229

Como se aprecia, el Poligono Industrial La Campana, en el municipio de El Rosario, es el que

tiene mas suelo ocupado, aunque el dato de mayor superficie total es el Poligono Industrial

Llano del Camello, en San Miguel de Abona.

Dada la singularidad que se les reconoce en el propio PIOT, se considera que deben quedar

al margen de cualquier actuacion los Poligonos de Guimar y Granadilla, ya que, ademas
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disponen de drganos gestores propios, estan definidas de manera continuada sus
actuaciones y, ademas, el Cabildo participa en ese drgano gestor. Del resto de las zonas a
considerar, se deben seleccionar aquellas que por tamano y nivel de actividad que en los
mismos se desarrollan (fabricacién, distribucién y servicios), deben ser analizados con
mayor profundidad, para establecer de la manera mas objetiva posible las actuaciones a
llevar a cabo y, si fuera posible, y por supuesto dependiendo de la asignacion
presupuestaria, su orden de ejecucion y su temporalidad.
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SITUACION DE LOS POLIGONOS A ESTUDIAR
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Establecido ese marco, las actividades desarrolladas en cada uno de ellos se pueden
resumir en Fabricacion (Produccion), Distribucion (Actividades Comerciales Comercio
Mayor) y Servicios.

En cada uno de ellos, la superficie destinada a esas actividades es la siguiente:

FABRICACION:
FABRICACION
COMARCA MUNICIPIO PI/ZI 5
m
ABONA GRANADILLA DE ABONA P | DE GRANADILLA 192.449,60
VALLE DE GUIMAR P 1 DE GUIMAR P 1 DE GUIMAR 201.861,97
AREA P 1 LA CAMPANA
EL ROSARIO 43.529,26
METROPOLITANA SAN ISIDRO
AREA SANTA CRUZ DE
P | ELMAYORAZGO 26.456,86
METROPOLITANA TENERIFE
AREA
LA LAGUNA Z | LAS TORRES DE TACO 15.215,20
METROPOLITANA
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA P | LAS CHAFIRAS 15.586,62
AREA
LA LAGUNA P 1 LOS MAJUELOS 18.756,63
METROPOLITANA
AREA SANTA CRUZ DE .
P | COSTA SUR (Buenos Aires) 2.020,26
METROPOLITANA TENERIFE
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LLANO DEL CAMELLO 18.407,37
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LAS ANDORINAS 7.883,94
VALLE DE LA OROTAVA LA OROTAVA 5.072,45
TOTAL 547.240,15

Se observa que, con diferencia, La Campana dispone de mayor superficie que ningun otro

destinado a la Fabricacion.
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DISTRIBUCION (Comercio Mayor):

41

50-50
COMARCA MUNICIPIO PI/ZI DISTRIBUCION
mZ
ABONA GRANADILLA DE ABONA P | DE GRANADILLA 116.483,35
VALLE DE GUIMAR P I DE GUIMAR P I DE GUIMAR 337.128,20
AREA P | LA CAMPANA
EL ROSARIO 89.889,84
METROPOLITANA SAN ISIDRO
AREA SANTA CRUZ DE
P 1 EL MAYORAZGO 70.152,84
METROPOLITANA TENERIFE
AREA
LA LAGUNA Z | LAS TORRES DE TACO 59.678,44
METROPOLITANA
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA P I LAS CHAFIRAS 71.075,81
AREA
LA LAGUNA P 1 LOS MAJUELOS 61.349,41
METROPOLITANA
AREA SANTA CRUZ DE
P | COSTA SUR (Buenos Aires) 47.941,28
METROPOLITANA TENERIFE
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LLANO DEL CAMELLO 50.632,81
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LAS ANDORINAS 45.798,50
VALLE DE LA OROTAVA LA OROTAVA 27.742,36
TOTAL 977.872,84
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DISTRIBUCION (Comercio Menor):

50-50
COMERCIO
COMARCA MUNICIPIO PI/ZI
MENOR
2
m
ABONA GRANADILLA DE ABONA P | DE GRANADILLA 11.331,52
VALLE DE GUIMAR P I DE GUIMAR P I DE GUIMAR 228.708,42
AREA P 1 LA CAMPANA
EL ROSARIO 67.664,15
METROPOLITANA SAN ISIDRO
AREA SANTA CRUZ DE
P | ELMAYORAZGO 44.739,52
METROPOLITANA TENERIFE
AREA
LA LAGUNA Z | LAS TORRES DE TACO 51.799,14
METROPOLITANA
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA P | LAS CHAFIRAS 48.281,60
AREA
LA LAGUNA P |1 LOS MAJUELOS 42.936,44
METROPOLITANA
AREA SANTA CRUZ DE
P 1 COSTA SUR (Buenos Aires) | 38.163,89
METROPOLITANA TENERIFE
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LLANO DEL CAMELLO 25.358,31
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LAS ANDORINAS 24.241,41
VALLE DE LA OROTAVA LA OROTAVA 28.171,70
TOTAL 611.396,10

Posiblemente derivado de la cercania al drea Metropolitana y a las grandes vias de
comunicacion (TF-1 y TF-5), destaca igualmente el Poligono Industrial La Campana al
disponer de mayor superficie con destino al sector de la Distribucion Comercial.
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SERVICIOS:
SERVICIOS
COMARCA MUNICIPIO PI/ZI 5
m
ABONA GRANADILLA DE ABONA P | DE GRANADILLA 444.366,68
VALLE DE GUIMAR P 1 DE GUIMAR P I DE GUIMAR 236.892,28
AREA P | LA CAMPANA
EL ROSARIO 122.472,64
METROPOLITANA SAN ISIDRO
AREA SANTA CRUZ DE
P | EL MAYORAZGO 86.655,33
METROPOLITANA TENERIFE
AREA
LA LAGUNA Z | LAS TORRES DE TACO 73.803,20
METROPOLITANA
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA P | LAS CHAFIRAS 49.560,77
AREA
LA LAGUNA P 1 LOS MAJUELOS 63.848,31
METROPOLITANA
AREA SANTA CRUZ DE .
P | COSTA SUR (Buenos Aires) 64.625,55
METROPOLITANA TENERIFE
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LLANO DEL CAMELLO 43.296,25
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LAS ANDORINAS 23.599,53
VALLE DE LA OROTAVA LA OROTAVA 33.280,69
TOTAL 1.242.401,23

La distribucion de superficies en el sector Servicios pone de manifiesto el gran aporte del

Poligono La Campana al desarrollo industrial y comercial de la isla.

En definitiva, en todos los sectores estudiados (Fabricacién, Distribucidén y Servicios), es

destacable la importancia que tiene el Poligono de La Campana, en el municipio de El

Rosario, a lo que se puede afiadir el aspecto, igualmente importante, de ser el que mas

suelo ocupado por actividad, como se destacé con anterioridad.
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MECANISMO DE PRIORIZACION OBJETIVA

FORMULA POLINOMICA: Denominaciones y definiciones

1. Vinculacién Territorial: Pardametro que valora la cercania del Poligono Industrial, a los
lugares estratégicos de la Isla y los puntos de mayor concentracion poblacional.

Para determinar la vinculacion de los poligonos a los puntos de interés de la Isla, se
establecen dos items a valorar, la cercania a la mayor concentracién de poblacion y la
cercania a los puntos estratégicos:

1.a. Poblacion. Atendiendo a la relacidon de poligonos mas relevantes y al resultado
del analisis realizado, en el que destaca la concentracién de las actividades que
contribuyen en mayor medida al PIB insular (comercio y turismo), se toma como
referencia la cercania de los Poligonos industriales a la mayor concentracién de
poblacién, es decir, al Area Metropolitana, donde reciben la misma puntuacién
aquellos Poligonos que se encuentran inscritas en un radio de 20 kildmetros desde
el centro de Santa Cruz de Tenerife, y menos puntuacién a medida que aumenta la
distancia.

1.b. Lugares estratégicos. Dada la importancia de la ubicacién para permitir un
mejor desarrollo de las actividades mas relevantes en estos Poligonos, la valoracién
por la cercania a los puntos de entrada de las mercancias en la isla se otorgan 10
puntos al que se encuentre a menos distancia de la suma de todas las distancias de
los puntos de interés (aeropuerto Sur, aeropuerto Norte, Muelle de Santa Cruz y
Muelle de Los Cristianos), penalizando con 0,08 puntos por km a las restantes areas.

2. Ocupacion: Se otorgan 25 puntos al poligono que presente mayor grado de ocupacion,
dato obtenido entre relacion de la superficie ocupada sobre la superficie total de cada uno.
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Se disminuye la puntuacién del resto dreas en proporcién a la diferencia del valor de
individual de cada uno con respecto al valor del de mayor ocupacién.

3. Ocupacion por Actividades: A partir de los datos de superficie de las actividades
relacionadas con; fabricacidn, distribucién, servicios y comercio minorista, se puntua cada
una de las actividades estableciendo una relacién comparativa entre la superficie de cada
poligono con el de mayor superficie. Para ello se han priorizado las actividades otorgando
distintas puntuaciones a cada una, penalizando la mayor concentracion de comercio
minorista, mediante las siguientes puntuaciones:

* Fabricacién: 10 puntos

* Distribucién: 6 puntos

* Servicios: 5 puntos

* Comercio menor: -12 puntos

La puntuacion total de la ocupacién por actividades se obtiene de la suma de los valores
conseguidos en cada actividad.

La puntuacién total del polinomio se obtiene sumando los tres parametros valorados,
siendo el poligono prioritario, el que obtenga mayor puntuacion, tal y como se refleja en la
tabla anexa.

Reune el Poligono La Campana todos los "méritos" para llevar a cabo una actuacion de
mejora y, a la vez, dejar sentadas las bases para hacer factible su constante
mantenimiento.

En lo referido al ambito de la decisidn, se hace imprescindible la constitucion de un érgano
de gestion en el que participen todas los elementos posibles, Administracion insular,

Administracion municipal y Empresarios del propio Poligono.

De la aplicacion de estos criterios, se obtiene el siguiente resultado:
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PI/ZI

COMARCA

AYUNTAMIENTO

PGO VIGENTE

PI LA CAMPANA SAN ISIDRO

AREA METROPOLITANA

EL ROSARIO

NNSS (Afio 2000)

Pl EL MAYORAZGO

AREA METROPOLITANA

SANTA CRUZ DE TENERIFE

PGO (BOC N2 117, 19 de junio de 2014)

ZI LAS TORRES DE TACO

AREA METROPOLITANA

LA LAGUNA

PGO (BOC N2 67, 6 de abril de 2005)

PI LAS CHAFIRAS

ABONA

SAN MIGUEL DE ABONA

Revision NNSS. Fase-I. Afio 2000

PI LOS MAJUELOS

AREA METROPOLITANA

LA LAGUNA

PGO (BOC N2 67, 6 de abril de 2005)

PI COSTA SUR (Buenos Aires)

AREA METROPOLITANA

SANTA CRUZ DE TENERIFE

PGO (BOC N2 117, 19 de junio de 2014)

ZI LLANO DEL CAMELLO

ABONA

SAN MIGUEL DE ABONA

Revision NNSS. Fase-I. Afio 2000

ZI LAS ANDORINAS

ABONA

SAN MIGUEL DE ABONA

Revision NNSS. Fase-l. Afio 2000

PI SAN JERONIMO

VALLE DE LA OROTAVA

LA OROTAVA

PGO (BOC N2 89, 29 de junio de 2004)

P1/ZI VINCULACION TERRITORIAL
DISTANCIA
DISTANCIA DISTANCIA DISTANCIA PUNTOS PUNTOS
DISTANCIA CRITERIO PUNTOS MUELLE SUMA "
PI/ZI . .| AEROPUERTO TEN | AEROPUERTO TFS MUELLE S/C LUGARES | VINCULACION
SANTA CRUZ (Km) | CERCANIA | POBLACION LOS CRISTIANOS | DISTANCIAS (Km) |
(Km) (Km) (Km) (Km) ESTRATEGICOS | TERRITORIAL
PI LA CAMPANA SAN ISIDRO <20 Km 10,00 15 49 8 65 137 9,84 19,84
Pl EL MAYORAZGO <20 Km 10,00 54 3 70 135 10,00 20,00
ZI LAS TORRES DE TACO <20 Km 10,00 8 55 6 71 140 9,60 19,60
Pl LAS CHAFIRAS 62 >20Km 4,00 70 5 64 11 150 8,80 12,80
PI LOS MAJUELOS <20 Km 10,00 6 56 72 140 9,60 19,60
PI COSTA SUR (Buenos Aires) 0 <20 Km 10,00 10 55 2 71 138 9,76 19,76
ZI LLANO DEL CAMELLO 62 >20Km 4,00 70 5 64 11 150 8,80 12,80
ZI LAS ANDORINAS 62 >20Km 4,00 70 5 64 11 150 8,80 12,80
PI SAN JERONIMO 34 >20Km 8,00 27 92 36 104 259 0,08 8,08




OCUPACION REAL
PUNTUACION
SUPERFICIE SUPERFICIE %
PI/zI ° ORDEN SUPERFICIE
TOTAL (m2) | OCUPADA (m2) | OCUPACION OCUPADA
PI LA CAMPANA SAN ISIDRO | 484.699,88 323.555,89 66,75% 2 22,22
PI EL MAYORAZGO 367.164,95 228.004,55 62,10% 5 13,89
71 LAS TORRES DE TACO 315.648,24 200.495,99 63,52% 4 16,67
11,11
Pl LAS CHAFIRAS 435.970,69 184.504,80 42,32% 6
25,00
Pl LOS MAJUELOS 257.641,10 186.890,79 72,54% 1
PI COSTA SUR (Buenos Aires) | 236.057,23 152.750,99 64,71% 3 L
71 LLANO DEL CAMELLO 487.847,24 137.694,73 28,22% 9 2,78
ZI LAS ANDORINAS 249.542,19 101.523,38 40,68% 8 5,56
PI SAN JERONIMO 183.297,85 94.267,20 51,43% 7 833
PI/ZI OCUPACION POR ACTIVIDAD
SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE % PUNTUACION | SUPERFICIE % PUNTUACION | SUPERFICIE % PUNTUACION | COMERCIO % PUNTUACION | PUNTOS
FABRICACION | s/total |orden| (10PTOS) |DISTRIBUCION | s/total | orden (6 PTOS) SERVICIOS | s/total | orden (5 PTOS) MENOR | s/total |[orden| (-12 PTOS) |ACTIVIDADES
PI LA CAMPANA SAN ISIDRO 43.529,26 | 13,45% 1 10,00 89.889,84 27,78% | 9 0,67 122.472,64 |37,85%| 3 3,89 67.664,15 |20,91% | 7 -4,00 10,56
P1 EL MAYORAZGO 26.456,86 | 11,60% 3 7,78 70.152,84 30,77% | 6 2,67 86.655,33 [38,01% | 2 4,44 44.739,52 [19,62%| 8 -2,67 12,22
ZI LAS TORRES DE TACO 15.215,20 7,59% 7 3,33 59.678,44 | 29,77% | 7 2,00 73.803,20 |[36,81%| 4 3,33 51.799,14 |25,84%| 3 -9,33 - 0,67
PI LAS CHAFIRAS 15.586,62 8,45% 5 5,56 71.075,81 | 38,52% | 2 5,33 49.560,77 |26,86%| 8 1,11 48.281,60 |26,17%| 2 -10,67 1,33
P1LOS MAJUELOS 18.756,63 | 10,04% | 4 6,67 61.349,41 32,83% | 4 4,00 63.848,31 |34,16%| 6 2,22 42.936,44 |22,97%| 6 -5,33 7,56
PI COSTA SUR (Buenos Aires) 2.020,26 1,32% 9 1,11 47.941,28 |31,39%| 5 3,33 64.625,55 |42,31%| 1 5,00 38.163,89 |24,98% | 4 -8,00 1,44
ZI LLANO DEL CAMELLO 18.407,37 | 13,37% 2 8,89 50.632,81 36,77% | 3 4,67 43.296,25 |31,44%| 7 1,67 25.358,31 |18,42%| 9 -1,33 13,89
ZI LAS ANDORINAS 7.883,94 7,77% 6 4,44 45.798,50 | 45,11% 1 6,00 23.599,53 |23,25%| 9 0,56 24.241,41 |23,88%| 5 -6,67 4,33
P1SAN JERONIMO 5.072,45 5,38% 8 2,22 27.742,36 29,43% | 8 1,33 33.280,69 |[35,30%| 5 2,78 28.171,70 |29,88% | 1 -12,00 -5,67




RESUMEN PUNTUACION

SUNTOS PUNTUACION
PI/ZI COMARCA AYUNTAMIENTO PGO VIGENTE VINCULACION SUPERFICIE | TOTALPUNTOS | x4,
OCUPADA ACTIVIDADES
TERRITORIAL

, 19,84 22,22 10,56 e

PI LA CAMPANA SAN ISIDRO AREA METROPOLITANA | EL ROSARIO NNSS (Afio 2000) . :
) 20,00 Hehie 12,22 46,11

PI EL MAYORAZGO AREA METROPOLITANA | SANTA CRUZ DE TENERIFE | PGO (BOC N@ 117, 19 de junio de 2014) b )
, 19.60 16,67 067 35,60

ZI LAS TORRES DE TACO AREA METROPOLITANA | LA LAGUNA PGO (BOC N2 67, 6 de abril de 2005) . .
12.80 11,11 L33 25,24

PI LAS CHAFIRAS ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Revisién NNSS. Fase-l. Afio 2000 : )
, 19.60 25,00 56 52,16

PI LOS MAJUELOS AREA METROPOLITANA | LA LAGUNA PGO (BOC N2 67, 6 de abril de 2005) . ,
, 1976 19,44 Laa 40,65

PI COSTA SUR (Buenos Aires) AREA METROPOLITANA | SANTA CRUZ DE TENERIFE | PGO (BOC N@ 117, 19 de junio de 2014) . .
12,30 e 13,39 29,47

ZI LLANO DEL CAMELLO ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Revisién NNSS. Fase-I. Ao 2000 : .
" 12,80 2,56 4,33 22,69

ZI LAS ANDORINAS ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Revisién NNSS. Fase-1. Afio 2000 : )
, 208 8,33 67 10,75

PI SAN JERONIMO VALLE DE LA OROTAVA | LA OROTAVA g -5,

PGO (BOC N2 89, 29 de junio de 2004)




ORDEN DE PRIORIDADES

Pl/2I COMARCA AYUNTAMIENTO TOTAL
1 Pl LA CAMPANA SAN ISIDRO AREA METROPOLITANA EL ROSARIO 52,62
2 PI LOS MAJUELOS AREA METROPOLITANA SANTA CRUZ DE TENERIFE 52,16
3 PI EL MAYORAZGO AREA METROPOLITANA LA LAGUNA 46,11
4 Pl COSTA SUR (Buenos Aires) AREA METROPOLITANA LA LAGUNA 40,65
5 ZI LAS TORRES DE TACO AREA METROPOLITANA SANTA CRUZ DE TENERIFE 35,60
6 ZI LLANO DEL CAMELLO ABONA SAN MIGUEL DE ABONA 29,47
7 PI LAS CHAFIRAS ABONA SAN MIGUEL DE ABONA 25,24
8 ZI LAS ANDORINAS ABONA SAN MIGUEL DE ABONA 22,69
9 PI SAN JERONIMO VALLE DE LA OROTAVA LA OROTAVA 10,75




Para la valoracidn de la cercania de los poligonos
industriales a la mayor concentracion de poblacién, es
decir, al area metropolitana, recibiran la misma
puntuacion aquellas dreas que se encuentren inscritas
en un radio de 20 km desde el centro de Santa Cruz,
deduciendo 2 puntos por cada 20 km de alejamiento
del centro de Santa Cruz.

distancia S/C puntos
Pl LA CAMPANA SAN ISIDRO 6,00 <20Km | 10,00
Pl EL MAYORAZGO 0,00 <20Km | 10,00
ZI LAS TORRES DE TACO 4,00 <20Km | 10,00
PI LAS CHAFIRAS 62,00 >20Km 4,00
Pl LOS MAJUELOS 5,00 <20Km | 10,00
PI COSTA SUR (Buenos Aires) 0,00 <20Km | 10,00
ZI LLANO DEL CAMELLO 62,00 >20Km 4,00
ZI LAS ANDORINAS 62,00 >20Km 4,00
PI SAN JERONIMO 34,00 >20Kkm | 8,00

La valoracion de la cercania a los lugares de interés se
ha realizado otorgando 10 ptos al que se encuentre a

menos distancia de la suma de todas las distancias de
los ptos de interés relacionados, penalizando con 0,08
puntos por km a las restantes areas.

suma dist km

PI LA CAMPANA SAN ISIDRO 137
PI EL MAYORAZGO 135
ZI LAS TORRES DE TACO 140
PI LAS CHAFIRAS 150
PI LOS MAJUELOS 140
PI COSTA SUR (Buenos Aires) 138
ZI LLANO DEL CAMELLO 150
ZI LAS ANDORINAS 150
PI SAN JERONIMO 259

0,08
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Tal como se ha indicado en apartados anteriores, a la vista de que la distribucién de los
poligonos industriales en el territorio insular ha respondido a ubicaciones que permiten una
respuesta de servicios a los centros econdmicos mas relevantes de nuestra Isla, la férmula
de priorizacion de las intervenciones en los poligonos industriales ha tenido en cuenta los
factores de vinculacién territorial, nivel de ocupacién y actividades desarrolladas en los
mismos.

Interesa estudiar en detalle los casos considerados mas relevantes, siendo éstos los de La
Campana, en el municipio de El Rosario, Los Majuelos en el municipio de La Laguna vy el El
Mayorazgo en el municipio de Santa Cruz de Tenerife. En todos los casos, quedan dentro de
la comarca Area Metropolitana, circundando a la capital.

En particular, se podria establecer un orden de prioridades de actuacién que reflejara esos
aspectos cualitativos de actividad, considerando, en ese orden, que el Poligono de La
Campana ocuparia un lugar destacado.

Ese poligono, La Campana, es el de mayor superficie. Particularizando los casos de uso,
Fabricacidn, Distribucidn y Servicios, es también el de mayor superficie destinada a cada uno
de ellos. Es preciso hacer mencién a la actividad de comercio menor que, aunque no se
contempla tedricamente como actividad de importancia a desarrollar en los poligonos
industriales, de facto es una actividad ampliamente desarrollada. En ese sentido se constata
la existencia de actividades de atencién directa con los usuarios de materias relacionadas
especialmente con el hogar y el automdvil (repuestos o accesorios) y comercio menor de
ferreteria. Es importante resefiar que este el acceso y el aparcamiento de vehiculos dan a
estas zonas un mayor atractivo comercial.

En ese apartado, vuelve a tener gran relevancia el Poligono La Campana, debido, quiza, a su

ubicacién en el Area Metropolitana, asi como la importancia de algunas actividades que en
él se llevan a cabo.
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B I HENE

Mapa de Tenerife con indicacion de las ubicaciones de los Poligonos y Zonas Industriales.

Desde un punto de vista empirico, se puede determinar que el Poligono Industrial La
Campana es el mas importante en todos los apartados estudiados, sean dreas de
Fabricacidon, de Distribucion y de Servicios. En los tres casos es el poligono que ocupa mas
superficie en cada uno de esos usos.

Desde otro punto de vista, mas de caracter estratégico, es importante su ubicacién. Estd
situado en el Area Metropolitana, cercano a las dos poblaciones mayores (Santa Cruz de
Tenerife y La Laguna), y tiene facil acceso (por las autovias TF 1 y TF 5), al puerto y los dos
aeropuertos.

Por otro lado, esta enclavado en una zona de expansion, con dos importantes Poligonos
colindantes, los de Chorrillo Industrial y Parque Tecnolégico.

Es preciso mencionar asimismo que la situacion permite, y hasta se puede decir obliga, a un
transito que se podria calificar de desproporcionado si se tratara sélo un Poligono Industrial,
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pero, de facto, su situacién, bastante proxima a zona residencial y a la autovia TF 1, la
transforma en una via publica de uso cotidiano, con el desgaste que eso conlleva.

A eso hay que sumar que las actividades que se desarrollan en su interior son, en muchas
ocasiones, de uso comun para la ciudadania (caso de la ITV) o de muchas actividades
enmarcadas en el ambito comercial directo o minorista, y en otras, de gran importancia, el
uso por parte de vehiculos de gran tonelaje, caso normal en poligonos de estas
caracteristicas, pero en él acentuado por contener una de las plantas de transformacién del
PIRS (que acoge los residuos de las zonas mds pobladas de la isla).

En el ambito interno, el Poligono La Campana se encuentra en un evidente deterioro (se
acompafia en documento Anexo un informe-reportaje fotografico de su estado actual).

A lo largo de los 20 afios que han pasado desde su puesta en funcionamiento, no se han
llevado a cabo labores de mantenimiento, pese a todas las caracteristicas mencionadas. En
ese sentido, se observa que no existen en su ambito parcelas de uso comun destinadas a
zonas verdes, ni de ocio o esparcimiento; como ejemplo concreto, en todo el ambito sdlo se
encuentra un espacio de restauracion que da servicio a los trabajadores y usuarios del
Poligono.

No se ha podido organizar una Entidad Gestora, ni existe un local de gestidon o uso comun.

Asimismo no dispone de sefialética interna apropiada (directorio de empresas) como
mereceria un poligono en su situacidon y de su importancia.
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CONCLUSIONES

A la vista de la informacién resefiada y los factores de mayor relevancia a tener en cuenta,
cuyo resultado se ha expuesto en el apartado anterior, las actuaciones con mayor prioridad
serian aquellas que hubiera que ejecutar en:

1. POLIGONO LA CAMPANA (t. m. de El Rosario
2. Poligono Industrial Los Majuelos (t. m. de La Laguna)
3. Poligono Industrial El Mayorazgo (t. m. de Santa Cruz de Tenerife)

Los tres poligonos se encuentran en el Area Metropolitana, y tienen una afluencia muy
elevada de usuarios, estando su estado actual bastante deteriorado, aunque en menor
medida que el de La Campana.

En el momento procedimental oportuno o a peticion expresa, se realizard un informe

detallado de cada uno de ellos acompafnado de informe-reportaje fotografico de sus estados
respectivos.
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APENDICE
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DATOS COMPLEMENTARIOS

Infraestructura viaria

Existe una elevada densidad de carreteras, superior a la media nacional, como corresponde a
un contexto insular tan densamente poblado.

El sistema insular de carreteras estd compuesto por dos subsistemas complementarios.

Primer subsistema: Dos anillos concéntricos que transcurren de forma mas o menos
paralelos a la costa: uno de ellos une los nucleos tradicionales de las medianias. el
segundo enlaza los modernos nucleos costeros.

Segundo subsistema: se desarrolla entre el primer subsistema y estda compuesto por
una red de carreteras transversales que articulan las conexiones entre medianias y
costa.

El uso del sistema viario y el estado en el que se encuentra no es homogéneo en el territorio.
Se distinguen tres principales zonas que concentran la mayor parte del volumen de trafico
diario: el drea metropolitana de Santa Cruz de Tenerife, los nucleos que configuran el Valle
de La Orotava y las areas turisticas del sur (Playa de Las Américas y Los Cristianos).

Puertos

La situacion actual se caracteriza por la existencia de diversos puertos de muy diferente
categoria y caracteristicas:

Puerto de Santa Cruz de Tenerife: A la cabeza del sistema portuario insular, canaliza
todo el trafico de mercancias necesario para el abastecimiento insular. En los ultimos
anos, se ha incrementado su funcion turistica, siendo escala de los cruceros turisticos
internacionales. Presenta problemas derivados de su ubicacién en un centro urbano.

Los Cristianos: Segundo puerto de la isla, primero de Espafia en nimero de pasajeros,
gracias a los enlaces que ofrece con los puertos de La Gomera, Finalmente, hacer
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mencion a las instalaciones nauticos-deportivas, cuyo auge ha ido impresionante en
los ultimos afios, en relacidén con el turismo y la demanda de una oferta de ocio mas
diversificada.

El PIOT plantea el traslado del puerto de Santa Cruz de Tenerife hacia Granadilla y la
transformacion del anterior en un puerto de vocacion turistica en relacidon con los cruceros;
la ciudad, asimismo, ganaria parte del espacio ocupado en la actualidad por la actividad
portuaria. Asi, el futuro puerto de Granadilla acogeria las funciones portuarias mas
incompatibles con el entorno urbano, en el que se inserta el de Santa Cruz.

Otro cambio consiste en la creacidon de un nuevo puerto en Fonsalia que serviria de sustituto
en el trafico de pasajeros inter-insular del de Los Cristianos.

Puerto de Granadilla: se presenta como el futuro gran puerto comercial, industrial y
de abastecimientos de Tenerife, en directa conexion con el poligono industrial
previsto, que canalice la totalidad de los movimientos de mercancias destinados al
abastecimiento y exportacion de mercancias.

Aeropuertos
El transporte aéreo resulta estratégico para el desempefio de la actividad econdmica
fundamental de Canarias, el turismo, no existiendo alternativas para la conexion con la

Peninsula y Extranjero.

Tenerife ocupa el cuarto puesto en la clasificacion nacional de trafico aéreo, sobre todo por
la llegada de vuelos no regulares provenientes del extranjero.

Para dar respuesta a esta situacion, la isla cuenta con dos aeropuertos:
Aeropuerto de Tenerife Norte (Los Rodeos): se sitia a 12 km al noroeste de Santa
Cruz de Tenerife, en el municipio de La Laguna. Especializado en vuelos nacionales y

vinculado al area metropolitana. Se han llevado a cabo importantes reformas, como
la edificacion de una nueva Terminal de pasajeros.
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Aeropuerto de Tenerife Sur (Reina Sofia): localizado en el municipio de Granadilla de
Abona, canaliza la mayor parte de los vuelos no regulares, charter, y que se relaciona
directamente con la actividad turistica de los municipios vecinos (Adeje, Arona).

Por su importancia en términos de volumen de trafico, ambos aeropuertos han sido
declarados de interés general y forman parte de las Redes Transeuropeas.

Distancias a Puertos

58

distancia distancia
Muelle Muelle Los
COMARCA MUNICIPIO Pl /ZI o
Santa Cruz | Cristianos
(kms) (kms)
ABONA GRANADILLA DE ABONA P | DE GRANADILLA 74,00 21,00
VALLE DE GUIMAR P I DE GUIMAR P | DE GUIMAR 20,00 55,00
AREA P 1 LA CAMPANA SAN
EL ROSARIO 8,00 67,00
METROPOLITANA ISIDRO
AREA SANTA CRUZ DE
P | ELMAYORAZGO 3,00 72,00
METROPOLITANA TENERIFE
AREA
LA LAGUNA Z 1 LAS TORRES DE TACO 6,00 71,00
METROPOLITANA
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA P | LAS CHAFIRAS 64,00 11,00
AREA
LA LAGUNA P 1 LOS MAJUELOS 6,00 73,00
METROPOLITANA
AREA SANTA CRUZ DE P | COSTA SUR (Buenos 500 21.00
METROPOLITANA TENERIFE Aires) ’ ’
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LLANO DEL CAMELLO 64,00 11,00
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z 1 LAS ANDORINAS 64,00 11,00
VALLE DE LA
LA OROTAVA 36,00 108,00
OROTAVA
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Distancias a Aeropuertos

distancia distancia
Aeropuerto | Aeropuerto
COMARCA MUNICIPIO PI/ZI Norte Sur
Los Rodeos | Reina Sofia
(kms) (kms)
ABONA GRANADILLA DE ABONA P | DE GRANADILLA 66,00 4,00
VALLE DE GUIMAR P I DE GUIMAR P I DE GUIMAR 27,00 35,00
AREA P | LA CAMPANA SAN
EL ROSARIO 15,00 49,00
METROPOLITANA ISIDRO
AREA SANTA CRUZ DE
P 1 EL MAYORAZGO 8,00 54,00
METROPOLITANA TENERIFE
AREA
LA LAGUNA Z | LAS TORRES DE TACO 8,00 55,00
METROPOLITANA
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA P 1 LAS CHAFIRAS 70,00 5,00
AREA
LA LAGUNA P 1 LOS MAJUELOS 6,00 56,00
METROPOLITANA
AREA SANTA CRUZ DE P | COSTA SUR (Buenos
. 10,00 55,00
METROPOLITANA TENERIFE Aires)
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LLANO DEL CAMELLO 70,00 5,00
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z 1 LAS ANDORINAS 70,00 5,00
VALLE DE LA
LA OROTAVA 27,00 92,00
OROTAVA

El cuadro de indicaciones de distancias a los puertos y aeropuertos de Tenerife muestra la su
importancia que tienen para el desarrollo de las actividades realizadas en los Poligonos
industriales, pues facilitan la entrada de las mercancias que seran transformadas y/o
distribuidas posteriormente a la poblacién.
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Distancias a Poblacidn mas cercana

distancia
L Poblacién
poblacion B}
COMARCA MUNICIPIO Pl /ZI i mas
mas cercana
cercana
(kms)
ABONA GRANADILLA DE ABONA P | DE GRANADILLA SAN ISIDRO 6,00
VALLE DE GUIMAR P I DE GUIMAR P I DE GUIMAR CANDELARIA 3,00
AREA P 1 LA CAMPANA SAN SANTA CRUZ
EL ROSARIO 6,00
METROPOLITANA ISIDRO DE TENERIFE
AREA SANTA CRUZ DE SANTA CRUZ
P | EL MAYORAZGO 1,00
METROPOLITANA TENERIFE DE TENERIFE
AREA
LA LAGUNA Z |1 LAS TORRES DE TACO TACO 1,00
METROPOLITANA
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA P | LAS CHAFIRAS LOS ABRIGOS 3,00
AREA
LA LAGUNA P 1 LOS MAJUELOS TACO 2,00
METROPOLITANA
AREA SANTA CRUZ DE P | COSTA SUR (Buenos SANTA CRUZ e
METROPOLITANA TENERIFE Aires) DE TENERIFE ’
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LLANO DEL CAMELLO LOS ABRIGOS 3,00
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z 1 LAS ANDORINAS LOS ABRIGOS 3,00
VALLE DE LA
LA OROTAVA LA OROTAVA 2,00
OROTAVA
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Distancias a Ayuntamiento del municipio de ubicacion

distancia
COMARCA MUNICIPIO PI/ZI Ayuntamiento
(kms)
ABONA GRANADILLA DE ABONA P | DE GRANADILLA 12,00
VALLE DE GUIMAR P I DE GUIMAR P I DE GUIMAR 3,00
AREA P | LA CAMPANA SAN
EL ROSARIO 7,00
METROPOLITANA ISIDRO
AREA SANTA CRUZ DE
P | ELMAYORAZGO 1,00
METROPOLITANA TENERIFE
AREA
LA LAGUNA Z 1 LAS TORRES DE TACO 5,00
METROPOLITANA
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA P | LAS CHAFIRAS 8,00
AREA
LA LAGUNA P |1 LOS MAJUELOS 5,00
METROPOLITANA
AREA SANTA CRUZ DE P 1 COSTA SUR (Buenos L
METROPOLITANA TENERIFE Aires) ’
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA | ZILLANO DEL CAMELLO 8,00
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LAS ANDORINAS 8,00
VALLE DE LA
LA OROTAVA 8,00
OROTAVA
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Distancias a Santa Cruz de Tenerife

62

distancia
COMARCA MUNICIPIO PlI/ZI Santa Cruz
(kms)
ABONA GRANADILLA DE ABONA P | DE GRANADILLA 52,00
VALLE DE GUIMAR P I DE GUIMAR P I DE GUIMAR 18,00
. P | LA CAMPANA SAN
AREA
EL ROSARIO ISIDRO 6,00
METROPOLITANA
AREA SANTA CRUZ DE
P | EL MAYORAZGO 0,00
METROPOLITANA TENERIFE
AREA
LA LAGUNA Z | LAS TORRES DE TACO 4,00
METROPOLITANA
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA P 1 LAS CHAFIRAS 62,00
AREA
LA LAGUNA P 1 LOS MAJUELOS 4,00
METROPOLITANA
AREA SANTA CRUZ DE P | COSTA SUR (Buenos 0.00
METROPOLITANA TENERIFE Aires) ’
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z |1 LLANO DEL CAMELLO 62,00
ABONA SAN MIGUEL DE ABONA Z | LAS ANDORINAS 62,00
VALLE DE LA
LA OROTAVA 34,00
OROTAVA
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La Laguna Centro

CONCENTRACION DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

La Gallega

La Cuesta

Santa Cruz de Tenerife Centro

Municipio: SANTA CRUZ DE TENERIFE

Zona: EL MAYORAZGO

Municipio: LA LAGUNA

Zona: LAS TORRES DE TACO

LA CAMPANA




DELIMITACION ZONAS COMERCIALES ABIERTAS (ZCA)

ZONAS COMERCIALES ABIERTAS

Municipio: SANTA CRUZ DE TENERIFE

Zona: EL MAYORAZGO

Municipio: LA LAGUNA

Zona: LAS TORRES DE TACO

Zona:

EL ROSARIO

LA CAMPANA
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Municipio:

Zona:

SAN MIGUEL DE ABONA
LAS CHAFIRAS
LAS ANDORINAS

LLANO DEL CAMELLO

FEBID

ai




SANTA CRUZ DE TENERIFE

Municipio:

COSTA SUR (BUENOS AIRES)




Municipio:  SANTA CRUZ DE TENERIFE

Zona: EL MAYORAZGO




Municipio: LA LAGUNA

Zona: LAS TORRES DE TACO

TENERIFE

Ie LA R A

Municipio: SANTA CRUZ DE TENERIFE

Zona: EL MAYORAZGO

EL ROSARIO

Zona: LA CAMPANA




DELIMITACION ZONA ESPECIAL CANARIA (ZEC)

ZEC Area Metropolitana

ZEC Puerto de Santa Cruz

Municipio: SANTA CRUZ DE TENERIFE

Zona: EL MAYORAZGO

et - Municipio: LA LAGUNA

Zona: LAS TORRES DE TACO

Municipio:  EL ROSARIO o ——

o
L}
e
Zona: LA CAMPANA S .
P s

{ /.

ZONAS DE CONCENTRACION TURISTICA







TACO- ENTIDAD POBLACION

Entidad de Poblacion TACO




SANTA CRUZ DE TENERIFE- ENTIDAD POBLACION

Entidad de Poblacién SANTA CRUZ DE TENERIFE




SAN ISIDRO - ENTIDAD POBLACION




‘ Informacion WMS: WMS TelDE - Intensidad Media Diaria (IMD) afio 2013
—— P

B CABHDO
DE TENERFE

Intensidad Media Diaria (IMD)

ESTACION 85
CARACTER
CARRETERA
KM

Permanente
TF-5
3858
LUGAR HOSPITAL RESIDENCIA
DETECTOR Espiras
TOTAL 94.464
PESADOS 4160
PORCENTAJE PESADOS 4,40

Informacién WMS: WM TeIDE - Inte Media Diaria IMD) 2o 2013 ]

| - I
| @ ] CABHDO |
DE TENER{FE

IDETenerifc - Intensidad Media Diaria (VD)
ESTACION 69

CARACTER
CARRETERA
KM
LUGAR
DETECTOR
TOTAL 52122
PESADOS 1348
PORCENTAJE PESADOS 2,59
Afio 2013

Permanente
TF-2
0.50
CUEVAS BLANCAS
Espiras

-ln

It M A T

w B EABHDO
&) pe TENERIFE

IDETenerife - Intensidad Media Diaria (IMD)

ESTACION 218

CARACTER Cobertura
CARRETERA TF-28

KM 403

LUGAR CUEVAS BLANCAS
DETECTOR Espiras

TOTAL 10.218

PESADOS 589

PORCENTAJE PESADOS 576

ARIO 2013

Municipio: EL ROSARIO

LA CAMPANA

IDETenerife - Intensidad Media Diaria (IMD)

ramificacion

ESTACION
CARACTER
CARRETERA
KM

LUGAR
DETECTOR
TOTAL
PESADOS

PORCENTAJE PESADOS 3,40

AllO

MAPA DE CARRETERAS CIRCUNDANTES E
INTENSIDADES MEDIAS DE TRAFICO DIARIO

IMD 2013

Municipio: SANTA CRUZ DE TENERIFE

EL MAYORAZGO

F= CABILDO
DE TENERIFE

17

Permanente

TF-1

10.50

TABAIBA - BARRANCO HONDO
Camara

85557

2908

2013

o W WS o0 s R e 00 e S

F CABHDO |
DE TENERHFE

IDETenerife - Intensidad Media Diaria (IMD)

ESTACION 272

CARACTER Permanente
CARRETERA TF-29

Km 027

LUGAR C. SANTALASTENIA
DETECTOR Espirazs

TOTAL 30791

PESADOS 996

ARIO 2013

| PORCENTAJE PESADDS 222

e W W T oo R v e 2

w B CABHLDO |
W oe reneriTe

v
ESTACION a1
CARACTER Permanente
CARRETERA TF-4
KM 270
LUGAR IA DE PENETRACION
DETECTOR Espiras
TOTAL 27.084
PESADOS 2150

PORCENTAJE PESADOS 7,94
Afio 2013

B CABHDO
DE TENERFE

IDETenerife - Intensidad Media Diaria (IMD)

ESTACION 1

CARACTER Permanente
CARRETERA TF-1

KM 047

LUGAR DEPURADORA SIC
DETECTOR Espiras

TOTAL 22449

PESADOS 1294
PORCENTAJE PESADOS 576

Afio 2013
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CABILDO DE TENERIFE
AREA DE EMPLEO, COMERCIO, INDUSTRIA Y DESARROLLO ECONOMICO
CATALOGO DE AREAS Y POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

AREA METROPOLITANA
1.- IDENTIFICACION
DENOMINACION: LA CAMPANA
MUNICIPIO: EL ROSARIO
AMBITO/SECTOR: SAN ISIDRO

2.- SITUACION
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

3.- DESCRIPCION

ASPECTOS EXTERNOS

ACCESOS:

Poligono de grandes dimensiones al que se puede acceder por varias vias. Por el Norte, desde la TF-
28, antigua carretera del sur, pk 4,75 y por el sur desde la Autopista TF-1, pk 6,5 y enlace con el
Poligono Industrial.

VIAS :
ESTADO: BUENO X | REGULAR MALO
ANCHO: BUENO X | REGULAR MALO

OBSERVACIONES
Las vias por las que se accede al poligono estan en buen estado y su ancho es suficiente para la
circulacidn de vehiculos de gran tonelaje.

SERVICIOS GENERALES SI | NO
ENTIDADES FINANCIERAS X
RESTAURACION: BARES X
SERVICIOS A EMPRESAS: X
SERVICIOS DE MENSAJERIA: X
OTROS:

- Gasolinera

- Inspeccién Técnica de Vehiculos
- Planta de Transferencia El Chorrillo (Plan Insular de Residuos Sélidos)
- Punto limpio El Chorrillo

OBSERVACIONES:
X" - Banca en barrio cercano

DESCRIPCION DEL ENTORNO SI | NO
RESIDENCIAL X
NATURAL X
COMERCIAL X
OTROS

OBSERVACIONES:

Este poligono se asienta sobre un entorno dominado por un paisaje de antiguos bancales de cultivos
en estado de abandono y con una topografia inclinada. La actividad predominante es la actividad
industrial, y junto a ella se encuentran otras zonas industriales como Chorrillo Industrial o, dentro del
municipio de Santa Cruz de Tenerife, el Parque Tecnoldgico y la futura estacion del Tren del Sur.
Asimismo se encuentra a escasa distancia del nucleo de poblacién de La Gallega, y escasos metros de
la Autopista TF-1.
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

ASPECTOS INTERNOS

TIPOLOGIA DE EMPRESAS

AUTOMOCION:

ALMACENAJE, DEPOSITO:

MAYORISTA, MINORISTA:

X | X|X| X

MUEBLE:

CARPINTERIA:

ALIMENTACION:

CEMENTERA, PREFABRICADO:

FABRICA:

X | XXX

OTRAS:

OBSERVACIONES:

La tipologia principal de edificacion es la nave industrial en edificacidon cerrada de una o dos plantas.
Asimismo, y atendiendo al tamafio de estas naves, la tipologia es variada, desde la gran nave hasta las
naves de pequefias dimensiones. Pero sobre todo domina, por su nimero, la pequefia nave. Con
respecto a la distribucidn de las empresas segln su tipologia, no se puede hacer una distincién clara
sobre la preferencia de ubicacidn en el poligono. Es uno de los poligonos mas completos del area
metropolitana en ndmero y variedad de actividades. No obstante, existe una tipologia dominante
como es el almacenaje y el comercio mayorista, minorista. Asi, las empresas de comercio mayorista,
minorista se ubican por todo el poligono si bien hay un mayor porcentaje de empresas instaladas en
la zona baja. Por otro lado, las naves o espacios destinados para el almacenaje o depdsito se
concentran en la parte media alta del poligono. Con respecto a otras actividades, las empresas
tipificadas como fabricas, que en este caso tienen relacidn con el tratamiento del metal basicamente,
y las cementeras o prefabricados se ubican en el centro del poligono. Estas Ultimas estan relacionadas
con el sector de la construccién.

Por ultimo, este poligono podrd contar con bastante espacio para expandirse debido al futuro
desarrollo de dos areas concretas, el Plan Parcial UA-1, San Isidro Alto y el Plan Parcial SUSNO-I,1 San
Isidro I.

VIAS
ESTADO BUENO REGULAR X | MALO
ANCHO BUENO X | REGULAR MALO

OBSERVACIONES:

Por la propia disposicién del viario con una organizacién regular formando cuadricula, con un buen
ancho de via aunque con el asfaltado en mal estado. Su ancho permite la circulacién y maniobra de
vehiculos pesados por el interior de este poligono.

SENALIZACION

sI X |TODO | | PARTE | X |

NO

OBSERVACIONES:

SERVICIOS | st | NO |
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VIGILANCIA X
TELEFONOS PUBLICOS X
RECOGIDA DE BASURA X
APARCAMIENTOS: X

SERVICIO DE RESTAURACION X

OTROS SERVICIOS

OBSERVACIONES

MOBILIARIO URBANO S| NO
ZONAS DE DESCANSO
ACERAS

ZONAS VERDES
CONTENEDORES

XXX | X

OTROS

4.- NORMATIVA URBANISTICA

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: NN. SS.

FECHA DE APROBACION: Documento de aprobacion Definitiva afio 2000
ORDENANZA: Si

INDUSTRIAL: Si

MIXTA: Si

5.- DATOS DE PARCELA (*)

SUPERFICIE MAXIMA DE PARCELA (M?): No consta
SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA (M?): 540
PORCENTAJE DE OCUPACION (%): 50
ALTURA: 9 metros

6.- OTROS DATOS DE INTERES
AEROPUERTO MAS CERCANO:

AEROPUERTO: Los Rodeos (Tenerife Norte)
KILOMETROS: 15

TIEMPO: 0 h 23 min.

CARRETERA TF-1/TF-5

PUERTO MAS CERCANO

PUERTO: Santa Cruz de Tenerife

KILOMETROS: 8

TIEMPO: 0 h 10 min.

CARRETERA: TF-1

DISTANCIA A LA CAPITAL: 7 Km.

POBLACION MAS CERCANA: Santa Cruz de Tenerife
DISTANCIA A LA POBLACION MAS CERCANA: 7 Km.
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PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA ALQUILER 1.700 / 9.000€
PRECIO ESTIMADO M’ (€): VENTA ALQUILER
OTROS DATOS URBANISTICOS

SUSNO-I,1 San Isidro 1

SUPERFICIE (m?) 484.699,88 m’
USO CARACTERISTICO Industrial
COEFICIENTE DE EDIF. (m*/m?) 0,361
APROVECHAMIENTO MEDIO (UdA/m?) 0,2361
SUPERFICIE MAXIMA DE PARCELA (M?): No consta
SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA (M?): 540
PORCENTAJE DE OCUPACION (%): 50

ALTURA:

8,4 metros

T

Poligono o Area Industrial: Poligono Industrial La Campana
Mu
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CABILDO DE TENERIFE
AReA DE EmMPLEO, COMERCIO, INDUSTRIA Y DESARROLLO ECONOMICO
CATALOGO DE AREAS Y POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

AREA METROPOLITANA
1.- IDENTIFICACION
DENOMINACION: LOS MAJUELOS
MUNICIPIO: LA LAGUNA
AMBITO/SECTOR: LOS MAJUELOS

2.- SITUACION
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.- DESCRIPCION

ASPECTOS EXTERNOS

ACCESOS:

Se accede por la Autopista TF-5, pk 5, en direccidn a Santa Cruz, Avda. Los Majuelos, Avda. El Paso y
Calle La Libertad. O bien por la TF-5 y desvio por la TF-194 y Avda. Por su interior, por la Calle
Tijarafe o Calle Las Mercedes

VIAS :

ESTADO: BUENO X |REGULAR MALO
ANCHO: BUENO X |REGULAR MALO
OBSERVACIONES

SERVICIOS GENERALES Sl |NO
ENTIDADES FINANCIERAS X
RESTAURACION X
SERVICIOS A EMPRESAS X
SERVICIOS DE MENSAJERIA X

OTROS:

OBSERVACIONES:

DESCRIPCION DEL ENTORNO Sl NO
RESIDENCIAL X
NATURAL X
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COMERCIAL X

OTROS

OBSERVACIONES:

Este poligono se encuentra integrado en una zona urbana residencial, entre los nucleos de poblacién
de Taco al sur, El Cardonal al oeste y Las Chumberas al norte. La actividad econdmica predominante
es la industrial, aunque tiene cierta presencia la actividad comercial relacionada con el pequefio
comercio y cierta presencia del sector servicios.

ASPECTOS INTERNOS

TIPOLOGIA DE EMPRESAS

AUTOMOCION: X
ALMACENAIJE, DEPOSITO: X
MAYORISTA, MINORISTA: X
MUEBLE: X
JUGUETES: X
ALIMENTACION: X

CEMENTERA, PREFABRICADO:

FABRICA: X
OTRAS: X
OBSERVACIONES:

La tipologia de edificacion es la nave industrial de una planta. Aunque en determinadas zonas y
debido a la inclinacién del terreno, éste se ha aprovechado para la construccidon de otra planta.
Desde el punto de vista de la distribucién interna de las empresas segln su tipologia, no se puede
hacer una distincién clara. Si bien, destaca el sector del comercio del automdvil que estd muy
representado, debido fundamentalmente a la presencia del Grupo Rahn que domina toda la parte
baja del poligono.

Por ultimo, se destaca que este poligono no tiene espacios por donde expandirse ya que no hay
suelo vacio.
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VIAS

ESTADO BUENO X |REGULAR MALO
ANCHO BUENO X |REGULAR MALO
OBSERVACIONES:

El estado de las vias es bueno y el ancho de ellas también es bueno. Esto permite la circulacién de
vehiculos pesados por el interior de este poligono. Salvo en determinadas vias interiores donde ésta
puede ser dificultosa.

| SENALIZACION

sI X |TODO |X |PARTE | ]
NO
OBSERVACIONES:

Existe una sefalizacidon del poligono por las vias de acceso. Es frecuente la sefializacién de las
empresas mediante rotulacién en las fachadas de cada una de éstas.

SERVICIOS Sl |NO
VIGILANCIA X
TELEFONOS PUBLICOS X
RECOGIDA DE BASURA X*
APARCAMIENTOS X
SERVICIO DE RESTAURACION X

OTROS SERVICIOS

OBSERVACIONES

X* no en todo el poligono hay contenedores
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MOBILIARIO URBANO Sl NO
ZONAS DE DESCANSO X
ACERAS X

ZONAS VERDES X
CONTENEDORES X

OTROS

OBSERVACIONES:

4.- NORMATIVA URBANISTICA

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:

Plan General de Ordenacién Urbana La Laguna

FECHA DE APROBACION:

Documento de aprobacidn provisional. 2003

ORDENANZA: Si
INDUSTRIAL: Si

MIXTA: Si

5.- DATOS DE PARCELA

SUPERFICIE MAXIMA DE PARCELA (M?): No consta

SUPERFICIE MiNIMA DE PARCELA (M?):

1000 / 200(*)

PORCENTAJE DE OCUPACION:

60/ 100

ALTURA:

3 plantas y/o 10,6 metros - 2 plantas y/o 7.20
metros

SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA (M2C/M3S).

1,33
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6.- OTROS DATOS DE INTERES

AEROPUERTO MAS CERCANO:

AEROPUERTO: Los Rodeos (Tenerife Norte)

KILOMETROS: 6

TIEMPO: 0 h. 7 min.

PUERTO MAS CERCANO

PUERTO: Santa Cruz de Tenerife

KILOMETROS: 6.6

TIEMPO: 0 h. 8 min.

CARRETERA: TF-5

DISTANCIA A LA CAPITAL: 5 Km.

POBLACION MAS CERCANA: Santa Cruz de Tenerife

DISTANCIA A LA POBLACION MAS CERCANA: 5 Km.

PRECIO ESTIMADO M’ (€): VENTA |- ALQUILER |-

PRECIO ESTIMADO M’ (€): VENTA |- ALQUILER

11
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Equipamientos y servicios
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

CABILDO DE TENERIFE
AReA DE EmMPLEO, COMERCIO, INDUSTRIA Y DESARROLLO ECONOMICO
CATALOGO DE AREAS Y POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

AREA METROPOLITANA
1.- IDENTIFICACION
DENOMINACION: EL MAYORAZGO
MUNICIPIO: SANTA CRUZ DE TENERIFE
AMBITO/SECTOR: COSTA SUR

2.- SITUACION
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3.- DESCRIPCION

| ASPECTOS EXTERNOS

ACCESOS:

Se accede por el norte a través de la Autopista TF-5, Santa Cruz-La Laguna, y por el sur, desde la
carretera a Hoya Fria y por la calle Novecientos Tres. Por su interior, dos son las calles principales:
Calle Subida al Mayorazgo y Calle Novecientos Uno.

VIAS :

ESTADO: BUENO REGULAR MALO

x

ANCHO: BUENO X |REGULAR MALO

OBSERVACIONES

SERVICIOS GENERALES Sl | NO
ENTIDADES FINANCIERAS
RESTAURACION:

SERVICIOS A EMPRESAS:
SERVICIOS DE MENSAJERIA:

X | X | XX

OTROS:

OBSERVACIONES:

DESCRIPCION DEL ENTORNO SI | NO
RESIDENCIAL
NATURAL X
COMERCIAL X

x

OTROS: Industrial

OBSERVACIONES:

Este poligono se encuentra cercano a una zona residencial (Barrio de El Mayorazgo), y junto al
poligono industrial de Mercatenerife al sur. Estd bien comunicado y delimitado de la zona
residencial.

ASPECTOS INTERNOS

TIPOLOGIA DE EMPRESAS

AUTOMOCION: X
ALMACENAJE, DEPOSITO: X
MAYORISTA, MINORISTA: X
MUEBLE:

CARPINTERIA: X
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

ALIMENTACION:

CEMENTERA, PREFABRICADO:

FABRICA:

X | X | X | X

OTRAS:

OBSERVACIONES:

La tipologia de edificacidon principal es la nave industrial y la edificacién cerrada de una o dos
plantas. Ademas, existen pequefias promociones privadas que albergan locales o naves
comerciales. Se puede hacer una distincién interna de la ubicacién de empresas segun su tipologia.
Las empresas relacionadas con la automocién se ubican en la entrada norte del poligono por la calle
Subida al Mayorazgo. Esta tiene relacién con la venta y reparacién de vehiculos. Sin embargo, las
empresas de logistica o transporte se ubican preferentemente en el sur del poligono si bien en la
entrada norte se ubican dos importantes empresas de esta actividad. Las empresas de servicios se
localizan sobre todo en el centro y sur, al igual que las empresas relacionadas con la alimentacion.
Las empresas tipificadas como fabricas y cementeras o prefabricados se ubican en el centro, tienen
que ver con la actividad de la construccién o la alimentacién. Por otro lado, las empresas tipificadas
como comercio mayorista, minoristas se ubican por igual por todo el poligono.

Por ultimo este poligono tiene muy poco espacio para expandirse ya que hay escaso suelo vacio sin
construir.

VIAS

ESTADO BUENO REGULAR X | MALO
ANCHO BUENO X |REGULAR MALO
OBSERVACIONES:

El estado del viario se ha ido deteriorando por falta de mantenimiento. El ancho de las vias es
bueno, lo que permite la circulacidon de vehiculos pesados por el interior del poligono. Existen
alguna vias interiores de las promociones privadas donde los vehiculos pesados no pueden
maniobrar con facilidad.

SENALIZACION

sI X |TOoDO | X |PARTE | ]
NO
OBSERVACIONES:

Existe una sefalizacion especifica que identifica la proximidad de este poligono por las via de
acceso. Ademas, es frecuente la identificaciéon de las empresas mediante la colocacidn de rétulos
en la fachada de cada una de éstas. Destaca lo que ocurre con las promociones privadas. Estas
tienen en su entrada una carteleria que reconoce las empresas instaladas en estas promociones.

SERVICIOS | NO
VIGILANCIA X
TELEFONOS PUBLICOS X
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

RECOGIDA DE BASURA X
APARCAMIENTOS: X
SERVICIO DE RESTAURACION X

OTROS SERVICIOS
OBSERVACIONES

MOBILIARIO URBANO Sl NO
ZONAS DE DESCANSO X
ACERAS X

ZONAS VERDES X
CONTENEDORES X

OTROS

4.- NORMATIVA URBANISTICA

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: P.G.0.U. de Santa Cruz de Tenerife
FECHA DE APROBACION: 19 de Junio de 2014

ORDENANZA: (*)

INDUSTRIAL: (*)

MIXTA: (*)

5.- DATOS DE PARCELA

SUPERFICIE MAXIMA DE PARCELA (M?): (*)
SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA (M?): (*)
PORCENTAJE DE OCUPACION: (*)
ALTURA: (*)
OTROS DATOS -Uso Global: Terciario Industrial

-Usos pormenorizados: Terciario:
comercio/Industrial: ligera

-Tipologia admitida: edificacion abierta
industrial

-Sup. de suelo (m?): 220.285

-Sup. Edificable max. (m’c): 264.342
-Aprovechamiento (UdA): 88.973

(*)Se mantiene como instrumento de ordenacién pormenorizada remitida preexistente el Plan
Parcial El Mayorazgo

6.- OTROS DATOS DE INTERES

AEROPUERTO MAS CERCANO:

AEROPUERTO: Los Rodeos (Tenerife Norte)
KILOMETROS: 8
TIEMPO: 0 h. 6 min.
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

| CARRETERA [ TF-5

PUERTO MAS CERCANO

PUERTO: Santa Cruz de Tenerife

KILOMETROS: 2

TIEMPO: 0 h. 3 min.

CARRETERA: TF-5

DISTANCIA A LA CAPITAL:

0.75 Km.

POBLACION MAS CERCANA:

Santa Cruz de Tenerife

DISTANCIA A LA POBLACION MAS CERCANA:

0.75 Km.

PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA

ALQUILER

PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA

ALQUILER

Poligono o Area Industrial: MAYORAZGO i
Municipio: Santa Cruz d nerife
X g 1 1% T

S
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

CABILDO DE TENERIFE
AReA DE EmMPLEO, COMERCIO, INDUSTRIA Y DESARROLLO ECONOMICO
CATALOGO DE AREAS Y POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

AREA METROPOLITANA
1.- IDENTIFICACION
DENOMINACION: COSTA SUR - BUENOS AIRES
MUNICIPIO: SANTA CRUZ DE TENERIFE
AMBITO/SECTOR: COSTA SUR

2.- SITUACION
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

3.- DESCRIPCION

ASPECTOS EXTERNOS

ACCESOS:

Se puede acceder, por el sur, a través de la Avda La Constitucién y, por el norte, desde la Autopista TF-5
en direccidon a Santa Cruz. Por su interior se puede circular por dos de las calles principales: la Calle
Panama y la Calle Anatolio Fuentes Garcia.

VIAS :
ESTADO: BUENO REGULAR X |MALO
ANCHO: BUENO X |REGULAR MALO

OBSERVACIONES

SERVICIOS GENERALES Sl |NO
ENTIDADES FINANCIERAS X
RESTAURACION: X
SERVICIOS A EMPRESAS: X
SERVICIOS DE MENSAJERIA: X
OTROS:

OBSERVACIONES:

Los servicios que se prestan en esta area industrial se ubican, ademas en el barrio mas préoximo (Buenos
Aires).
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

DESCRIPCION DEL ENTORNO Sl NO
RESIDENCIAL X
NATURAL X
COMERCIAL X

OTROS

OBSERVACIONES:

Este poligono se encuentra junto a una zona residencial (Barrio de Buenos Aires), pero bien comunicado
y delimitado de ésta. Se divide en dos espacios. Uno ubicado préoximo a la refineria de CEPSA, y el otro al
sur separado por varios depdsitos de la refineria. De esta manera, este poligono se encuentra inserto
entre la refineria, las autopistas de acceso por el norte y sur a Santa Cruz de Tenerife y la depuradora de
Santa Cruz.

ASPECTOS INTERNOS

TIPOLOGIA DE EMPRESAS

AUTOMOCION: X
ALMACENAIJE, DEPOSITO: X
MAYORISTA, MINORISTA: X
MUEBLE:

JUGUETES:

ALIMENTACION:

CEMENTERA, PREFABRICADO:

FABRICA: X

OTRAS: X

OBSERVACIONES:

Este poligono forma parte de lo que se denomina como Poligono Industrial Costa Sur. Esta dividido en
dos partes que se conectan por la Calle Anatolio de Fuentes Garcia. La tipologia de la edificacidn
preexistente es la de dos plantas y cerrada. Ademds, existen promociones privadas que albergan locales
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

0 pequefias naves comerciales. Grosso modo se puede hacer una distincidn interna de la ubicacion de
empresas segun su tipologia. Las empresas relacionadas con la automocion se ubican en la entrada del
poligono por la Calle Panama. Esta tiene relacién con la venta y taller de mecénica. Sin embargo, las
empresas de logistica o transporte se ubican al norte del poligono asi como las naves y depdsitos. Las
empresas de servicios y de alimentacién se localizan al sur. Y las empresas tipificadas como de mayoristas
minoristas se ubican en la zona identificada en segundo lugar.

Por ultimo, este poligono tiene pocas zonas por donde expandirse ya que hay escaso suelo vacio sin
construir. Este se localiza en pocas parcelas dentro del poligono.

VIAS
ESTADO BUENO X |REGULAR MALO
ANCHO BUENO X |REGULAR MALO

OBSERVACIONES:

El estado y el ancho de las vias es bueno. Esto permite la circulacidon de vehiculos pesados por el interior
de este poligono. Salvo en las vias interiores de las promociones privadas.

| SENALIZACION

sI X [ToDO | | PARTE E

NO

OBSERVACIONES:

No existe una sefializacién especifica que identifique la proximidad del poligono por las vias de acceso. La
Unica identificacion de las empresas se localiza o bien en su fachada mediante carteles o bien lo que
ocurre con las promociones privadas. Estas tienen, en las entradas, unos carteles que identifican las
empresas instaladas.

SERVICIOS Sl |NO
VIGILANCIA X
TELEFONOS PUBLICOS X
RECOGIDA DE BASURA X
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

APARCAMIENTOS: X
SERVICIO DE RESTAURACION X
OTROS SERVICIOS

- Gasolinera
OBSERVACIONES
MOBILIARIO URBANO Sl NO
ZONAS DE DESCANSO X
ACERAS X
ZONAS VERDES X
CONTENEDORES X
OTROS

4.- NORMATIVA URBANISTICA

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:

P.G.0.U. de Santa Cruz de Tenerife

FECHA DE APROBACION:

Documento de Tramitacion. 2003

ORDENANZA: Si
INDUSTRIAL: Si
MIXTA: Si

5.- DATOS DE PARCELA
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

SUPERFICIE MAXIMA DE PARCELA (Mz): No consta
SUPERFICIE MiNIMA DE PARCELA (MZ): No consta
PORCENTAIJE DE OCUPACION: No consta
ALTURA: No consta
OTROS DATOS -Uso Global:

-Usos pormenorizados: Industrial

-Tipologia admitida: edificacion carrada Industrial
-Coeficiente de edificabilidad: 0,797 m’c/m’s
-Aprovechamiento medio: 0,88 UdA./m?s

-Sup. de suelo (m?): 104.608

-Sup. Edificable max. (m°c): 104.608

-Aprovechamiento (UdA): 115.068,80

6.- OTROS DATOS DE INTERES

AEROPUERTO MAS CERCANO:

AEROPUERTO: Los Rodeos (Tenerife Norte)
KILOMETROS: 10
TIEMPO: 0 h. 8 min.

PUERTO MAS CERCANO

PUERTO:

Santa Cruz de Tenerife

KILOMETROS:

2

23




SHExYd
Ly
YERiFE

Opg~

Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Econémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

TIEMPO: 0 h. 2 min.

CARRETERA: TF-5

DISTANCIA A LA CAPITAL: 1 Km.

POBLACION MAS CERCANA: Santa Cruz de Tenerife
DISTANCIA A LA POBLACION MAS CERCANA: 1Km

PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA - ALQUILER X 600 m?® / 3.500 €
PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA - ALQUILER -
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

CABILDO DE TENERIFE
ARea DE EmMPLEO, COMERCIO, INDUSTRIA Y DESARROLLO ECONOMICO
CATALOGO DE AREAS Y POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

AREA METROPOLITANA
1.- IDENTIFICACION
DENOMINACION: LAS TORRES DE TACO
MUNICIPIO: LA LAGUNA
AMBITO/SECTOR: TACO
2.- SITUACION
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

3.- DESCRIPCION

| ASPECTOS EXTERNOS

ACCESOS:

Su amplitud facilita el acceso por distintas vias. Por el sur, desde la Autopista TF-5 y enlace con el
nucleo de poblacién de Taco y la TF-28, antigua carretera de El Rosario. Por el este, desde la
Autopista TF-5 y enlace con la carretera TF-194 de La Cuesta a Taco. Por el norte, desde la Autopista
TF-5 y Avda. Los Majuelos. Por su interior discurren como vias principales el Camino los Pescadores,
Calle Cercado Chico y Calle San José Obrero, que atraviesan el poligono de norte a sur.

VIAS :

ESTADO: BUENO REGULAR MALO

x

ANCHO: BUENO X |REGULAR MALO

OBSERVACIONES

SERVICIOS GENERALES Sl | NO
ENTIDADES FINANCIERAS
RESTAURACION

SERVICIOS A EMPRESAS
SERVICIOS DE MENSAJERIA

X | XXX

OTROS:

OBSERVACIONES:

Los servicios que se prestan estdn dentro o préximos a la propia zona industrial. De cualquier
manera, la contigliidad del poligono a la zona residencial hace que éste se favorezca de los servicios
que se ofertan.

DESCRIPCION DEL ENTORNO SI | NO
RESIDENCIAL X
NATURAL X
COMERCIAL X
OTROS

OBSERVACIONES:

Este poligono se enclava en el nucleo de Taco, una zona residencial de edificaciones de una o dos
plantas principalmente. En esta zona coexisten el uso residencial y la actividad comercial relacionada
con el pequeio comercio, y cierta presencia del sector servicio Se puede decir que este poligono
esta siendo envuelto por una creciente poblacidon que demanda nuevas viviendas.
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ASPECTOS INTERNOS

TIPOLOGIA DE EMPRESAS

AUTOMOCION:

ALMACENAIJE, DEPOSITO:

MAYORISTA, MINORISTA:

MUEBLE:

JUGUETES:

ALIMENTACION:

CEMENTERA, PREFABRICADO:

FABRICA:

XX | X[ X[X|X|X|X|X

OTRAS:

OBSERVACIONES:

La tipologia de edificacion dominante es la nave industrial y la edificacion cerrada de una o dos
plantas. Ademads, se caracteriza por la coexistencia de varias promociones privadas de naves
industriales con pequefios establecimientos. Es un poligono muy completo relativo a la diversidad
de empresas instaladas. Se puede hacer una distincién interna de la ubicacién de empresas segun su
tipologia. Las empresas relacionadas con la automocién se ubican basicamente en la Calle Cercado
Chico, aunque en menor medida y de forma aislada éstas se pueden encontrar en el resto del
poligono. Estas tienen relacién con la venta y la reparacién de vehiculos. Sin embargo, las naves
tipificadas como de almacenaje se localizan fundamentalmente en las promociones privadas,
aunque como para los casos anteriores se pueden encontrar en el resto del poligono.

En este poligono se localizan empresas que por su actividad puedan resultar molestas, como pueden
ser las fabricas o los prefabricados. Estas se encuentran junto a la Carretera La Cuesta a Taco. Por
otro lado, las empresas tipificadas como de servicios o de comercio mayorista o minorista se
encuentran repartidas por el poligono.

Este poligono tiene poco espacio para expandirse, con escaso suelo vacio sin construir.

VIAS
ESTADO BUENO REGULAR MALO X
ANCHO BUENO REGULAR MALO X

OBSERVACIONES:

Con caracter general el trafico que soportan las vias interiores y exteriores es muy denso, ya que no
solo se utilizan por los usuarios del poligono sino que, convertidas en vias urbanas, son utilizadas por
otros usuarios que se sirven de ellas para acortar tiempo en sus desplazamientos. Como
consecuencia de esta afluencia de vehiculos se producen continuas retenciones en el trafico.

Las vias interiores son estrechas y el ancho de las aceras no es el adecuado.

SENALIZACION

sl X |TODO | | PARTE | x|

NO
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

OBSERVACIONES:
No existe una sefializacidn especifica que identifique la proximidad de este poligono por las vias de
acceso. Sélo sefalizacion de empresas o en torno a una promocion privada.

SERVICIOS sI | NO
VIGILANCIA

TELEFONOS PUBLICOS
RECOGIDA DE BASURA
APARCAMIENTOS

SERVICIO DE RESTAURACION

X |X|X|X|X

OTROS SERVICIOS
- Existencia de un punto limpio, Punto Limpio de Taco, junto a la carretera La Cuesta - Taco

OBSERVACIONES

MOBILIARIO URBANO Sl NO
ZONAS DE DESCANSO X
ACERAS X

ZONAS VERDES X
CONTENEDORES X

OTROS

OBSERVACIONES:

4.- NORMATIVA URBANISTICA

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan General de Ordenacién Urbana

FECHA DE APROBACION: Documento aprobacién Definitiva 6 abril 2005
ORDENANZA: Si

INDUSTRIAL: Si

MIXTA: Si

5.- DATOS DE PARCELA

SUPERFICIE MAXIMA DE PARCELA (M?): No consta
SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA (M?): 200 m /1000 m
PORCENTAIJE DE OCUPACION (%): 60 / o la que resulte de descontar a la parcela

edificable el retranqueo de cinco (5) metros
hacia el viario o espacio publico.

ALTURA (M): 7,60 /2 plantas— 9 /3 plantas

LA SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA (M?C/M?S) | 1,33
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

6.- OTROS DATOS DE INTERES

AEROPUERTO MAS CERCANO:

AEROPUERTO: Los Rodeos (Tenerife Norte)

KILOMETROS: 8

TIEMPO: 0 h. 6 min.

PUERTO MAS CERCANO

PUERTO: Santa Cruz de Tenerife

KILOMETROS: 6

TIEMPO: 0 h. 5 min.

CARRETERA: TF-5

DISTANCIA A LA CAPITAL:

4 Km.

POBLACION MAS CERCANA:

Santa Cruz de Tenerife

DISTANCIA A LA POBLACION MAS CERCANA:

4 Km.

PRECIO ESTIMADO M? (€):

VENTA

ALQUILER

PRECIO ESTIMADO M? (€):

VENTA

ALQUILER
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

CABILDO DE TENERIFE

AREA DE EMPLEO, COMERCIO, INDUSTRIA Y DESARROLLO ECONOMICO
CATALOGO DE AREAS Y POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

ABONA

1.- IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LLANO DEL CAMELLO

MUNICIPIO SAN MIGUEL
AMBITO/SECTOR: LAS CHAFIRAS
2.- SITUACION

Arona

CRISTIANOS (LOS)

ARONA

CABO BLANCO

CHARCO DEL PINO
%";
Granadilla de Abona

SAN MIGUEL

VALLE DE SAN LORENZO

San Miguel

SAN ISIDRO
&
&

ALDEA BLANCA

ﬂ <>

CHAFIRAS (LAS)

Aeropuerto Sur
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ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALE S DE TENERIFE

3.- DESCRIPCION

ASPECTOS EXTERNOS

ACCESOS:
Salida de la TF-1 por San Miguel. Localizandose a la izquierda de la via segun se sube hacia el nucleo de
San Miguel.

VIAS :

ESTADO: BUENO X |REGULAR MALO
ANCHO: BUENO X |REGULAR MALO
OBSERVACIONES

El acceso a través de la autopista se puede considerar bueno. A partir de ahi el acceso es a través de una
via algo mas estrecha pero sin mayores dificultades.

SERVICIOS GENERALES: Sl |NO
ENTIDADES FINANCIERAS: X
RESTAURACION: X*
SERVICIOS A EMPRESAS: X
SERVICIOS DE MENSAJERIA: X
OTROS:

* Los servicios de restauracidn cercanos se encuentran en la carretera que comunica la autopista con el
nucleo de San Miguel.

OBSERVACIONES:

DESCRIPCION DEL ENTORNO S NO

RESIDENCIAL X
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NATURAL X
COMERCIAL X
OTROS:

OBSERVACIONES:

El drea industrial de Llano del Camello forma parte de una superficie industrial mixta mucho mayor, de la
gue forman parte cuatro planes parciales mas recogidas en otras dos fichas de este proyecto. Dentro de
este espacio se combinan los usos residenciales con los comerciales y los industriales. En su borde
exterior predominan los eriales y se localizan algunos invernaderos dedicados a platanos. En su borde
mas orientado al Norte se han ido desarrollando, en los Ultimos afios, algunos urbanizaciones
residenciales con una tipologia de bloques de viviendas de cuatro plantas.

ASPECTOS INTERNOS

TIPOLOGIA DE EMPRESAS

AUTOMOCION: X
ALMACENAIJE, DEPOSITO: X
MAYORISTA, MINORISTA: X
MUEBLE: X
CARPINTERIA:

ALIMENTACION: X

CEMENTERA, PREFABRICADO:

FABRICA:

OTRAS: X

OBSERVACIONES:

La tipologia de empresas ocupando este espacio industrial es amplia. En el poco espacio en uso del area
industrial se pueden encontrar mayoristas-minoristas de muebles, talleres de coches, empresas
importadoras de productos alimenticios, concesionarios de coches, etc. De este zona es el area industrial
con mas espacio sin ocupar.

VIAS

ESTADO BUENO REGULAR X |MALO
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ANCHO BUENO REGULAR X |MALO

OBSERVACIONES:

Algunas de las vias son algo estrechas para la circulacién de vehiculos con gran capacidad de carga. En el
extremo Norte la urbanizacién del drea industrial estd sin finalizar.

SENALIZACION:

sI TODO | | PARTE E

NO

OBSERVACIONES:

Solo se encuentran los carteles que identifican las empresas localizadas en su interior.

SERVICIOS Sl |NO
VIGILANCIA X*
TELEFONOS PUBLICOS X
RECOGIDA DE BASURA X
APARCAMIENTOS: X
SERVICIO DE RESTAURACION X

OTROS SERVICIOS:

OBSERVACIONES

*En las empresas.

MOBILIARIO URBANO S| NO
ZONAS DE DESCANSO X
ACERAS X
ZONAS VERDES X
CONTENEDORES X
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OTROS

OBSERVACIONES:

4.- NORMATIVA URBANISTICA

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial Llano del Camello
FECHA DE APROBACION: 31 de julio de 1990
ORDENANZA:

INDUSTRIAL: Si

MIXTA: Si

ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO:

5.- DATOS DE PARCELA

SUPERFICIE MAXIMA DE PARCELA (M?): No consta.

SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA (MZ): 500 para pequena industria y 1.200 para mediana
PORCENTAJE DE OCUPACION: No consta

ALTURA: 9 metros

6.- OTROS DATOS DE INTERES

AEROPUERTO MAS CERCANO:

AEROPUERTO: Tenerife Sur (Reina Sofia)
KILOMETROS: 4,5
TIEMPO: 5 min.
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PUERTO MAS CERCANO

PUERTO: Los Cristianos
KILOMETROS: 11

TIEMPO: 13 min.
CARRETERA: TF-1

DISTANCIA A LA CAPITAL: 63 Km.
POBLACION MAS CERCANA (sin ser Las Caletillas): Los Abrigos
DISTANCIA A LA POBLACION MAS CERCANA: 3 Km.
PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA |- |ALQUILER |-

PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA |- |ALQUILER |-

Poligono o Area industrial Llano del Camello
(San Miguel)

B f# [ ++ @T0 g |
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CABILDO DE TENERIFE
AREA DE EMPLEO, COMERCIO, INDUSTRIA Y DESARROLLO ECONOMICO
CATALOGO DE AREAS Y POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

ABONA
1.- IDENTIFICACION
DENOMINACION: LAS CHAFIRAS
MUNICIPIO: SAN MIGUEL DE ABONA
AMBITO/SECTOR: LAS CHAFIRAS
2.- SITUACION

CHARCO DEL PINO
ARONA

V‘B'»

SAN MIGUEL Granadilla de Abona

VALLE DE SAN LORENZO
San Miguel

CABO BLANCO SAN ISIDRO

»
&

]
ALDEA BLANCA

Arona

CRISTIANOS (LOS)

Aeropuerto Sur

GUARGACHO

COSTA DEL SILENCIO
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3.- DESCRIPCION

ASPECTOS EXTERNOS

ACCESOS: este poligono que tiene su limite por el norte con la TF-1 se accede desde la misma en el
kildmetro 62. El acceso es complicado para vehiculos de grandes dimensiones.

VIAS :
ESTADO: BUENO X | REGULAR MALO
ANCHO: BUENO REGULAR X | MALO

OBSERVACIONES: las caracteristicas del viario son heterogéneas dependiendo de la zona del poligono. La
zona mds cercana a La carretera de Los Abrigos presenta vias mas anchas y en mejor estado.

Parte del drea industrial se encuentra ocupada por usos urbanos por lo que la disponibilidad de servicios
corresponde a una zona de estas caracteristicas.

SERVICIOS GENERALES S| NO
ENTIDADES FINANCIERAS X*
RESTAURACION: X
SERVICIOS A EMPRESAS: X
SERVICIOS DE MENSAJERIA: X
OTROS:

- gasolinera,

- centros comerciales,

- supermercados,

- LLV,

- empresas de informdtica y electrénica en general,
-y servicios de gruas.

OBSERVACIONES:

- *x: existencia de cajeros automaticos.
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DESCRIPCION DEL ENTORNO S| NO
RESIDENCIAL X
NATURAL X
COMERCIAL X
OTROS:

OBSERVACIONES: el hecho de coexistir el uso residencial con el industrial plantea problemas de
aparcamientos, accesibilidad, movilidad interna y calidad para el medio ambiente urbano, producto de la
contaminacidn acustica, malos olores o el trafico.

El poligono no cuenta con demasiadas zonas verdes a excepcidn de la parte que limita con la autopista
donde la vegetacion ornamental ocasiona un ambiente mds agradable.

ASPECTOS INTERNOS

TIPOLOGIA DE EMPRESAS

AUTOMOCION: X
ALMACENAIJE, DEPOSITO: X
MAYORISTA, MINORISTA: X
MUEBLE: X
CARPINTERIA: X
ALIMENTACION: X

CEMENTERA, PREFABRICADO:

FABRICA: X

OTRAS: X

OBSERVACIONES:

Las grandes superficies se encuentran en el sector mds cercano al aeropuerto Reina Sofia. Mientras que,
hacia Las Galletas las industrias son mas pequefias, caracterizadas por ser de servicios destinadas al
pequefio cliente, minorista como por ejemplo empresas de informatica, electrdnica, repuestos de
automovil, etc.

En las industrias que presentan dos plantas, la planta baja suele destinarse a vehiculos pesados o de
almacenaje. Este tipo de naves industriales es mas frecuente en el sector mas cercano a la autopista y el
aeropuerto.
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Hacia Las Galletas, las empresas suelen ocupar los bajos de los edificios y en lo alto son de uso
residencial.

El poligono ha experimentado cierto crecimiento en los ultimos aflos con empresas de servicios y grandes
superficies. En la actualidad sufre un cierto proceso de expansién con algunas naves en construccidn en
el borde meridional.

VIAS
ESTADO BUENO X |REGULAR MALO
ANCHO BUENO x |REGULAR MALO

OBSERVACIONES: las aceras y jardines internos estan en buen estado.

Aungue hay algunas calles en el interior del poligono que se encuentran en mal estado debido al transito
continuo de vehiculos pesados para acceder a las empresas de grandes superficie.

Una rambla cruza de lado a lado el area industrial. Las vias transversales son algo mas estrecha.

SENALIZACION

s X |ToDO | [PARTE E

NO

OBSERVACIONES: La mayor parte de las naves industriales y empresas de servicios poseen carteles
identificativos. En algunos casos la gran cantidad de carteles dificulta la lectura de los mismos no
permitiendo ver la localizacién de las empresas.

SERVICIOS Sl |NO
VIGILANCIA X
TELEFONOS PUBLICOS X
RECOGIDA DE BASURA X
APARCAMIENTOS: X
SERVICIO DE RESTAURACION X

OTROS SERVICIOS:

Peluqueria, banca, comercio diverso.
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OBSERVACIONES:

El poligono cuenta con instalaciones deportivas y centro de atencién para discapacitados.

Los aparcamientos son escasos teniendo en cuenta el volumen de empresas instaladas, no
encontrandose una zona de aparcamientos exclusiva. Aun asi, los vehiculos estacionan en la via o frente

a las empresas.

MOBILIARIO URBANO S| NO
ZONAS DE DESCANSO X
ACERAS X

ZONAS VERDES X
CONTENEDORES X

OTROS

4.- NORMATIVA URBANISTICA

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:

Plan Parcial Las Chafiras | y Plan Parcial Las Chafiras Il

FECHA DE APROBACION:

24 de abril de 1986 el primero y el 26 de febrero de
1987 el segundo

ORDENANZA: -
INDUSTRIAL: Si

MIXTA: Si

5.- DATOS DE PARCELA (*)

SUPERFICIE MAXIMA DE PARCELA (M?): No consta

SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA (M?):

70 para el primero y 360 para el segundo

PORCENTAJE DE OCUPACION (%):

90% para el primero y 100 para el segundo
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ALTURA: 9,5 metros

6.- OTROS DATOS DE INTERES

AEROPUERTO MAS CERCANO:

AEROPUERTO: Tenerife Sur

KILOMETROS: 4,5

TIEMPO: 5 min.

PUERTO MAS CERCANO

PUERTO: Los Cristianos

KILOMETROS: 11

TIEMPO: 15

CARRETERA: TF-1y TF-655

DISTANCIA A LA CAPITAL: 63 Km.

POBLACION MAS CERCANA:

DISTANCIA A LA POBLACION MAS CERCANA: 3 Km.

GESTION:

DIRECCION : Ayuntamiento de San Miguel de Abona.
Carretera Los Abrigos, 30.
Tlfno: 922700000

PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA ALQUILER X 3.000 € mes

PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA ALQUILER 3.500
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Poligono o Are: ligono Industrial Las Cahfiras |
Mui San Miguel de Abona

Equipamientos y servicios.
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CABILDO DE TENERIFE
AREA DE EMPLEO, COMERCIO, INDUSTRIA Y DESARROLLO ECONOMICO
CATALOGO DE AREAS Y POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

ABONA
1.- IDENTIFICACION
DENOMINACION: LAS ANDORINAS
MUNICIPIO SAN MIGUEL DE ABONA
AMBITO/SECTOR: LAS CHAFIRAS
2.- SITUACION

CHARCO DEL PINO
ARONA

V‘B'»

Granadilla de Abona

SAN MIGUEL

VALLE DE SAN LORENZO

CABO BLANCO SAN ISIDRO

Arona

CRISTIANOS (LOS)

Aeropuerto Sur

GUARGACHO

COSTA DEL SILENCIO
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3.- DESCRIPCION

ASPECTOS EXTERNOS

ACCESOS:
Se puede acceder por la TF-1 (pk 62) y desvio a San Miguel por la carretera TF-65. Se localiza en la
margen derecha de la via.

VIAS:

ESTADO: BUENO REGULAR X |MALO
ANCHO: BUENO REGULAR X |MALO
OBSERVACIONES

El acceso a través de la autopista se puede considerar bueno. A partir de ahi éste se realiza a través
de una via algo mas estrecha con un elevado volumen de tréfico. Este hecho dificulta la movilidad en
ambos sentidos de turismos y de vehiculos pesados.

SERVICIOS GENERALES: Sl [NO
ENTIDADES FINANCIERAS: X*
RESTAURACION: X*
SERVICIOS A EMPRESAS: X
SERVICIOS DE MENSAJERIA: X
OTROS:

OBSERVACIONES:

* Los servicios de restauracion, financieras y otros destinados a empresas cercanos se encuentran
en la carretera que comunica la autopista con el nicleo de San Miguel y en el cruce con la carretera
de Las Galletas.

DESCRIPCION DEL ENTORNO S| NO

RESIDENCIAL X
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NATURAL X

COMERCIAL X

OTROS:

OBSERVACIONES:

El drea urbana de Andorifia-Las Chafiras forma parte de una superficie industrial mixta mas amplia,
de la que forman parte cuatro planes parciales. Dentro de este espacio se combinan los usos
residenciales con los comerciales y los industriales. En su borde exterior predominan los eriales y se
localizan algunos invernaderos dedicados a platanos.

ASPECTOS INTERNOS

TIPOLOGIA DE EMPRESAS

AUTOMOCION: X
ALMACENAIJE, DEPOSITO: X
MAYORISTA, MINORISTA: X
MUEBLE: X
CARPINTERIA:

ALIMENTACION: X

CEMENTERA, PREFABRICADO:

FABRICA:

OTRAS: X

OBSERVACIONES:

La tipologia de empresas que ocupa este espacio industrial es amplia. En el poco espacio en uso del
area industrial se pueden encontrar empresas relacionadas con el comercio mayoristas-minoristas
de muebles, talleres de coches, empresas importadoras de productos alimenticios, concesionarios
de coches, etc. En el sector de Las Chafiras Il existe actualmente un importante nimero de naves
nuevas vacias o de reciente ocupacién.
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VIAS
ESTADO BUENO REGULAR x |MALO
ANCHO BUENO REGULAR X | MALO

OBSERVACIONES:

En lineas generales, el viario no es éptimo para el uso industrial debido a la estrechez de las vias, la
escasez de aparcamientos lo que obliga a estacionar en la via, y a las dificultades de visibilidad para
la incorporacion a la carretera (TF-5).

SENALIZACION:

sl TODO | [PARTE X |

NO

OBSERVACIONES:

Desde las vias principales no se advierte la presencia de esta zona industrial por carecer de
sefializacion. Sélo se puede identificar la presencia de esta zona industrial por la tipologia de las
edificaciones y por la sefialética empleada en la identificacion de las empresas en fachadas de las
empresas.

SERVICIOS Sl |NO
VIGILANCIA X*
TELEFONOS PUBLICOS XH*
RECOGIDA DE BASURA X
APARCAMIENTOS X
SERVICIO DE RESTAURACION X

OTROS SERVICIOS:

OBSERVACIONES

Las empresas localizadas en las cercanias de la autopista tienen abundante espacio destinado al
aparcamiento de clientes y proveedores, pero en el resto del poligono este tipo de servicios escasea.
*En las empresas.

** Solo hay uno localizado en la entrada de Hiperdino.
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MOBILIARIO URBANO S NO
ZONAS DE DESCANSO X
ACERAS X
ZONAS VERDES X
CONTENEDORES X

OTROS

OBSERVACIONES:

4.- NORMATIVA URBANISTICA

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:

Plan Parcial Llano del Camello (Andorifia) y Plan Parcial Las
Chafiras Il (Las Chafiras Il)

FECHA DE APROBACION:

31 de julio de 1990 el primero y el 1 de marzo de 1986 el

segundo
ORDENANZA: -
INDUSTRIAL: Si
MIXTA: Si

ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO:

5.- DATOS DE PARCELA

SUPERFICIE MAXIMA DE PARCELA (M?):

No consta para el primero y 1.200 para el
segundo

SUPERFICIE MiNIMA DE PARCELA (M?):

500 para pequena industria y 1.200 para
mediana para el primero y 360 para el segundo

PORCENTAJE DE OCUPACION:

No consta

ALTURA:

9 metros
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6.- OTROS DATOS DE INTERES

AEROPUERTO MAS CERCANO:

AEROPUERTO: Tenerife Sur (Reina Sofia)
KILOMETROS: 4,5
TIEMPO: 5 min.

PUERTO MAS CERCANO

PUERTO: Los Cristianos
KILOMETROS: 11

TIEMPO: 13 min.
CARRETERA: TF-1

DISTANCIA A LA CAPITAL: 63 Km.

POBLACION MAS CERCANA (sin ser Las Caletillas): Los Abrigos

DISTANCIA A LA POBLACION MAS CERCANA: 3 Km.

GESTION:

DIRECCION : Ayuntamiento de San Miguel de
Abona.
Carretera Los Abrigos, 30
Tlfno: 922-700-000

PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA ALQUILER  |X [Desde los 4 € m” hasta los 3.000 €
mZ

PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA ALQUILER |-
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CABILDO DE TENERIFE

AREA DE EMPLEO, COMERCIO, INDUSTRIA Y DESARROLLO ECONOMICO
CATALOGO DE AREAS Y POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE
VALLE DE LA OROTAVA

1.- IDENTIFICACION

DENOMINACION: SAN JERONIMO
MUNICIPIO: LA OROTAVA
AMBITO/SECTOR: LAS ARENAS
2.- SITUACION

b

MATANZA DE
ACENTEJO (LA)

VICTORIA DE
ACENTEJO (LA)

CORUJERA (LA)

Puerto de la Cruz Santa Ursula

DE LA RAMBLA

OROTAVA (LA)

ICOD EL ALTO

REALEJO ALTO

1an de 14 Rambla "}% PERDOMA (LA)
<]

CRUZ $ANTA 2>
<«

La Orotava
Los Realejos
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3.- DESCRIPCION

ASPECTOS EXTERNOS

ACCESOS:
Se puede acceder por el Norte, desde la TF-5, pk 33,7 y salida 35 por el puente hacia el Poligono
Industrial.

VIAS :

ESTADO: BUENO X |REGULAR MALO
ANCHO: BUENO X |REGULAR MALO
OBSERVACIONES

Las vias que acceden al poligono estan en buen estado y su ancho es suficiente para la circulacién de
vehiculos de gran tonelaje.

SERVICIOS GENERALES Sl [NO
ENTIDADES FINANCIERAS: X*
RESTAURACION: X
SERVICIOS A EMPRESAS: X
SERVICIOS DE MENSAJERIA: X
OTROS:

- *Gasolinera
OBSERVACIONES:

*Se encuentran en las proximidades del poligono industrial.

DESCRIPCION DEL ENTORNO S| NO
RESIDENCIAL: X
NATURAL: X
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COMERCIAL: X

OTROS:

OBSERVACIONES:

Este poligono se asienta sobre un entorno en el que se combina la actividad agricola, la comercial
con la presencia de los Centros Comerciales de Alcampo, El Trompo y Leroy Merlin, y préximo al
nucleo residencial de La Vera. Se encuentra préximo al Puerto de la Cruz y a La Orotava.

| ASPECTOS INTERNOS

TIPOLOGIA DE EMPRESAS

AUTOMOCION: X
ALMACENAIJE, DEPOSITO: X
MAYORISTA, MINORISTA: X
MUEBLE: X
CARPINTERIA: X
ALIMENTACION: X
CEMENTERA, PREFABRICADO: X
FABRICA: X
OTRAS: X

OBSERVACIONES:

La tipologia principal de edificacidn es la nave industrial. Atendiendo al tamafio de éstas, la tipologia
principal es la nave de pequefas dimensiones. Con respecto a la distribucion de las empresas segun
su tipologia, no se puede hacer una distincion clara sobre la preferencia de ubicacién en el poligono.
Aun asi, hay un predominio de las empresas tipificadas como del sector automoévil y mayorista
minorista. Asimismo, hay un numero importante de parcelas en construccion y en venta o en
alquiler. Estas se encuentran, sobre todo, en el sector sur del poligono.

VIAS
ESTADO BUENO X |REGULAR MALO
ANCHO BUENO X |REGULAR MALO
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OBSERVACIONES:

Por la propia disposicién del viario con una organizacion regular formando cuadricula, con un buen
ancho de via y bien asfaltada, permite la circulaciéon y maniobra de vehiculos pesados por el interior
de este poligono.

SENALIZACION

sI X |TODO | [PARTE | ]

NO

OBSERVACIONES:

Existe sefializacidon especifica, mediante la colocacién de carteles en la TF-5 y enlaces, que identifica
la proximidad de este poligono. Asimismo, la identificacién de algunas de las empresas se realiza
mediante la colocacidon de rétulos en las calles préximas y en su mayoria en las fachadas.

SERVICIOS Sl |NO
VIGILANCIA: X
TELEFONOS PUBLICOS: X
RECOGIDA DE BASURA: X
APARCAMIENTOS: X*
SERVICIO DE RESTAURACION: X

OTROS SERVICIOS:

OBSERVACIONES

*La existencia de aparcamientos se circunscriben a las plazas de aparcamientos frente a las naves
industriales, pero estas son escasas. Asimismo, se localiza una pequefia zona de aparcamientos en la
zona norte del poligono.

MOBILIARIO URBANO S NO
ZONAS DE DESCANSO: X
ACERAS: X
ZONAS VERDES: X
CONTENEDORES: X
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OTROS:

4.- NORMATIVA URBANISTICA

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:

Plan General de Ordenaciéon Urbana

FECHA DE APROBACION:

Diciembre de 2003

ORDENANZA: Si
INDUSTRIAL: Si
MIXTA: Si

5.- DATOS DE PARCELA

SUPERFICIE MAXIMA DE PARCELA (M?):

Dependiendo del tipo de industria

SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA (M?):

Dependiendo del tipo de industria

PORCENTAJE DE OCUPACION:

Dependiendo del tipo de industria

ALTURA:

6.- OTROS DATOS DE INTERES

AEROPUERTO MAS CERCANO:

AEROPUERTO: Tenerife Norte (Los Rodeos)
KILOMETROS: 27
TIEMPO: 40 min.

PUERTO MAS CERCANO

PUERTO: Santa Cruz de Tenerife
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KILOMETROS: 34

TIEMPO: 50 min.

CARRETERA: TF-5

DISTANCIA A LA CAPITAL: 34 Km.

POBLACION MAS CERCANA: La Orotava

DISTANCIA A LA POBLACION MAS CERCANA: 3 Km.

GESTION: Particular

DIRECCION : -

PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA |X |ALQUILER Tipo 800 m*: 901.518,15
PRECIO ESTIMADO M? (€): VENTA ALQUILER Tipo 800 m*: 4.800

' Poligono o Area industrial San Jernimo Sector- 10

(La Orotava)

55




ESTRATEGIA DE INTERVENCION
EN POLIGONOS INDUSTRIALES
DE TENERIFE

DOCUMENTO ANEXO - REPORTAJE FOTOGRAFICO

TEnHEE

FEBRERO 2016

AREA DE EMPLEO, COMERCIO, INDUSTRIA Y DESARROLLO EC ONOMICO

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

GMa¥d
&’Vl‘nu:r

OUpg




SHEYD

Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

e Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
;,5 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE




SHEYD

Opg

Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

&
YERiFE

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

0 cpoRER LR
P TRRLANG



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE




SHEYD

ODE'(

Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

&
YERiFE

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE




SHEYD

ODE'(

Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

&
YERiFE

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

———

CrTF-28 con.h?g_Au TR



SHEYD

Opg

Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

&
YERiFE

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE




el Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Q i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,5 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion
ODE'(Q’

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE




Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE




Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
Q i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE




Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

10



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

11



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

12



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

13



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

14



vy Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec  onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH-'E

Ly

Opgnt

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

| oty

-y -

MOBILIARIQ

15



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

16



el Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Q i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,5 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion
ODE'(Q’

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

] ! ulLF CION
INTERIOR &

17



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

18



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

19



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

20



vy Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec  onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

Opgnt

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

21



vy Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec  onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
&
4rERH:E

Opg

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

22



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
% {,33 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE"@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

23



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

24



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
Q e Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,5 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

25



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

26



vy Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec  onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

Opgnt

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

27



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
% 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion
O,

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

TIPOLOGIAS -
EDIFIGACION

28



by Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec  ondémico
Q i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,}3 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion
ODE.(Q/

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

29



el Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
Q i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,}3 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion
ODE.(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

30



el Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
Q i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,}3 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion
ODE.(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

31



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

32



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
Q e Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,5 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

33



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

=,
|\ |

l' i

'!":\\

34



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

T

35



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

36



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

37



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

il j-‘
E.;:t‘:lj'ﬂ*ﬁ-m =,

e

38



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
Q e Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,5 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

39



by Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec  ondémico
Q i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,}3 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion
ODE.(Q/

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

40



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

LI il
EQUIFOE MEDICLIE

) CARBURGE CANDLOR
METALICOE

41



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
‘-% {,33 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

42



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
Q e Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,5 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

-

4

o — —_—— —_._._.,.,_.—" e ———— - . .
0 MARTINEE CAMND CANARIAE .

-

43



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

44



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE




Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

46



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

47



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
Q e Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,5 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

48



by Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec  ondémico
Q i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; ;,}3 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion
ODE.(Q/

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

49



el Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
;,}3 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion
%

SHEYD

ODET

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

50



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

51



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

52



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
Q i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

""'Wu ‘

53



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

ll i
o 1
i

54



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
Q i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

55



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

56



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

57



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

58



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

59



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

SENTAS FRF

POTEN CATGH
" SERCARA
NG PLOOUERR)

60



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

[ [ {

61



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
4rERH:E

Ly

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

62



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD
&
4rERH:E

Opg

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

ASPECTOS

63



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
% {,33 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE"@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

64



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

65



el Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
;,}3 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion
%

SHEYD

ODE'(

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

I

66



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

67



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
% {,33 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE"@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

68



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

69



Wby Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico
e i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmicoy ~ Comercio
%—_; 5’: Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

ODE'(@

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

70



el Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
;,}3 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion
%

SHEYD

ODET

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

71



el Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

e Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
;,5 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD

ODE'(QI

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

72



el Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Ec ~ onémico

i Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
;,5 Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

SHEYD

ODE'(QI

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS INDUSTRIALES DE TENERIFE

73



Area de Empleo, Comercio, Industria y Desarrollo Econ 6mico
Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio
Unidad Organica del Banco de Datos y Centro de Docu  mentacion

YD
YeRiFe

y

ODE"

ESTRATEGIA DE INTERVENCION EN POLIGONOS
INDUSTRIALES DE TENERIFE

El principal objetivo de la Estrategia de Intervencion en Poligonos Industriales de
Tenerife es la adecuacion, rehabilitacion y mejora de los espacios industriales de la
isla, para favorecer el crecimiento y mantenimiento del sector industrial, asi como
apoyo de las actividades turistico — hoteleras, de mayor peso econémico en el
territorio.

Las intervenciones se realizardn en espacios publicos o susceptibles de ser
entregados al uso publico, mediante:

* La redaccion de proyectos de urbanizacién, que comprenderan todas las
infraestructuras necesarias para el correcto y buen funcionamiento de los
poligonos.

e La ejecucion de obras dimanantes de los proyectos redactados.

Del analisis de las zonas industriales de la Isla se obtienen los pardmetros de
valoracién que dan lugar a la priorizacién de los Poligonos Industriales. Para ello se
siguen tres lineas de andlisis: la vinculacion territorial, la ocupacion y la actividad, con
la siguiente definicion:

Vinculacién territorial: parametro que valora la cercania del Poligono
Industrial, a los lugares estratégicos de la Isla y a las mayores
concentraciones de poblacion.

Ocupacion: se prioriza la mayor ocupacion del poligono en relaciéon con la
superficie total del mismo.

Actividad: se valora la superficie ocupada por los distintos tipos de actividad
desarrollada en el Poligono Industrial, con el siguiente orden de importancia:
fabricacién, distribucion y servicios. A estas actividades, en determinados
"poligonos"”, se ha incorporado la presencia de "comercio minorista" como una
férmula que ha permitido la presencia de una oferta que no ha encontrado la
manera de establecerse en los nucleos de poblacién a los que presta servicio.
Como consecuencia , en los poligonos en los que esta presente se producen
necesidades muy distintas de las que precisan los espacios con un uso
sefialado a la actividad industrial, de distribucién y logistica, que son los
espacios que centran la atencion de la estrategia que se prevé poner en
marcha por el Cabildo Insular de Tenerife.
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Actualmente, procediendo del estudio que se ha venido haciendo regularmente,
derivado de las indicaciones del propio daiTen, el Area de Empleo, Comercio,
Industria y Desarrollo Econdémico dispone de actualizada informacion de los
Poligonos y Zonas Industriales de la isla, con sus caracteristicas, asi como relativa a
las empresas que en ellos se ubican.

El estudio de la situaciéon de los Poligonos Industriales de la isla contempla el estado
de su infraestructura y de su equipamiento, y, en detalle, sus viarios interior y
exterior.

Se ha determinado, en principio, que la propia definicion de Poligono Industrial es,
quizd, poco acorde con la realidad, especialmente por la tipologia de empresas que
se encuentran ubicadas en ellos y la afluencia de usuarios que la transitan. Es
significativo que esos llamados Poligonos o Zonas Industriales estan destinados en
su mayoria, a actividades relacionadas con el comercio, en sus vertientes mayorista
y minorista, lo que implica que los usuarios son, en cantidad considerable,
ciudadanos no relacionados con la industria, sino usuarios finales. La existencia de
supermercados, tiendas deportivas, talleres de vehiculos, ferreterias, etc. son
clarificadoras a la hora de establecer esos parametros de usuario.
Consecuentemente, debe quedar bastante definido el equipamiento necesario para
las instalaciones que pretender responder a la actividad industrial, distribucion
mayorista y de servicios.

La isla de Tenerife cuenta con 98 zonas o poligonos industriales, de los cuales hemos
analizado un total de 77, dado que el resto, aunque estan recogidos en planeamiento o
propuesto (revision PGO), no podemos contemplarlos al dia de hoy debido a que no
han sido desarrollados, mas alla de un plano en una figura de planeamiento municipal.

Estos 77 espacios representan un total de 15.131.165,64 m? de los cuales 6.614.244,07
es suelo industrial con actividad, es decir, el 43,71% del total del suelo calificado para
este uso. El nimero total de parcelas con actividad asciende a 2.956 y el niUmero total
de empresas instaladas es de 2.229.

Las principales areas de especializacién son alimentacién, bebidas y tabaco, la
fabricacion de productos metdlicos y la industria del papel, la edicion y las artes
graficas.

La distribucién del suelo industrial no es homogénea. La mayor parte del suelo industrial
se concentra o bien en la vertiente Sureste, o bien en el Area Metropolitana.

Del andlisis realizado tanto de los propios Poligonos, su distribucion en el territorio y
la evidencia de la relevancia de éstos en el desarrollo de las actividades econémicas
preponderantes en nuestra isla, se concluye que una estrategia que pretende lograr
el mayor impacto y contribuir a un desarrollo mas armoénico de la actividad
econdmica insular en el plazo mas breve posible implica la intervencion en los mas
relevantes para la actividad econémica que son:
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DATOS DATOS
IDENTIFICACION SUELO EMPRESAS
ZONA O SUPERFICIE SUELO NUI\D/IERO NUMERO
MUNICIPIO POLIGONO TOTAL POR OCUPADO PARCELAS DE
INDUSTRIAL ZO'NA (@] CON CON EMPRESAS
POLIGONO ACTIVIDAD ACTIVIDAD INSTALADAS
m? m? Uds. Uds.
GRANADILLADE | 5 | cpANADILLA 5.725.282,04|  1.357.488,67 81 81
ABONA
GUIMAR* P | DE GUIMAR 1.969.298,09 1.046.846,30 322 100
f‘\ggNMAGUEL DE b | LAS CHAFIRAS 435.970,69 184.504,80 218 183
SAN MIGUEL DE Z | LAS
ABONA ANDORINAS 249.542,19 101.523,38 80 77
SAN MIGUEL DE Z | LLANO DEL
ABONA CAMELLO 487.847,24 137.694,73 103 92
EL ROSARIO P | LA CAMPANA 484.699,88 323.555,89 258 217
LA LAGUNA .?_Al\cl:_gs TORRES DE 315.648,24 200.495,99 135 107
LA LAGUNA P 1 LOS MAJUELOS 257.641,10 186.890,79 145 101
SANTACRUZDE |PIEL
TENERIFE MAYORAZGO 367.164,95 228.004,55 189 160
SANTA CRUZ DE |P | COSTA SUR
TENERIFE (Buenos Aires) 236.057,23 152.750,99 138 101
LA OROTAVA P | SAN JERONIMO 183.297,85 94.267,20 111 91
TOTAL ZONAS SELECCIONADAS 10.712.450,40 4.014.023,29 1.780 1.310
TOTAL ISLA DE TENERIFE 15.131.165,64 6.614.244,07 2.956 2.229

Atendiendo a los pardmetros sefialados, mediante una férmula polinédmica se
procedi6 a priorizar la necesidad de acometer mejoras en estos poligonos,
obteniéndose el siguiente orden:
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ORDEN DE PRIORIDADES

Pl/ZI COMARCA AYUNTAMIENTO TOTAL
1 |LA CAMPANA SAN ISIDRO |AREAMETROPOLITANA | EL ROSARIO 52,62
2 |LOS MAJUELOS AREA METROPOLITANA | LA LAGUNA 52,16
3 |EL MAYORAZGO AREA METROPOLITANA | SANTA CRUZ DE TENERIFE | 46,11
4 |[COSTA SUR (Buenos Aires) | AREA METROPOLITANA | SANTA CRUZ DE TENERIFE | 40,65
5 |LAS TORRES DE TACO AREA METROPOLITANA | LA LAGUNA 35,60
6 |LLANO DEL CAMELLO ABONA SAN MIGUEL DE ABONA 29,47
7 | LAS CHAFIRAS ABONA SAN MIGUEL DE ABONA 25,24
8 |LAS ANDORINAS ABONA SAN MIGUEL DE ABONA 22,69
9 | SAN JERONIMO VALLE DE LA OROTAVA | LA OROTAVA 10,75

Por ello, para una correcta realizacion de la Estrategia de Intervencion en los
de Tenerife se propone realizar las intervenciones
que correspondan atendiendo al orden obtenido tras la aplicacion de los criterios

poligonos industriales de la isla

antes sefalados.

El Aparejador,

Victor Manuel Rodriguez Gonzalez

Santa Cruz de Tenerife, 25 de febrero 2016

El Jefe de Seccion,

Francisco Daza Castillejos

El Responsable Unidad,

Julio Ramallo Rodriguez

V° B El Jefe del Servicio,

Juan del Cristo Pereira Saavedra
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