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1 OBJETIVOS DE LA AMPLIACION DEL CATALOGO

Esta Modificacion Menor del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de San Cristébal
de La Laguna tiene por objetivo concreto y especifico la ampliacién de su catalogo.

Esta ampliacion parte de una propuesta realizada por la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de La Laguna, que tras su estudio previo propone la inclusién en el Catalogo de 72
inmuebles con base en tres criterios explicitados en el pliego de condiciones técnicas de su
licitacion:

- Todos aquellos inmuebles que, respondiendo a la tipologia de casa terrera tradicional y estando

en el &mbito del Conjunto Histérico, no fueron expresamente catalogados pese a presentar
valores patrimoniales de interés.

- Aquellos inmuebles que se encuentran en la calle Marqués de Celada como una de las vias de
entrada tradicional a la ciudad histérica — dentro del tramo situado en la llamada zona tampén —y
gue presentan valores patrimoniales de suficiente interés.

- Aquellos inmuebles identificados en su dia en el documento remitido a la UNESCO para la
inclusion de la ciudad histérica en la lista de Patrimonio Mundial y que no siendo finalmente
protegidos por el Plan Especial de Proteccidén, aln existen y conservan valores patrimoniales de
interés como elementos conformadores del parcelario histérico.”

Es objetivo principal de esta Ampliacién de Catélogo la proteccién de los valores patrimoniales
contenidos en el conjunto de inmuebles seleccionados en el marco de los tres criterios citados,
incluyendo los valores y objetivos ambientales referenciados y diagnosticados en su Plan Especial
de Proteccion.

Esta Modificacion Menor del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de La Laguna se
formula atendiendo a los contenidos establecidos por el Articulo 151 (Catalogos de Proteccion) y
165 apartado 3 (Procedimiento de Modificacion) de la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, y a lo indicado en el articulado del Titulo Il (Modelo de Proteccién) y IV
(Categorias de bienes e instrumentos de Proteccién), Seccién 32 (Conjuntos Histéricos) de la Ley
11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (LPCC).

De otro lado, los articulos 106, 114, 115 y 116 del Reglamento de Planeamiento de Canarias
aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, establecen y regulan el procedimiento de su
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, siendo el Anexo de Contenidos, Criterios y
Metodologia de dicho Reglamento el que orienta y fundamenta EI Documento Ambiental
Estratégico (DAE); documento basico junto al Borrador de la Ampliacion del Catalogo para la
Solicitud de Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.
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2 ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION MENOR
DEL PEP Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES,
TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

2.1 ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION MENOR DEL PEP

Establecida la delimitacion del Conjunto Historico por el PEP vigente como ambito de aplicacion
de la Ampliacion del Catalogo, las actuaciones propuestas se circunscriben al conjunto de
inmuebles incluidos en esta. Dichas actuaciones se concretan en los distintos niveles de
proteccion propuestos en este Borrador, entendiendo este como un documento preliminar cuyas
propuestas, en el marco normativo del Catalogo vigente, pueden sufrir variaciones a lo largo de su
tramitacion.

El alcance de la Modificacion Menor se cifie a las parcelas incluidas en la ampliacion del Catalogo
del PEP, disponiéndose de determinaciones pormenorizadas que protegen los valores
patrimoniales de las edificaciones y de los espacios libres de interés existentes en aquéllas,
ademas de regular la nueva edificacion permitida en las parcelas en relacién a los elementos
protegidos y a la volumetria edificatoria del entorno préximo, en el marco normativo de las
ordenanzas de proteccion del PEP.

El contenido de la Modificacibn Menor se ajusta a su objeto principal, la ampliaciéon del Catalogo
de Proteccion del PEP, por lo que contempla todos los aspectos dispuestos en el articulo 52 de la
Ley de Patrimonio Cultural de Canarias, contenidos en la Memoria y en las Fichas del Catalogo.
Estas describen los elementos de los inmuebles que tienen interés para su proteccion, y se
completaran con los elementos discordantes, los tipos de intervenciones y usos permitidos, y las
condiciones a las que se han de ajustar la nueva edificacién en las parcelas. Este contenido de la
Modificacibn Menor se detalla en el apartado 2 (Control legal y normativo) de la memoria
descriptiva y justificativa.

Asimismo, la Modificacion Menor del PEP esta sujeta al procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada, cuya solicitud de inicio ha de ser acompafiada por el Documento
Ambiental Estratégico y el Borrador de la Modificacion Menor. El contenido minimo de dichos
documentos se establece en el Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
181/2018, siendo su Anexo de Contenidos, Criterios y Metodologia el que orienta y fundamenta
los aspectos a tener en cuenta en dichos documentos.

El citado Anexo se plantea con base en escenarios generales e integradores de la diversidad
territorial presente en nuestro ambito insular y reflejada siempre en los inventarios y diagnésticos
ambientales que acompafian al conjunto de instrumentos de planeamiento en su evaluacién
ambiental. En su propuesta metodoldgica explicita un conjunto de variables a tener en cuenta -
como punto de partida- para una correcta caracterizacion ambiental del &mbito territorial a ordenar
y una eficaz valoraciébn de los potenciales efectos derivados del alcance de la ordenacion
propuesta al objeto de establecer las medidas protectoras y correctoras que neutralicen y
minimicen los potenciales impactos significativos.

En nuestro caso, los factores ambientales caracterizados y evaluados parten del peculiar ambito
urbano conformado por el Centro Historico de La Laguna, y guardan relacién con los objetivos de
la Modificacion Menor del PEP, facilitando el diagnéstico y la evaluacién ambiental de la propuesta
de ampliacién de su catalogo.

El resultado de la propuesta de criterios de ordenacién en la presente Modificacion Menor del
PEP, ha de ser consecuencia de un analisis ponderado de unas alternativas “razonables, técnica y
ambientalmente viables” (segun se menciona en la Ley 21/2013 de evaluacién ambiental y
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recogido asimismo en la legislacion canaria), teniéndose en cuenta los objetivos, alcance y ambito
territorial de aplicacién de la Modificacion. Entre las alternativas de ordenacion se analiza la
alternativa 0, que contempla la continuacion de la situacion actual, de desproteccion de los
inmuebles propuestos para su inclusién en el Catélogo del PEP, o sea la no realizacion de la
presente modificacion menor.

2.2 ALTERNATIVA 0: SITUACION ACTUAL Y EVOLUCION PROBABLE

2.2.1 Situacién actual

En el casco historico de La Laguna existe un conjunto de edificaciones no catalogadas de unay
dos plantas de construccibn modesta cuyo origen guarda relacién con la actividad agropecuaria
siendo caracteristica comun que a las dependencias destinadas a la vivienda le acompafasen
otras destinadas a graneros, establos y cuartos de aperos de labranza. Caracterizadas
mayoritariamente por su tipologia como casa terrera las de una planta y en menor medida casa
sobrada las de dos, algunos de estos inmuebles mantienen aln espacios libres traseros, restos de
aquellos huertos interiores de manzana caracteristicas de la morfologia del conjunto histérico, y
gue se han ido ocupando paulatinamente por la nueva edificacion.

Localizadas principalmente al oeste de la Iglesia de La Concepcién y en torno a la calle de
Marqués de Celada, son de escasas dimensiones, ubicadas en parcelas de poco frente y mayor
profundidad. Algunos inmuebles de este conjunto conforman por su adosamiento un frente urbano
caracteristico de épocas pasadas digno de mantener. Estas construcciones se conservan en su
mayoria en un estado aceptable gracias al esfuerzo econdémico de sus propietarios para su
mantenimiento, otras, -las menos-, se encuentran en un estado ruinoso de dificil recuperacion.

N T

Frente de fachada de inmuebles a catalogar en ¢/ Marqués de Celada

Otras construcciones no protegidas, que se encuentran repartidas por todo el casco histérico,
fundamentalmente de una planta, presentan mayor dimension, con estancias mas amplias, y que
inicialmente fueron probablemente ocupadas por medianos propietarios o pequefia burguesia
comercial, artesanos, funcionarios o profesionales. Estas edificaciones por lo general se
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encuentran en buenas condiciones fisicas y conforman, junto a otras construcciones cercanas, un
paisaje urbano caracterizado por el PEP de alto valor ambiental.

2.2.2 Evolucién probable de la situacion actual en caso de la no realizacién de la
modificacion menor

Al no existir ordenacibn pormenorizada de cada inmueble que proteja sus elementos
caracteristicos, se seguirdn produciendo reestructuraciones interiores de las viviendas, con
alteraciones de su tipologia edificatoria y de las fachadas y cubiertas tradicionales. Otras
alteraciones en el interior de algunos inmuebles han sido realizadas por el cambio de uso a
comercial o restauracién, al no existir normativa especifica de intervencion para estas actividades
gue necesitan mayores espacios.

También, podria aumentar la desocupacién de las viviendas por los altos costes de mantenimiento
y deterioro progresivo de su estructura portante y recubrimientos, lo que conllevaria a la ruina de
las mismas.

Por otro lado, la revalorizacién de las propiedades en el casco histérico por la demanda de suelo
urbano residencial y comercial de calidad ambiental, potenciaria las inversiones en obras de
nueva planta que combinen ambos usos. La necesidad de mayores espacios ocasionaria la
agrupacién parcelaria y por ende, la aparicion de formas edificatorias ajenas a la caracteristica del
conjunto histérico. Este cambio tipolégico y de mayor aprovechamiento edificable de la parcela,
generaria aumento de la ocupacion de los espacios libres interiores de manzana, destinados a
huerto o jardin, caracteristico de la morfologia tradicional del tejido urbano histérico.

En resumen, si este conjunto de inmuebles no se protege, incorporandolos por un lado al Catalogo
de proteccion del PEP, y por otro, adoptando las medidas de fomento necesarias para su
conservaciéon y mantenimiento, irdn paulatinamente desapareciendo, siendo sustituidos por nueva
edificacion de mayor edificabilidad, contribuyendo asi a la progresiva desapariciéon de la imagen
urbana y la calidad ambiental que caracteriza al centro histérico de la ciudad.

2.3 ALTERNATIVA 1: AMPLIACION DEL CATALOGO CON MANTENIMIENTO DE LA
EDIFICABILIDAD EXISTENTE

Esta alternativa contempla la incorporacion de los inmuebles analizados en el Catalogo del PEP
con la adopcion de criterios de intervencion pormenorizados que protejan sus elementos de
interés patrimonial y tipolégico, puesto que es el objeto principal de la presente modificacion
menor del plan especial de proteccién, concretdndose de forma individualizada los tipos de
intervencion permitidos en la edificacion catalogada.

Se protegen los espacios del inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipol6gico o ambiental, que se concretan en la mayoria de los casos en la primera crujia de la
edificacion y en algunos casos en la segunda crujia, y en los espacios libres interiores que
presenten valores como elemento caracteristico del tipo de la edificacion, como es el patio, o
conforman un espacio abierto con vegetacion significativa, resto de los tradicionales huertos
interiores de manzana

Se permite la obra de nueva construccion en los espacios no protegidos, no sobrepasandose la
edificabilidad actual del inmueble. La edificabilidad y altura maximas que se pueden materializar
en la parcela son las existentes, consolidadas a través del proceso histérico de crecimiento del
inmueble hasta el presente momento.
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

2.4 ALTERNATIVA 2: AMPLIACION DEL CATALOGO CON PROPUESTA DE
AUMENTO DE LA EDIFICABILIDAD EXISTENTE

Esta alternativa contempla como en la alternativa 1 la incorporacion de los inmuebles en el
Catalogo del PEP con la adopcion de criterios de intervencion pormenorizados que protejan los
elementos de interés patrimonial, tipolégicos y ambientales de los mismos.

Se concretaran de forma individualizada los tipos de intervencién permitidos en la edificacion
protegida y en los espacios libres interiores.

Se vincula asimismo la edificacion protegida a la parcela, protegiéndose los invariantes de la
morfologia urbana y su tamafio caracteristico, consecuencia de la relacion tradicional entre
edificacion y parcela, y que cuando las dimensiones de ésta lo ha permitido, ha dado lugar a un
espacio libre de edificacién de interés ambiental, que se protege igualmente.

Respetandose los espacios libres existentes que sean de interés, en el interior de las parcelas, por
su localizacién y uso como huerto o jardin, se permitira en el resto del inmueble no protegido (en
la mayoria de los inmuebles se protege solo la primera crujia y en algunos también la segunda
crujia) nueva edificacién con dos o tres plantas de altura méxima, segun resulte del analisis
volumeétrico y paisajistico del inmueble en relacion con su entorno inmediato.

Teniéndose en cuenta los criterios de proteccion e intervencion anteriores, se admite un aumento
moderado de la edificabilidad actual, que se materializaria fuera de los espacios protegidos del
inmueble y en el ambito del area de movimiento de la edificacion que se define en la ficha
correspondiente que se incluye en el Catalogo de Proteccién

Jardin trasero en C/Adelantado
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Primeras crujias propuestas para su catalogaciéon en C/ El Sol

2.5 JUSTIFICACION Y CONTENIDO DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA

Una vez identificadas las necesidades que debe satisfacer la Modificacién Menor de acuerdo a los
objetivos de proteccién del patrimonio y a los criterios de ordenacion del Plan Especial de
Proteccion, se evallan las alternativas presentadas en esta fase de tramitacion de la Evaluacion
Ambiental Estratégica de la Modificacion Menor, para proceder a la eleccién de la que mejor se
adecue a los objetivos planteados.

2.5.1 Evaluacién de alternativas

De manera previa a la evaluacion de alternativas, es necesario plantear los criterios de evaluacion
gue van a servir de base para comparar las distintas alternativas:

-Proteccion de los elementos y espacios de interés patrimonial, tipolégico y ambiental

-Garantizar la proteccion de las caracteristicas morfolégicas de las edificaciones, como
elementos que conforman el paisaje urbano caracteristico (fachada, cubierta y las crujias
originales).

-Garantizar la proteccion de las caracteristicas tipoldgicas tradicionales (distribucién original,
existencia de los muros portantes originales, escalera)

-Proteccion de los espacios libres interiores significativos, considerando los aspectos tipologico
(patio estructural) y ambiental (huertos o jardines de especial entidad)

-Mantenimiento del patio tipolégico de la edificacion y sus elementos originales
caracteristicos

-Potenciacién de las caracteristicas del huerto o jardin (entidad, uso, estado, nivel de
urbanizacion interior, presencia de vegetacion significativa), relacionadas directamente con
la edificacion catalogada
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-Adecuacion de la nueva edificacion permitida.

-Garantizar que la nueva edificacion permitida no afecte negativamente a los valores
patrimoniales de la edificacion protegida.

- Garantizar que la nueva edificacion permitida no afecte negativamente a los espacios libres
protegidos (huertos, jardines y patios estructurales).

-Garantizar que la nueva edificacion permitida no afecte negativamente a la volumetria de la
edificacion protegida.

-Garantizar que la nueva edificacion permitida contribuya a mejorar su relacion con los
inmuebles del entorno.

-Aumento moderado de la edificabilidad como incentivo a la intervencion en los inmuebles,
dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de sus
condiciones de habitabilidad.

Las alternativas definidas anteriormente son evaluadas a continuacién, siguiendo la metodologia
del analisis multicriterio con asignacion de pesos a los criterios de evaluacion, tal y como muestra
la matriz que a continuacion se presenta. Los criterios se valoran en una escala de 1 a 5 segln su
valoracibn sea mas o menos negativa, respectivamente. De este modo la alternativa con una
valoracion conjunta mas alta sera preferible respecto a las otras y por tanto serd seleccionada
como propuesta de ordenacion.
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CRITERIOS

Mantenimiento de la situacién actual

TERNATIVA 1

Ampliacién del Catdlogo con dela

TERNATIVA 2

Ampliacién del Catdlogo con aumento moderado

edificabilidad existente

de la edificabilidad existente

Proteccion de los inmuebles

Garantizar proteccion de las
caracteristicas morfoldgicas de las
edificacioneas como elementos
que conforman el paisaje urbano
caracteristico (fachada, cubierta y
las crujias originales).

El planeamiento vigente no contempla la
proteccién de los inmuebles analizados, por
lo que su aplicacién supone la pérdida de
los mismos yde las caracteristicas
morfoldgicas identitarias del paisaje urbano
tradicional.

Esta alternativa contempla la incorporacién
de los inmuebles analizados en el Catdlogo
del PEP. Se protegen los espacios del
inmueble que tienen especial interés porsu
valor patrimonial, tipolégico o ambiental. Se
protegen los elementos de interés de la
edificacion que caracterizan el paisaje
urbano tradicional, fachada, cubiertas ylas
crujias originales existentes

Esta alternativa contempla la incorporacién
de los inmuebles analizados en el Catdlogo
del PEP. Se protegen los espacios del
inmueble que tienen especial interés porsu
valor patrimonial, tipol6gico o ambiental. Se
protegen los elementos de interés de la
edificacion que caracterizan el paisaje
urbano tradicional, fachada, cubiertas ylas
crujias originales existentes

Garantizar la proteccién de las
caracteristicas tipoldgicas
tradicionales (distribucion
original, existencia de los muros
portantes originales, escalera)

El planeamiento vigente no contempla la
proteccion de los inmuebles, porlo que su
aplicacién supone la pérdida de elementos
de la arquitectura doméstica representativos
de tipologias tradicionales, que sin tenerun
valor excepcional, mantienen valores
patrimoniales de interés conformadores del
parcelario histérico.

Se protegen los elementos de interés
caracteristicos yoriginales de la tipologia
concreta de los inmuebles: distribucion de
espacios, graneros, escalera, muros
portantes, huecos y carpinterias, forjados de
madera y entabldos, pavimentos, etc

Se protegen los elementos de interés
caracteristicos yoriginales de la tipologia
concreta de los inmuebles: distribucién de
espacios, graneros, escalera, muros
portantes, huecos y carpinterias, forjados de
madera yentabldos, pavimentos, etc

Proteccion de los espacios libres

Mantenimiento del patio
tipoldgico ysus elementos
originales caracteristicos

La no proteccién de los inmuebles
analizados supondria la pérdida de los
mismos yde sus elementos caracteristicos,
entre ellos el patio tipoldgico, en su caso.

La proteccion de los elementos de interés de
los inmuebles que contempla esta
alternativa, comprende la proteccién de los
espacios libres interiores (patio estructural)
caracteristicos de las tipologias edificatorias

La proteccion de los elementos de interés de
los inmuebles que contempla esta
alternativa, comprende la proteccidn de los
espacios libres interiores (patio estructural)
caracteristicos de las tipologias edificatorias

Potenciacion de las caracteristicas
de la huerta o jardin (entidad, uso,
estado, nivel de urbanizacién
interior, presencia de vegetacion
significativa), relacionadas
directamente con la edificacion
catalogada

La noinclusién de los inmuebles en el
Catalogo de Proteccion, podria suponerla
pérdida de las huertas yjardines existentes
de interés o parte de los mismos, y
consecuentemente, la desaparicidn de
elementos caracteristicos del parcelario
histdrico yde gran valor ambiental.

La proteccion de los elementos de interés de
los inmuebles que contempla esta
alternativa, comprende la proteccién de los
espacios libres significativos de las
parcelas, exteriores a la edificacion y con
presencia de vegetacion (huertas, jardines),
que han caracterizado el parcelario histdrico

La proteccidn de los elementos de interés de
los inmuebles que contempla esta
alternativa, comprende la proteccidn de los
espacios libres significativos de las
parcelas, exteriores a la edificaciéon y con
presencia de vegetacion (huertas, jardines),
que han caracterizado el parcelario histérico

Adaptacion de la nueva edificacién

Garantizar que la nueva
edificacién permitida no afecte
negativamente a los valores
patrimoniales de la edificacion
protegida

Al no contemplarse en el planeamiento la
proteccion de los inmuebles, la nueva
edificacion supondria la eliminacién de los
inmuebles analizados yla pérdida, por
tanto, de sus valores patrimoniales.

La nueva edificacion permitida en el drea de
movimiento de la edificacidn que se
delimite, no afectara de forma negativa a los
elementos de interés protegidos de los
inmuebles

La nueva edificaciéon permitida en el drea de
movimiento de la edificacion que se
delimite, no afectara de forma negativa a los
elementos de interés protegidos de los
inmuebles

Garantizar que la nueva
edificacién permitida no afecte
negativamente a los espacios
libres protegidos (huertas,
jardines y patios estructurales)

Al no contemplarse en el planeamiento la
proteccion de los inmuebles, la nueva
edificacion supondria la eliminacién de los
inmuebles analizados yde las huertas y
jardines interiores de interés existentes.

La nueva edificacion permitida en el drea de
movimiento de la edificacidn que se
delimite, no afectara a las huertas yjardines
de interés, pues éstos estaran protegidos y
delimitados como &rea libre obligatoria

La nueva edificaciéon permitida en el drea de
movimiento de la edificacion que se
delimite, no afectara a las huertas yjardines
de interés, pues éstos estaran protegidos y
delimitados como drea libre obligatoria

Garantizar que la nueva
edificaciéon permitida no afecte
negativamente a la volumetria de
la edificacion protegida

Al no contemplarse en el planeamiento la
proteccion de los inmuebles, la nueva
edificacion supondria la eliminacién de los
inmuebles analizados yla pérdida, por
tanto, de sus valores patrimoniales.

El mantenimiento de la edificabilidad y
altura de edificacion existentes, garantiza
que la nueva edificacion resultante no
afecte de forma negativa a la volumetria de
la edificacion protegida

Las determinaciones pormenorizadas
vinculantes de la Modificaciéon Menor,
relativas a la distribucién espacial de los
nuevos volumenes edificatorios, que incluye
el aumento moderado de la edificabilidad
existente, garantiza que la nueva edificacion
no afecte de forma negativa a la volumetria
de la edificacion protegida

Garantizar que la nueva
edificacion permitida contribuya a
mejorarsu relacién con los
inmuebles del entorno

La nueva edificacidn que sustituird a los
inmuebles de valor histérico y patrimonial,
supondra la modificacion paulatina del
paisaje urbano caracteristico en las zonas
afectadas del conjunto histérico

El mantenimiento de la edificabilidad y
altura de edificacion existentes, no garantiza
una relacién armodnica con las edificaciones
del entorno resultantes del planeamiento
vigente, generalmente de mayor
edificabilidad yaltura que las existentes en
las parcelas catalogadas

Las determinaciones pormenorizadas
vinculantes de la Modificacién Menor,
relativas a la distribucién espacial de los
nuevos volumenes edificatorios, que incluye
el aumento moderado de la edificabilidad
existente, garantiza que la nueva edificacion
guarde una relacién mas armdnica con las
edificaciones del entorno resultantes del
planeamiento vigente

Aumento moderado de la
edificabilidad como incentivo a
las intervenciones que fomenten
la conservacion del inmueble
protegido y la mejora de las
condiciones de habitabilidad

La situacién urbanistica actual favorece la
nueva edificacion en las parcelas analizadas
yla demolicién de los inmuebles que se
pretenden catalogar

El mantenimiento de la edificabilidad y
altura de edificacidn existentes no incentiva
las nuevas actuaciones en los inmuebles,
que conllevaria en paralelo intervenciones
de conservacion de los elementos
protegidos y de mejora de las condiciones de
habitabilidad

El aumento moderado de la edificabilidad
existente promueve nuevas actuaciones en
los inmuebles, fomentando
simultaneamente intervenciones de
conservacion de los elementos protegidos y
de mejora de las condiciones de
habitabilidad.
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CRITERIOS

PESO

ALTERNATIVAO

Mantenimiento de la situacion
actual

ALTERNATIVA1
Ampliacion del Catalogo con
mantenimiento de la
edificabilidad existente

ALTERNATIVA2
Ampliacion del Catélogo con
aumento moderado de la
edificabilidad existente

VALOR COEFICIENTE

VALOR COEFICIENTE

VALOR COEFICIENTE

Proteccion de los inmuebles

Garantizar proteccidn de las
caracteristicas morfoldgicas de
las edificacioneas como
elementos que conforman el
paisaje urbano caracteristico
(fachada, cubierta y las crujias
originales).

Garantizar la proteccidn de las
caracteristicas tipoldgicas
tradicionales (distribucion
original, existencia de los muros
portantes originales, escalera)

1,5

Proteccion de los espacios libres

Mantenimiento del patio
tipoldgico y sus elementos
originales caracteristicos

Potenciacién delas
caracteristicas de la huerta o
jardin (entidad, uso, estado, nivel
de urbanizacién interior,
presencia de vegetacion
significativa), relacionadas
directamente con la edificacion
catalogada

Adaptacion de la nueva edificacion

Garantizar que la nueva
edificacion permitida no afecte
negativamente a los valores
patrimoniales de la edificacion
protegida

0,5

Garantizar que la nueva
edificacion permitida no afecte
negativamente a los espacios
libres protegidos (huertas,
jardines y patios estructurales)

0,5

Garantizar que la nueva
edificacion permitida no afecte
negativamente a |la volumetria de
la edificacidn protegida

Garantizar que la nueva
edificacidn permitida contribuya
a mejorar su relacién con los
inmuebles del entorno

15

Aumento moderado de la
edificabilidad como incentivo a
las intervenciones que fomenten
la conservacién del inmueble
protegido y la mejora de las
condiciones de habitabilidad

TOTAL

6,5

47

Tabla de valoracion de las alternativas de ordenacion
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La alternativa que resulta mas favorable es la 2 (ampliacién del catalogo con propuesta de
aumento de la edificabilidad existente).

La Alternativa 2 elegida encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los
objetivos y criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial.

La Alternativa 2, al igual que la Alternativa 1, contempla la incorporacion de los inmuebles
analizados en el Catalogo del PEP, por lo que se protegen los espacios de dichos inmuebles que
tienen especial interés por su valor patrimonial, tipoldgico o ambiental. Se garantizan la proteccion
de las caracteristicas morfoldgicas de las edificaciones que conforman el paisaje urbano, y sus
caracteristicas tipologicas tradicionales. Asimismo, se garantiza la proteccion de los espacios
libres de interés existentes en las parcelas, tanto los que caracterizan la tipologia edificatoria,
como los huertos o jardines significativos.

Por otro lado, la Alternativa 2, al permitir un aumento moderado de la edificabilidad respecto a la
existente en las parcelas analizadas, garantiza que la nueva edificacion permitida, dentro del area
de movimiento de la edificacion que se prevea para cada parcela, contribuya a mejorar su relacién
con los inmuebles del entorno, ademas de actuar como incentivo a intervenciones que fomenten la
conservacion de los espacios protegidos y la mejora de las condiciones de habitabilidad.

A continuacién se detallan por manzana cada una de las alternativas:
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2.6 MANZANA 2. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.6.1 Alternativa 0

Espacios Libres Area Peatonales

_ Dotacional Religioso

EC(3)CO Edificacién cerrada, 4 plantas, uso residencial colectivo

La Alternativa 0, de no realizacion de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion a los inmuebles analizados situados en las parcelas 53 y 52, con los
numeros de gobierno 122 y 124 de la Calle Marqués de Celada, consiste en el mantenimiento de
la situacién urbanistica actual: estas parcelas, que forman parte del entorno de la Plaza y Ermita
de San Benito (catalogada por el PEP como Integral 1) se encuentran incluidas en la Zona
Tampoén del ambito de ordenacion del PEP y ordenadas de manera pormenorizada por ese
instrumento.

El PEP prevé en la manzana n°2, los usos residencial y compatibles con éste, la tipologia de
edificacion cerrada colectiva de 3 plantas de altura -EC(3)CO-.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano en
torno al camino tradicional de entrada al conjunto historico y a la ermita de San Benito.
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2.6.2 Alternativa l

Dotacional Religioso

n Espacios Libres Area Peatonales

EC (3) CO Edificacion cerrada, 3 plantas, uso residencial colectivo.

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura y edificabilidad méaximas las existentes, usos
residencial colectivo y compatibles.

Area de proteccion de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 53 y 52, con
los nimeros de gobierno 122 y 124 de la Calle Marqués de Celada, en el Catalogo del PEP, por lo
gue se protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor
patrimonial, tipolégico y ambiental al formar parte del entorno de la Plaza y Ermita de San Benito
(catalogada por el PEP como Integral 1).

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasadndose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento de los inmuebles hasta el momento
presente.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Sup. .
N2 PLANO DIRECCION Sups. P::f ela construida Coef. E::fz Actual Altura Actual plantas
P actual m?
52 Marqués de Celada n2 122 88 99 1,13 1+ remonta
53 Marqués de Celada n2 124 161,38 237,8 1,47 1
f\ GERENCIA
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2.6.3 Alternativa 2

- Dotacional Religioso

Espacios Libres Area Peatonales

EC (3)co Edificacion cerrada, 3 plantas, uso residencial colectivo y compatibles..

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima en el area de movimiento 2 plantas,
uso residencial colectivo y compatibles.

“““““ Area de proteccion de la edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla, al igual que la alternativa 1, la incorporacion de los inmuebles situados en
las parcelas 53 y 52, con los niUmeros de gobierno 122 y 124 de la Calle Marqués de Celada, en el
Catélogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial
interés por su valor patrimonial, tipolégico y ambiental al formar parte del entorno de la Plaza y Ermita
de San Benito (catalogada con grado de proteccion Integral 1 por el PEP).

Ademas, se permitirAn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una altura
maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion dichas nuevas actuaciones
en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en los inmuebles, dirigida
a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de sus condiciones de
habitabilidad.

En la parcela colindante de los inmuebles que se proponen proteger, el planeamiento vigente admite
una edificacion de hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad
gue permite esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y criterios
de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustandose a dos de los ejes considerados
para su inclusién en el Catalogo del PEP, por un lado, responder a la tipologia de casa de una planta
tradicional con valores patrimoniales y, por otro lado, estar comprendidos en el conjunto de inmuebles
existentes en la calle Marqués de Celada, en su mayoria de una planta y de valores arquitecténicos
calificados como menores, que contribuyen a enriquecer el paisaje urbano en torno al camino
tradicional de entrada al conjunto histérico y de acceso a la ermita de San Benito
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

2.7 MANZANA 3. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.7.1 Alternativa O

EC (4) CO Edificacién cerrada, 4 plantas, uso residencial colectivo

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacién menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccién a los inmuebles analizados situados en las parcelas 42 y 44, con los
nameros de gobierno 101 y 103 de la Calle Marqués de Celada, consiste en el mantenimiento de
la situacion urbanistica actual: estas parcelas, situadas frente a la Plaza y la Ermita de San Benito
(catalogada con grado de proteccién Integral 1) se encuentran incluidas en la Zona Tampén del
ambito de ordenacion del PEP y ordenadas de manera pormenorizada por el vigente Plan General
de Ordenacién (PGO).

El PGO prevé en la manzana n°3, los usos residencial y compatibles con éste, la tipologia de
edificacion cerrada colectiva de 4 plantas de altura —EC(4)CO- y una alineacioén a via que afecta a
los inmuebles mencionados.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano en
torno al camino tradicional de entrada al conjunto historico y a la ermita de San Benito.
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2.7.2 Alternativa l

EC (4) CO Edificacion cerrada, 4 plantas de altura maxima, usos residencial colectivo y compatibles

- Edificaciéon Cerrada con inmuebles catalogados, altura y edificabilidad méaximas: las existentes, usos
residencial colectivo v compatibles.

------- Area de proteccion de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 42 y 44, con
los nimeros de gobierno 101 y 103 de la Calle Marqués de Celada, en el Catalogo del PEP, por lo
qgue se protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor
patrimonial, tipolégico y ambiental al encontrarse situadas frente a la Plaza y la Ermita de San
Benito (catalogada con grado de proteccion Integral 1).

Ademas, se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el momento
presente.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Sup.

N2 PLANO DIRECCION Sup. Par;:ela construida Coef. Edlfz' Altura Actual plantas
Spm o Actual m
actual m
4 Marqués de Celada ne 101 136,4 159,46 1,17 1 (primera crujia); 2
(segunda crujia)
44 Marqués de Celada ne 103 138,17 195 1,41 1 (primera crujia); 2

(segunda crujia)
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2.7.3 Alternativa 2

EC (4) CO

Edificacion cerrada, 4 plantas de altura maxima, usos residencial colectivo y compatibles

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2-3 plantas de altura méaxima , usos residencial
colectivo y compatibles.

Area de proteccion de la edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla, al igual que la alternativa 1, la incorporacion de los inmuebles situados
en las parcelas 42 y 44, con los nimeros de gobierno 101 y 103 de la Calle Marqués de Celada,
en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen
especial interés por su valor patrimonial, tipol6gico o ambiental.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 o 3 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion dichas nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencién en los
inmuebles, dirigida a la proteccidn, conservacién y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En las parcelas colindantes de los inmuebles que se proponen proteger, el planeamiento vigente
admite edificaciones de hasta cuatro plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la
edificabilidad que permite esta alternativa, favorece una mejor integracioén volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustandose a dos de los ejes
considerados para su inclusién en el Catalogo del PEP, por un lado, responder a la tipologia de
casa de una planta tradicional con valores patrimoniales y, por otro lado, estar comprendidos en el
conjunto de inmuebles existentes en la calle Marqués de Celada, en su mayoria de una planta y
de valores arquitectonicos calificados como menores, que contribuyen a enriquecer el paisaje
urbano en torno al camino tradicional de entrada al conjunto histérico y de acceso a la ermita de
San Benito
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2.8 MANZANA 4. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.8.1 Alternativa O

LT\
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EC(3)CO  Egificacion cerrada, 3 plantas de altura maxima, usos residencial colectivo y compatibles

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccién del PEP

******* Area de proteccidn de la edificacion catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacién menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion a los inmuebles situados en las parcelas 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
45, 47, 48, 49, 50 y 51 correspondientes a los n°78, 82, 84, 90, 92, 94, 98, 100, 102,104, 108, 110,
114y 118 de la calle Marqués de Celada, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica
actual: estas parcelas se encuentran incluidas en la Zona Tampon del &mbito de ordenacion del
PEP y ordenadas de manera pormenorizada por ese instrumento.

El PEP prevé en la manzana n°4, los usos residencial y compatibles con éste, la tipologia de
edificacion cerrada colectiva de 3 plantas de altura —EC(3)CO y cataloga cuatro parcelas,
protegiendo con grado Ambiental 1 las indicadas en el plano de ordenanza de manzana con los n°®
24, 49 y 50 y con grado Ambiental 2 la n° 34.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano en
torno al camino tradicional de entrada al conjunto histérico y a la ermita de San Benito. En algunas
de las parcelas analizadas (parcelas 36, 40, 45, 48, 49 y 50) se conservan huertos y jardines que
se disponen en las traseras, cuya afeccion provocaria la pérdida de unos espacios libres
tradicionales caracteristicos de la manzana y con potencialidad arqueoldgica, al poder albergar en
su subsuelo materiales empleados en el proceso de construccion del inmueble que se pretende
proteger, que pueden aportar informacion histérica de interés patrimonial. .
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2.8.2 Alternativa l

EC (3) CO Edificacién cerrada, 3 plantas de altura méaxima, usos residencial colectivo y compatibles

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura y edificabilidad méaximas las existentes, usos
residencial colectivo y compatibles.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacién de los inmuebles situados en las parcelas 36, 37, 38,
39, 40, 41, 42, 43, 45, 47, 48, 49, 50 y 51 correspondientes a los n°78, 82, 84, 90, 92, 94, 98, 100,
102,104, 108, 110, 114 y 118 de la calle Marqués de Celada, en el Catalogo del PEP, por lo que
se protegerdn los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor
patrimonial, tipolégico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con
los inmuebles de esta manzana ya catalogados por el PEP y valordndose la potencialidad
arqueoldgica de los espacios ajardinados de las parcelas 36, 40, 45, 48, 49 y 50.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasadndose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los pardmetros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes

(AR GERENCIA
MUNICIPAL
Y bk ursanisiio

LA TAGUNA @ 11 24



MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR
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N2 PLANO

36
37
38
39
40
41
42
43
45
47
48
49
50
51

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

DIRECCION

Marqués de Celada n2 78
Marqués de Celada n? 82
Marqués de Celada n2 84
Marqués de Celada n2 90
Marqués de Celada n2 92
Marqués de Celada n2 94
Marqués de Celada n2 98
Marqués de Celada n2 100
Marqués de Celada n2 102
Marqués de Celada n2 104
Marqués de Celada n2 108
Marqués de Celada n? 110
Marqués de Celada n2 114
Marqués de Celada n2 118

Sup. Parcela
Sp m?

382,34
165
253
128
164
131
209

173,65

163,37

228,49

233,44
219

228,5
197

Sup.
construida
actual m?
287,2
134
91
148,78
110,23

131

122,7
71,21
236,5
176,34
153,1
181,49
259,51

Coef. Edif.
Actual m?

0,75
0,81
0,36
1,16
0,67
1,00

0,71
0,44
1,04
0,76
0,70
0,79
1,32

Altura Actual plantas

2

1

1
1+remonta
1+remonta

1

1+ remonta

1
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2.8.3 Alternativa 2

N
=
=
—
—

EC (3) co Edificacién cerrada, 3 plantas de altura maxima, usos residencial colectivo y compatibles

Edificaciéon Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima en el &rea de movimiento 2 y 3 plantas,
usos residencial colectivo y compatibles

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 45, 47, 48, 49, 50 y 51 correspondientes a los n°78, 82, 84, 90, 92, 94, 98, 100,
102,104, 108, 110, 114 y 118 de la calle Marqués de Celada, en el Catalogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipoldgico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los inmuebles de
esta manzana ya catalogados por el PEP y valorandose la potencialidad arqueoldgica de los espacios
ajardinados de las parcelas 36, 40, 45, 48, 49 y 50.

Se permitirAn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la edificacion,
posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una altura maxima de
2 y 3 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas actuaciones en el
contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en los inmuebles, dirigida a la
proteccidén, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de sus condiciones de
habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite esta
alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y criterios
de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustandose a dos de los ejes considerados
para su inclusion en el Catalogo del PEP, por un lado, responder a la tipologia de casa de una planta
tradicional con valores patrimoniales y, por otro lado, estar comprendidos en el conjunto de inmuebles
existentes en la calle Marqués de Celada, en su mayoria de una planta y de valores arquitecténicos
calificados como menores, que contribuyen a enriquecer el paisaje urbano en torno al camino
tradicional de entrada al conjunto histérico y de acceso a la ermita de San Benito.
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2.9 MANZANA 7. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.9.1 Alternativa O

e

Edificacion cerrada, 3 plantas, Z2CH uso mixto comercial residencial

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccién del PEP

——————— Area de proteccion de la edificacion catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion a los inmuebles situados en la parcela 35 con el n° 82 de la Calle
Marqués de Celada, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: esta parcela
se encuentra incluidas en el ambito de ordenacién del PEP, en la zona Z2CH Mixta Comercial
Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°7, asignandole un uso mixto comercial y
residencial, en edificacion cerrada, y estableciendo, para los inmuebles analizados, una altura
méaxima de 3 plantas. Ademas el PEP cataloga cuatro inmuebles de la manzana n°7, protegiendo
con grado Ambiental 1 los indicados en el plano de ordenanza de manzana con los n°12, 13,y 15
y con grado Parcial la n° 14.

El riesgo de demolicion de la edificacion citada de la parcela 35, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle Marqués de Celada.
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Edificacion cerrada, 3 plantas, uso residencial colectivo

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacién del inmueble situado en la parcela 35 con el n® 82 de
la Calle Marqués de Celada, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dicho inmueble que tiene especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental
posibilitando asi la conservacién del conjunto que forma con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasadndose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
PLANO DIRECCION Supé P:fela construida i‘lfﬂaff:z Altulr:n‘:aczual
P actual m? P
35 Marqués de Celada n260 192,86 285,25 1,48 2
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2.9.3 Alternativa 2

EC(3) Edificacion cerrada, 3 plantas de altura maxima, usos residencial colectivo y compatibles

- Edificacién Cerrada, 2-3 plantas de altura méaxima , usos residencial colectivo y compatibles.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacién del inmueble situado en la parcela 35 con el n® 82 de
la Calle Marqués de Celada, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dicho inmueble que tiene especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacién del conjunto que forma con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2-3 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en el
inmueble, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas del inmueble que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustandose a dos de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP, por un lado, responder a la tipologia de
casa de una planta tradicional con valores patrimoniales y, por otro lado, estar comprendidos en el
conjunto de inmuebles existentes en la calle Marqués de Celada, en su mayoria de una planta y
de valores arquitectonicos calificados como menores, que contribuyen a enriquecer el paisaje
urbano en torno al camino tradicional de entrada al conjunto histérico y de acceso a la ermita de
San Benito.
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2.10 MANZANA 10. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.10.1 Alternativa O

EC(2) Edificacién cerrada, 2 plantas, Z2CH usos residencial colectivo y compatibles

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

Area de proteccién de la edificacion catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacibn menor y, por tanto, la no aplicaciéon
de algun tipo de proteccién a los inmuebles situados en las parcelas 01, 03, 04, 29, 28 y 34 con
los n° 21, 23 y 25 de la Calle Adelantado, 28 de la Calle Marqués de Celaday 13y 17 de la Calle
La Cordera, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: estas parcelas se
encuentran incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z2CH Mixta Comercial
Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°10, asignandole un uso mixto comercial y
residencial, en edificacion cerrada, y estableciendo, para los inmuebles analizados, una altura
maxima de 2 plantas. Ademas el PEP cataloga mas de la mitad de las parcelas que conforman la
manzana n°10, protegiendo con grado Ambiental 1 las indicadas en el plano de ordenanza de
manzana con los n° 05,15, 16, 17, 18, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30 y 33, y con grado Ambiental 2
lan° 31, 32y 34.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de las
calles Marqués de Celada, Adelantado y La Cordera. En la parcela 34 analizada, se localiza en su
parte trasera un espacio libre con vegetacion, cuya afeccién provocaria la pérdida de unos
espacios libres tradicionales caracteristicos de la trama histérica y con potencialidad arqueoldgica,
al poder albergar en su subsuelo materiales empleados en el proceso de construccion del
inmueble que se pretende proteger, que pueden aportar informacion histérica de interés
patrimonial.
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2.10.2 Alternativa 1
D SaRRE. -

Edificacién cerrada, 2 plantas, uso residencial colectivo

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacién de los inmuebles situados en las parcelas 01, 03, 04,
29, 28y 34 con los n° 21, 23 y 25 de la Calle Adelantado, 28 de la Calle Marqués de Celaday 13y
17 de la Calle La Cordera, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP y valorandose la potencialidad arqueoldgica del espacio libre con
vegetacion de la parcela 34.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasadndose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso histdrico de crecimiento de los inmuebles hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:
PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

oL A;-’\I o DIRECCION S”"é::fe'a et Coef, et A't:::n‘:;“a'
actual m?
01 Adelantado n? 21 137,42 134,54 0,98 1
03 Adelantado n? 23 139 121 0,87 1
04 Adelantado n? 25 160,32 179,12 1,12 1+ remonta
28 La Corderan? 13 118,11 110,66 0,94 1
29 La Corderan?217 463 401 0,87 1
34 Marqués de Celada n2 28 173,73 87,56 0,50 1
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2.10.3 Alternativa 2

3
;4 '/“’
-

Edificacién cerrada, 2 plantas, plantas de altura maxima, usos residencial colectivo y compatibles

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura méaxima, usos residencial
colectivo y compatibles.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacién de los inmuebles situados en las parcelas 01, 03, 04,
29, 28y 34 con los n° 21, 23 y 25 de la Calle Adelantado, 28 de la Calle Marqués de Celaday 13y
17 de la Calle La Cordera, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP y valorandose la potencialidad arqueoldgica del espacio libre con
vegetacion de la parcela 34.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en los
inmuebles, dirigida a la proteccién, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta dos plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: este grupo de casas en torno a las calles
Adelantado, Calle Marqués de Celada y La Cordera, forma parte del conjunto de casas terreras
situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores patrimoniales, tipolégicos y
ambientales representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar un ambiente
0 un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucion histérica, protagonizado por un
entramado social determinado.
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2.11 MANZANA 11. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.11.1 Alternativa O

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto comercial residencial

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccién a los inmuebles situados en las parcelas 02 y 05 con el n® 22 y 32 de
la Calle Adelantado, consiste en el mantenimiento de la situacién urbanistica actual: estas
parcelas se encuentran incluidas en el &mbito de ordenacion del PEP, en la zona Z2CH Mixta
Comercial Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°11, asignandole un uso mixto comercial y
residencial, en edificacion cerrada, y estableciendo, para los inmuebles analizados, una altura
méxima de 2 plantas. El PEP cataloga varias edificaciones situadas enfrente de los inmuebles
analizados, en la calle Adelantado protegiendo con grado Ambiental 1 las indicadas en el plano de
ordenanza de la manzana n°10 con los n°05 y 33 y con grado Ambiental 2 las n° 31y 34.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle Adelantado. En la parcela 05 analizada, se localiza en su parte trasera un espacio libre
ajardinado, cuya afeccion provocaria la pérdida de unos espacios libres tradicionales
caracteristicos de la trama historica y con potencialidad arqueoldgica, al poder albergar en su
subsuelo materiales empleados en el proceso de construccion del inmueble que se pretende
proteger, que pueden aportar informacion histérica de interés patrimonial.
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- QQ Edificacion cerrada, 2-3 plantas, uso residencial colectivo
Edificacion Cerrada en inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 02 y 05 con
el n°® 22 y 32 de la Calle Adelantado, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los
espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o

ambiental, y valorandose la potencialidad arqueolégica del espacio libre ajardinado de la parcela
05.

Ademas, se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Sup. .
2 2 Sup. Parcela . Coef. Edif. Altura Actual
DIRECCION 3 construida A
PLANO Sp m actual m? Actual m plantas
02 Adelantado n2 22 258 85 0,33 1
05 Adelantado n2 32 341 161,5 0,47 1+ remonta
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2.11.3 Alternativa 2

mmm Edificacién cerrada, 2-3 plantas, plantas de altura méxima, usos residencial colectivo y compatibles

- Edificacién Cerrada, 2-3 plantas de altura méxima , usos residencial colectivo y compatibles.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 02 y 05 con
el n°® 22 y 32 de la Calle Adelantado, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los
espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o
ambiental, y valorandose la potencialidad arqueolégica del espacio libre ajardinado de la parcela
05.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 y 3 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracién de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencién en los
inmuebles, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacién Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusién en el Catélogo del PEP: este grupo de casas forma parte del
conjunto de casas terreras situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores
patrimoniales, tipolégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que
contribuye a generar un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucién
historica, protagonizado por un entramado social determinado.
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2.12 MANZANA 12. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

QN Edificacién cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto comercial residencial

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicaciéon
de algun tipo de proteccion a los inmuebles situados en la parcela 68 con el n° 6 de la Calle San
José, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: esta parcela se encuentra
incluida en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z2CH Mixta Comercial Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°12, asignandole un uso mixto comercial y
residencial, en edificacion cerrada, y estableciendo, para el inmueble analizado, una altura
méaxima de 2 plantas. El PEP cataloga una edificacion, situada enfrente del inmueble analizado,
en el n° 09 de la calle San José, protegiéndola con grado Ambiental 1.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitecténicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle San José.
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2.12.2 Alternativa 1

EC(23) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, uso residencial colectivo

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacién del inmueble situado en la parcela 68 con el n° 6 de la
Calle San José, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dicho inmueble
gue tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental.

Ademas, se permitirAn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura maxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
BLANG DIRECCION S”"S' P:fe'a construida i‘:‘::af'::z A't“[:n‘:acz“a'
P actual m? P
68 San josé n? 6 135,63 155,8 1,15 1+remonta
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2.12.3 Alternativa 2

EC(23) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, plantas de altura maxima, usos residencial colectivo y compatibles

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura méaxima , usos residencial
colectivo y compatibles.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacién del inmueble situado en la parcela 68 con el n° 6 de la
Calle San José, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dicho inmueble
gue tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental.

Se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas (el PEP permite 2 plantas en los inmuebles colindantes), con la
finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas actuaciones en el contexto paisajistico
de la manzana, y como incentivo a la intervencién en el inmueble, dirigida a la proteccion,
conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de sus condiciones de habitabilidad.

En la manzana 12, el PEP admite edificaciones de dos y tres plantas de altura, por lo que el
incremento moderado de la edificabilidad que permite esta alternativa, favorece una mejor
integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustandose a uno de los ejes
considerados para su inclusién en el Catalogo del PEP: forma parte del conjunto de casas terreras
situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores patrimoniales, tipolégicos y
ambientales representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar un ambiente
0 un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucién historica, protagonizado por un
entramado social determinado.
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2.13 MANZANA 13. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.13.1 Alternativa O

ECMOO Edificacién cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto comercial residencial

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacién menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccién a los inmuebles situados en las parcelas 18, 19 y 20, correspondientes
al n°4, 6 y 8 de la calle El Sol, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual:
estas parcelas se encuentran incluidas en el ambito de ordenacién del PEP, en la zona Z2CH
Mixta Comercial Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°13, asignandole un uso mixto comercial y
residencial, en edificacion cerrada, y estableciendo, para los inmuebles analizados, una altura
maxima de 2 y 3 plantas.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle El Sol.
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2.13.2 Alternativa 1

EC(23)CO Edificacion cerrada, 2-3 plantas, uso residencial colectivo

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

~~~~~~~ Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 18, 19 y 20,
correspondientes al n°4, 6 y 8 de la calle El Sol, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran
los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o
ambiental.

Ademas, se permitirAn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificaciébn, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,
consolidada a través del proceso histdrico de crecimiento de los inmuebles hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

oL AQN o DIRECCION s“”s'::fe'a conss::)t;ida i‘z:af‘::z A't:[:n‘::;”a'
actual m?
18 El Sol ne 4 98 100 1,02 1+ remonta
19 El Soln? 6 75 55 0,73 1
20 El Sol n2 8 86 121 1,41 1+ remonta
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2.13.3 Alternativa 2

EC(23)co Edificacion cerrada, 2-3 plantas, plantas de altura maxima, usos residencial colectivo y compatibles

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, 2-3 plantas de altura maxima, usos residencial
colectivo y compatibles.

,,,,,,, Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 18, 19 y 20,
correspondientes al n°4, 6 y 8 de la calle El Sol, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran
los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o
ambiental.

Se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2-3 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en los
inmuebles, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusién en el Catélogo del PEP: este grupo de casas forma parte del
conjunto de casas terreras situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores
patrimoniales, tipolégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que
contribuye a generar un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucion
histdrica, protagonizado por un entramado social determinado.
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2.14 MANZANA 14. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.14.1 Alternativa O

Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

——————— Area de proteccion de la edificacion catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacion de la presente modificacibn menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion a los inmuebles situados en las parcelas 16 y 17, correspondientes al
n°10y 12 de la calle Las Candilas, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual:
estas parcelas se encuentran incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z2CH
Mixta Comercial Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°14, asignandole varios usos: comercial
intensivo en el frente hacia la iglesia de la Concepcion, el uso mixto comercial y residencial a lo
largo de la calle Las Candilas, en edificacion cerrada, estableciendo, para los inmuebles
analizados, una altura maxima de 2 plantas; el resto de la manzana forma parte de uno de los
poligonos con ordenanza especial ordenado de manera pormenorizada toda vez que éste sector
forma parte de uno de los ambitos particularmente sensibles del Casco Histérico. Ademés el PEP
cataloga mas de la mitad de las parcelas que conforman la manzana n°10, protegiendo con grado
Ambiental 1 las indicadas en el plano de ordenanza de manzana con los n° 12, 19, 21y 23, y con
grado ambiental 2 la parcela 08.

El riesgo de demolicion de las edificaciones analizadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitecténicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle Las Candilas.
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2.14.2 Alternativa 1

Edificacion cerrada, 3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo

Parcelas con ordenanza especial

EC(2 Edificacion cerrada, 2 plantas, Z2CH uso mixto comercial residencial

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

Area de proteccion de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 16 y 17,
correspondientes al n°10 y 12 de la calle Las Candilas, en el Catédlogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipolégico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios
de esta manzana ya catalogados por el PEP.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificaciébn, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
BLANG DIRECCION s“”s' P::fe'a construida i‘::af‘::z A't“[:n‘::;”a'
P actual m? P
16  Las Candilas n 10 181,12 231,48 1,28 2
17 LasCandilas ne 12 117,64 163,43 1,39 2
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2.14.3 Alternativa 2

- Edificacion cerrada, 3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Pol. 11 Parcelas con ordenanza especial

EC(2) Edificacién cerrada, 2 plantas, Z2CH uso mixto comercial residencial

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2-3 plantas de altura maxima, usos residencial
colectivo y compatibles.

_______ Area de proteccién de la edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacién de los inmuebles situados en las parcelas 15 y 17,
correspondientes al n°10 y 12 de la calle Las Candilas, en el Catadlogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipolégico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios
de esta manzana ya catalogados por el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura combinada de 2 y 3 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las
nuevas actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencién
en los inmuebles, dirigida a la proteccién, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la
mejora de sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificaciébn Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusién en el Catalogo del PEP: este grupo de casas en torno a la calle
Las Candilas, forma parte del conjunto de casas sobradas situadas en el @mbito del PEP que aun
mantienen los valores patrimoniales, tipolégicos y ambientales representativos de una forma de
asentamiento que contribuye a generar un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un
proceso de evolucion historica, protagonizado por un entramado social determinado.
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2.15 MANZANA 15. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.15.1 Alternativa O

-

- Edificacién cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

EBQ@) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto comercial residencial

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados.

_______ Area de proteccion de la edificacion catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion al inmueble situado en la parcela 67 con el n° 3 de la Calle San José,
consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: esta parcela se encuentran
incluidas en el ambito de ordenacién del PEP, en la zona Z2CH Mixta Comercial Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°15, asignandole un uso comercial
intensivo en los inmuebles situados frente a la fachada posterior de la iglesia de la Concepcion,
con tres plantas de altura méaxima, y mixto comercial y residencial, en las parcelas con frente a la
calle San José, con dos y tres plantas, ambas zonas en edificacion cerrada, estableciendo, para el
inmueble analizado, una altura maxima de 2 plantas. Ademas, el PEP cataloga tres parcelas en
esta manzana, protegiendo con grado Ambiental 1 la indicada en el plano de ordenanza con el n°
11 y con grado Ambiental 2 las parcelas n® 12 y 13.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitecténicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle San José.
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2.15.2 Alternativa 1

-

Edificacion cerrada, 3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto comercial residencial

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

——————— Area de proteccion de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 67 con el n® 3 de la
Calle San José, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dicho inmueble
gue tiene especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental, posibilitando asi la
conservacion del conjunto que forma con los edificios de esta manzana ya catalogados por el
PEP.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificaciobn, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los pardmetros consolidados del inmueble actual son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
PLANO DIRECCION MR constuida (ORI AT fe
P actual m? P
67 San José n2 3 103,59 168,45 1,63 2
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2.15.3 Alternativa 2
NN

Edificacion cerrada, 3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto comercial residencial

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura méaxima, usos residencial colectivo
y compatibles. .

Area de proteccién de la edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 67 con el n® 3 de la
Calle San José, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dicho inmueble
gue tienen especial interés por su valor patrimonial, tipol6égico o ambiental, posibilitando asi la
conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya catalogados por el
PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integraciéon de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencién en los
inmuebles, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas del inmueble que se propone proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusién en el Catalogo del PEP: esta casa situada en la calle San José,
forma parte del conjunto de casas, en este caso sobrada, situadas en el ambito del PEP que aln
mantienen los valores patrimoniales, tipolégicos y ambientales representativos de una forma de
asentamiento que contribuye a generar un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un
proceso de evolucion historica, protagonizado por un entramado social determinado.
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2.16 MANZANA 20 ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.16.1 Alternativa O

Edificacién cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados.

_______ Area de proteccion de la edificacion catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacién menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion al inmueble situado en la parcela 64 con el n°® 5 de la Plaza Doctor
Olivera, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: estas parcelas se
encuentran incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z2CH Mixta Comercial
Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°20, asignandole un uso comercial
intensivo en edificacion cerrada, y estableciendo, para el inmueble analizado, una altura maxima
de 2 plantas. Ademas el PEP cataloga tres parcelas en esta manzana, indicadas en el plano de
ordenanza con los n° 03, 05 y 07, con grado Ambiental 1.

El riesgo de demolicion de la edificacion citada, conlleva la pérdida de sus valores arquitectonicos
y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano del entorno de la
iglesia de la Concepcion.
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2.16.2 Alternativa 1

Edificacién cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

——————— Area de proteccion de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporaciéon del inmueble situado en la parcela 64 con el n° 5 de la
Plaza Doctor Olivera, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dichos
inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental, posibilitando
asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana y su entorno ya
catalogados por el PEP.

Ademas, se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasadndose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso historico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados del inmueble actual son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. )
PLANO DIRECCION P construida  (00R K AR feel
P actual m? P
64 Plaza Doctor Olivera n25 84 204 2,43 2+ remonta
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2.16.3 Alternativa 2

Edificacién cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura méaxima, usos residencial
colectivo y compatibles.

------- Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporaciéon del inmueble situado en la parcela 64 con el n° 5 de la
Plaza Doctor Olivera, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dichos
inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental, posibilitando
asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana y su entorno ya
catalogados por el PEP.

Este caso, habida cuenta de que la volumetria de los inmuebles colindantes no pueden superar la
altura de dos plantas, y a la vista de que la totalidad de la parcela actualmente esta consolidada
con dicha altura, la alternativa 2 coincidira en cuanto a la edificabilidad y altura maximas a la de la
alternativa 1, encontrandose asi un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos
y criterios de proteccién de la Modificacion Menor del Plan Especial.
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2.17 MANZANA 24. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

Pol. 15 Parcelas con ordenanza especial

= 4

=y N ) . . .
EC(23) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto comercial residencial
|

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

——————— Area de proteccién de de la edificacion catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacion de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion a los inmuebles situados en las parcelas 30 y 31, correspondientes al
n°5 y 7 de la calle de la Marina y 69, 60 y 61, que corresponden con los inmuebles n°® 32, 34 y 36
de la calle Nufez de la Pefa, consiste en el mantenimiento de la situacién urbanistica actual:
estas parcelas se encuentran incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z2CH
Mixta Comercial Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°24, asignandole un uso mixto comercial y
residencial, en edificacion cerrada, y estableciendo, para los inmuebles analizados, una altura
maxima de 2 plantas. Ademas el PEP cataloga varias parcelas que conforman la manzana n°24,
protegiendo con grado Ambiental 1 las indicadas en el plano de ordenanza de manzana con los n°
06, 12, 13, 14y 16, con frente a la calle Manuel de Ossuna, y con grado Ambiental 2 la n® 25y 26,
con frente a Nufiez de la Pefia.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de las
calles la Marina y Nufiez de la Pefia.
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PolL.15 Parcelas con ordenanza especial

5 ﬂ%l Edificacion cerrada, 4 plantas, uso residencial colectivo

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 30 y 31,
correspondientes al n°5 y 7 de la calle de la Marina y 69, 60 y que corresponden con los
inmuebles n°® 32, 34 y 36 de la calle NUfiez de la Pefa, en el Catalogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipoldgico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios
de esta manzana ya catalogados por el PEP.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasadndose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,

consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:
PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

oL A;':I o DIRECCION S”"é::fe'a s Coef, et A":{:ﬂ‘::;“a'
actual m?
30 La Marinan25 142 132 0,93 1
31 La Marinan2 7 142 94 0,66 1
59 Nufiez de la Pefia n? 32 75,3 83,5 1,11 1+ remonta
60 Nufiez de la Pefia n? 34 93,5 91,5 0,98 1
61 Nufiez de la Pefia n2 36 92 92 1,00 1
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Pol. 15 Parcelas con ordenanza especial

EM Edificacién cerrada, 2-3 plantas, plantas de altura maxima, usos residencial colectivo y compatibles

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura maxima , usos residencial
colectivo y compatibles.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacién de los inmuebles situados en las parcelas 30 y 31,
correspondientes al n°5 y 7 de la calle de la Marina y 69, 60 y 61 que corresponden con los
inmuebles n°® 32, 34 y 36 de la calle NUfiez de la Pefa, en el Catalogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipoldgico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios
de esta manzana ya catalogados por el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integraciéon de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en los
inmuebles, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas del entorno de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones
de hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustandose a uno de los ejes
considerados para su inclusién en el Catélogo del PEP: este grupo de casas forma parte del
conjunto de casas terreras situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores
patrimoniales, tipoloégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que
contribuye a generar un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucién
histdrica, protagonizado por un entramado social determinado.
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2.18 MANZANA 25. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.18.1 Alternativa O

Edificacién cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccién del PEP

Area de proteccion de de la edificacién catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccién a los inmuebles situados en las parcelas 31Ay 31B con el n° 2y 4 de
la Calle Maquila, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: estas parcelas se
encuentran incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z1CH Comercial Intensivo.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°41, asignandole un uso comercial
intensivo y usos compatibles, en edificacion cerrada, y estableciendo, para los inmuebles
analizados, una altura maxima de 2 plantas. Ademas el PEP cataloga la mayoria de las parcelas
gue conforman la manzana n°25, protegiendo con grado Ambiental 1 las indicadas en el plano de
ordenanza de manzana con los n° 01, 02, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12, 13 y 14, y con grado
Integral 2 la n° 07. Por otro lado, el PEP delimita en la manzana los Ambitos de Actuacion
Urbanistica 14 y 14bis, estando los inmuebles analizados para su incorporacion al Catalogo fuera
de dichos ambitos.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle Maquila y Manuel de Ossuna (donde el inmueble 31B tiene otra fachada). En la parcela 31A
analizada, se localiza en su parte trasera un espacio libre ajardinado, cuya afeccién provocaria la
pérdida de unos espacios libres tradicionales caracteristicos de la trama histérica y con
potencialidad arqueoldgica, al poder albergar en su subsuelo materiales empleados en el proceso
de construccion del inmueble que se pretende proteger, que pueden aportar informacion histérica
de interés patrimonial.
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2.18.2 Alternativa 1

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 31A y 31B
con el n® 2 y 4 de la Calle Maquila, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios
de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP, y valorandose la potencialidad arqueoldgica del espacio libre ajardinado
de la parcela 31A

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificaciébn, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
PLzN o DIRECCION s“”s' P::fe'a construida i‘::af‘::z A't“[:n‘::;”a'
P actual m? P
31A Maquila n2 2 110,47 52,71 0,48 1
31B Magquila n2 4 183,98 212,95 1,16 1+remonta
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Edificacién cerrada, 2-3 plantas de altura, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles.

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura méaxima, usos residencial
colectivo y compatibles.

_______ Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporaciéon de los inmuebles situados en la parcela 31Ay 31B con
el n° 2 y 4 de la Calle Maquila, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP, y valorandose la potencialidad arqueoldgica del espacio libre ajardinado
de la parcela 31A.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en los
inmuebles, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: forma parte del conjunto de casas terreras
situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores patrimoniales, tipolégicos y
ambientales representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar un ambiente
0 un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucion historica, protagonizado por un
entramado social determinado.
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2.19 MANZANA 27. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto residencial y comercial y compatibles

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

Ambito protegido de la edificacion catalogada

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacibn menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion a los inmuebles situados en las parcelas 62 y 63, correspondientes al
n° 8 y 9 de la Plaza de la Junta Suprema, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica
actual: estas parcelas se encuentran incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona
Z2CH Mixta Comercial Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°27, asignandole un uso mixto comercial y
residencial, en edificacion cerrada, y estableciendo, para los inmuebles analizados, una altura
maxima de 3 plantas. Ademas el PEP cataloga casi la mitad de las parcelas que conforman la
manzana n°27, protegiendo con grado Ambiental 1 las indicadas en el plano de ordenanza de
manzana con los n® 011, 12, 13, 14, 17, 22 y 23 y con grado Integral 2 la n°® 03, 15, 16, 18 y 19.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
Plaza de la Junta Suprema.
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2.19.2 Alternativa 1

N Q.

Edificacién cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto residencial y comercial y compatibles

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

"""" Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacién de los inmuebles situados en las parcelas 62 y 63,
correspondientes al n° 8 y 9 de la Plaza de la Junta Suprema, en el Catélogo del PEP, por lo que
se protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor
patrimonial, tipolégico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con
los edificios de esta manzana ya catalogados por el PEP.

Ademas, se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso historico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Sup. .
N2 PLANO DIRECCION Sup. Par;:ela construida Coef. Edlfz. Altura Actual
Sp m a Actual m plantas
actual m
62 Plaza de la Junta Suprema n2 8 78,08 78,08 1,00 1
63 Plaza de la Junta Suprema n2 9 78,27 71,91 0,92 1
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2.19.3 Alternativa 2

Ay

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto residencial y comercial y compatibles

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura méaxima , usos residencial
colectivo y compatibles.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en 62 y 63,
correspondientes al n° 8 y 9 de la Plaza de la Junta Suprema, en el Catalogo del PEP, por lo que
se protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor
patrimonial, tipol6gico o ambiental, posibilitando asi la conservacién del conjunto que forman con
los edificios de esta manzana ya catalogados por el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencién en los
inmuebles, dirigida a la proteccién, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificaciébn Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: estos inmuebles forman parte del conjunto
de casas terreras situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores patrimoniales,
tipolégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar
un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucidn historica,
protagonizado por un entramado social determinado.

(AR GERENCIA
MUNICIPAL
Y bk ursanisiio

LA TAGUNA @ 11 59



MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

2.20 MANZANA 34. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.20.1 Alternativa O

EC(2) Edificacion cerrada, 2 plantas, Z3CH uso residencial intensiva

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

Ambito protegido de la edificacion catalogada

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion al inmueble situado en la parcela 66 con el n°® 11 de la Calle Rodriguez
Moure, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: esta parcela se encuentra
incluida en el ambito de ordenacién del PEP, en la zona Z3CH Residencial intensiva.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°34, asignandole un uso mixto comercial y
residencial, en edificacion cerrada, y estableciendo, para el inmueble analizado, una altura
maxima de 2 plantas. Ademas el PEP cataloga varias parcelas que conforman la manzana n°34,
protegiendo con grado Ambiental 1 las indicadas en el plano de ordenanza de manzana con los n°®
05, 07, 11, 12, 13, 14, 20, 24 y 25 ; con grado Ambiental 2 la n°® 21 y con grado Integral 2 la n® 19.

El riesgo de demolicion de la edificacion citada, conlleva la pérdida de sus valores arquitectonicos
y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de las calles Rodriguez
Moure y Anchieta.
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2.20.2 Alternativa 1

EC(2) Edificacién cerrada, 2 plantas, uso residencial colectivo

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad existentes, uso
residencial colectivo.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacién del inmueble situado en la parcela 66 con el n® 11 de
la Calle Rodriguez Moure, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dicho
inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental, posibilitando
asi la conservacion del conjunto que forma con los edificios de esta manzana ya catalogados por
el PEP.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasadndose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados del inmueble actual son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
BLANG DIRECCION S”"S' P:fe'a construida i‘;‘::af?:z A't“[:n‘:acz“a'
P actual m? P
66 Rodriguez Moure n211 108,52 129,11 1,19 1+remonta
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2.20.3 Alternativa 2

Edificacion cerrada, 2 plantas, plantas de altura maxima, usos residencial colectivo y compatibles

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura méaxima, usos residencial
colectivo y compatibles.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 66 con el n° 11 de
la Calle Rodriguez Moure, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dicho
inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental , posibilitando
asi la conservacion del conjunto que forma con los edificios de esta manzana ya catalogados por
el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura méaxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en el
inmueble, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas préximas al inmueble que se propone proteger, el PEP admite edificaciones de hasta
dos plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite esta
alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacién Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: forma parte del conjunto de casas terreras
situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores patrimoniales, tipolégicos y
ambientales representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar un ambiente
0 un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucién histérica, protagonizado por un
entramado social determinado.
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2.21 MANZANA 41. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.21.1 Alternativa O

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccién del PEP

_______ Ambito protegido de la edificacién catalogada

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion a los inmuebles situados en la parcela 32 con el n°® 17 de la Calle
Manuel de Ossunay las parcelas 55, 56, 57 y 58, correspondientes al n°17, 19, 21y 23 de la calle
Nufiez de la Pefia, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: estas parcelas
se encuentran incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z2CH Mixta Comercial
Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°41, asignandole un uso mixto comercial y
residencial, en edificacion cerrada, y estableciendo, para los inmuebles analizados, una altura
méaxima de 2 plantas. Ademés el PEP cataloga dos parcelas indicadas en el plano de ordenanza
con el n° 14 y 15, protegiéndolas con grado Ambiental 1.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle Nufiez de la Pefia y de la calle Manuel de Ossuna.
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2.21.2 Alternativa 1

EC(23) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, uso residencial colectivo y compatibles

Edificacion cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo y compatibles.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en la parcela 32 con el n°
17 de la Calle Manuel de Ossunay las parcelas 55, 56, 57 y 58, correspondientes al n°17, 19, 21y
23 de la calle Nufiez de la Pefia, en el Catélogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el &rea de movimiento que se prevea de la
edificaciébn, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
BLANG DIRECCION S”"S' P:fe'a construida i‘:‘t’:aﬁ:z A't“[:n‘:acz“a'
P actual m? P
32 Manuel de Ossuna n217 150,31 122,76 0,82 1

iR fia ne
55 Nufez de la Pefia n? 17 226 226 1,00 1
esq. M. Ossuna

56 Nufiez de la Pefia n? 19 157,6 190,96 1,21 1+ remonta
57 Nufiez de la Pefia n? 21 161 115 0,71 1
58 Nufiez de la Pefia n2 23 189 154 0,81 1
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EC(23) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, plantas de altura méaxima, usos residencial colectivo y compatibles

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura méaxima , usos residencial
colectivo y compatibles.

~~~~~~~ Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en la parcela 32 con el n°
17 de la Calle Manuel de Ossunay las parcelas 55, 56, 57 y 58, correspondientes al n°17, 19, 21y
23 de la calle Nufiez de la Pefia, en el Catélogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental ,
posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integraciéon de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencién en los
inmuebles, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificaciébn Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusién en el Catélogo del PEP: este grupo de casas forma parte del
conjunto de casas terreras situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores
patrimoniales, tipolégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que
contribuye a generar un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucién
historica, protagonizado por un entramado social determinado.
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2.22 MANZANA 45. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.22.1 Alternativa O

Edificacién cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles
Edificacién cerrada, 3 plantas, Z2CH uso mixto residencial y comercial y compatibles

Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccién del PEP

_______ Ambito protegido de la edificacién catalogada

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacién menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion al inmueble situado en la parcela 54 correspondiente al n°1 de la calle
Nufiez de la Pefia haciendo esquina con la calle San Agustin, consiste en el mantenimiento de la
situacion urbanistica actual: esta parcela se encuentra incluida en el ambito de ordenacion del
PEP, en la zona Z2CH Mixta Comercial Residencial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°45, asignandole un uso mixto comercial y
residencial, en edificacion cerrada, y estableciendo, para el inmueble analizado, una ordenanza
especial, correspondiente al poligono 31, donde se prevé un uso residencial y comercial y altura
méaxima de 3 plantas. Ademas, el PEP cataloga varias parcelas que conforman la manzana n°45,
protegiendo con grado Ambiental 1 las indicadas en el plano de ordenanza de manzana con los n°
01, 05, 07, 09, 10,13 y 14 y con grado Integral 2 la n° 06, 12 y 16.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle Nufiez de la Pefia y San Agustin.
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2.22.2 Alternativa 1

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Edificacién cerrada, 3 plantas, Z2CH uso mixto residencial y comercial y compatibles

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela situado en la
parcela 54 correspondiente al n°1 de la calle NUfiez de la Pefia haciendo esquina con la calle San
Agustin, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dicho inmueble que
tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental, posibilitando asi la
conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya catalogados por el
PEP.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificaciébn, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los pardmetros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
BLANG DIRECCION S”"S' P:fe'a construida i‘::af'::z A't“[:n‘:acz“a'
P actual m? P
54 Nufiez de la Pefia ne 1 175,56 175,56 1,00 1
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2.22.3 Alternativa 2

4 &

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

Edificacion cerrada, 3 plantas, Z2CH uso mixto residencial y comercial y compatibles

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura maxima, uso residencial colectivo
y usos compatibles.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela situado en la
parcela 54 correspondiente al n°1 de la calle Nufiez de la Pefia haciendo esquina con la calle San
Agustin, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de dicho inmueble que
tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental, posibilitando asi la
conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya catalogados por el
PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integraciéon de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencién en los
inmuebles, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacién Menor del Plan Especial, ajustandose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: este inmueble forma parte del conjunto de
casas terreras situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores patrimoniales,
tipolégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar
un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucion historica,
protagonizado por un entramado social determinado.
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2.23 MANZANA 47. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.23.1 Alternativa O

Pol.17y 18 Poligono con ordenanza especial

EC(2-3) Edificacion cerrada, 2 y 3 plantas, Z3CH uso residencial intensivo y compatibles

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

““““ Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacion de la presente modificaciébn menor y, por tanto, la no aplicacion de
algun tipo de proteccién a los inmuebles situados en la parcela 12. correspondiente al n°37 de la calle
Cabrera Pinto y las parcelas 22, 23, 25 y 26 correspondientes a los n° 21, 23, 43 y 47 de la calle Juan
de Vera, consiste en el mantenimiento de la situacién urbanistica actual: estas parcelas se encuentran
incluidas en el &mbito de ordenacion del PEP, en la zona Z3CH Residencial Intensiva.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°47, asignandole un uso residencial intensivo,
en edificacion cerrada, y estableciendo, para el inmueble de Cabrera Pinto 37, una ordenanza
especial, correspondiente al poligono 17 y 17bis, donde se prevé un uso residencial y comercial y
alturas de 2, 3 y 4 plantas. En el resto de los inmuebles analizados situados en Juan de Vera, el PEP
prevé 2 plantas de altura maxima. Ademas el PEP cataloga varias parcelas que conforman la manzana
n°47, protegiendo con grado Ambiental 1 las indicadas en el plano de ordenanza de manzana con los
n° 01, 02, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 19, 20, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 32, 38, 41, 43, 44; con grado
Ambiental 2 la n® 03 y 18, y con grado de Parcial la n°17.

El riesgo de demolicion de las edificaciones analizadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitecténicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la calle
Juan de Vera y Cabrera Pinto. En las parcelas 12, 22, 43 y 47 analizadas, se localizan en su parte
trasera espacios destinados a huerto o jardin, cuya afeccion provocaria la pérdida de unos espacios
libres tradicionales caracteristicos de la trama histérica y con potencialidad arqueoldgica, al poder
albergar en su subsuelo materiales empleados en el proceso de construccién del inmueble que se
pretende proteger, que pueden aportar informacién histérica de interés patrimonial.
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2.23.2 Alternativa 1

Pol.17y18  poligono con ordenanza especial

Edificacion cerrada, 2 y 3 plantas, Z3CH uso residencial intensivo y compatibles

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en la parcela 12.
correspondiente al n°37 de la calle Cabrera Pinto y las parcelas 22, 23, 25 y 26 correspondientes
alos n® 21, 23, 43 y 47 de la calle Juan de Vera, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran
los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o
ambiental, posibilitando asi la conservacién del conjunto que forman con los edificios de esta
manzana ya catalogados por el PEP, y valorandose la potencialidad arqueoldgica de los espacios
libres de huerto o jardin de las parcelas 12, 22, 43 y 47 analizadas.

Ademas, se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

oL AQN o DIRECCION S”"S'::fe'a et Coef. fdt A't:[:n‘:acz“a'
actual m?
12 Cabrera Pinto n2 37 708,4 216,22 0,31 1
22 Juan de Vera n2 21 262,44 234,2 0,89 1+ remonta
23 Juan de Veran2 23 98,53 132,14 1,34 2
25 Juan de Vera n243 166,57 90 0,54 2
26 Juan de Vera n2 47 368,03 247 0,67 1
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2.23.3 Alternativa 2

Pol.17y18  Poligono con ordenanza especial

Edificacién cerrada, 2 y 3 plantas, Z3CH uso residencial intensivo y compatibles
- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2 y 3 plantas de altura méaxima, uso residencial
colectivo y usos compatibles.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en la parcela 12.
correspondiente al n°37 de la calle Cabrera Pinto y las parcelas 22, 23, 25 y 26 correspondientes
alos n® 21, 23, 43 y 47 de la calle Juan de Vera, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran
los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o
ambiental , posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta
manzana ya catalogados por el PEP, y valorandose la potencialidad arqueoldgica de los espacios
libres de huerto o jardin de las parcelas 12, 22, 43 y 47 analizadas.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 (calle Juan de Vera) y 3 plantas (calle Cabrera Pinto), con la finalidad de
conseguir una mejor integracion de las nuevas actuaciones en el contexto paisajistico de la
manzana, y como incentivo a la intervencion en los inmuebles, dirigida a la proteccion,
conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacién Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catélogo del PEP: este grupo de casas forma parte del
conjunto de casas terreras (el inmueble de Juan de Vera 43 es de dos plantas o sobrada) situadas
en el ambito del PEP que ain mantienen los valores patrimoniales, tipol6gicos y ambientales
representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar un ambiente 0 un paisaje
urbano caracteristico de un proceso de evolucion historica, protagonizado por un entramado social
determinado.
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2.24 MANZANA 48. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.24.1 Alternativa O

EC (23) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z3CH uso residencial intensivo y compatibles

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccién del PEP

Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacibn menor y, por tanto, la no aplicaciéon
de algun tipo de proteccién a los inmuebles situados en las parcelas 14 y 15 correspondientes a
los n° 64 y 66 de la calle Cabrera Pinto, consiste en el mantenimiento de la situacién urbanistica
actual: estas parcelas se encuentran incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona
Z3CH Residencial Intensiva.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°48, asignandole un uso residencial
intensivo, en edificacion cerrada, y estableciendo, para los inmuebles analizados, un uso
residencial y comercial y altura maxima de 2 plantas. Ademas el PEP cataloga un numero
importante de parcelas que conforman la manzana n°10, protegiendo con grado Ambiental 1 las
indicadas en el plano de ordenanza de manzana con los n° 02, 03, 04, 05, 08, 10, 11, 12, 15, 16,
18, 19, 20, 21y 25.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle Cabrera Pinto. En la parcela 15 analizada, situada en Cabrera Pinto 66, se mantiene un
espacio libre interior con vegetacion ornamental y asilvestrada, y cuya afeccién provocaria la
pérdida de unos espacios libres tradicionales caracteristicos de la trama historica y con
potencialidad arqueoldgica, al poder albergar en su subsuelo materiales empleados en el proceso
de construccion del inmueble que se pretende proteger, que pueden aportar informacion histérica
de interés patrimonial
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2.24.2 Alternativa 1

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z3CH uso residencial intensivo y compatibles

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo y compatibles.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacién de los inmuebles situados en las parcelas 14 y 15
correspondientes a los n° 64 y 66 de la calle Cabrera Pinto, en el Catalogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipol6gico o ambiental , posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios
de esta manzana ya catalogados por el PEP y valorandose la potencialidad arqueolégica del
espacio libre ajardinado de la parcela 15 analizada.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificaciébn, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,
consolidada a través del proceso histdrico de crecimiento de los inmuebles hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

° Sup. .
BLANG DIRECCION Sup. P:fe'a construida i‘;‘::af'::z A't“[:n‘:acz“a'
P actual m? 8
i 0
14 Cabrera Pinto n2%4 (62 221 151 0,36 1
catastro)
15 Cabrera Pinto n2 66 214 152 0,71 1
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2.24.3 Alternativa 2

EC (2-3) Edificacién cerrada, 2-3 plantas, Z3CH uso residencial intensivo y compatibles

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura maxima, uso residencial colectivo
y usos compatibles.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacién de los inmuebles situados en las parcelas 14 y 15
correspondientes a los n° 64 y 66 de la calle Cabrera Pinto, en el Catalogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dicho inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipol6gico o ambiental , posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios
de esta manzana ya catalogados por el PEP y valorandose la potencialidad arqueoldgica del
espacio libre ajardinado de la parcela 15 analizada.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencién en los
inmuebles, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusién en el Catélogo del PEP: este grupo de casas forma parte del
conjunto de casas terreras situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores
patrimoniales, tipolégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que
contribuye a generar un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucién
histdrica, protagonizado por un entramado social determinado.
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2.25 MANZANA 56. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.25.1 Alternativa O

- Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

EC(2-3) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto residencial y comercial

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

_______ Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccién al inmueble situado en la parcela 08 correspondiente al n° 26 de la
calle Bencomo y al 27 de la Calle San Agustin, consiste en el mantenimiento de la situacion
urbanistica actual: estas parcelas se encuentran incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en
la zona Z1CH Residencial Intensiva.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°56, asignandole un uso residencial y
comercial, en edificacion cerrada, estableciendo, para el inmueble analizado, una altura maxima
de 2 plantas. Ademés el PEP cataloga la mayor parte de las parcelas en esta manzana,
protegiéndolas con grado Ambiental 1, a excepcion de la parcela 04 catalogada con grado de
proteccion Ambiental 2, las parcelas 01 y 13, que estan catalogadas con el grado Integral 2,
dejando sin proteger las parcelas 06 y 14, y el inmueble analizado situado en Bencomo 26 que se
propone incorporar al Catalogo de Proteccion.

El riesgo de demolicion de la edificacion citada, conlleva la pérdida de sus valores arquitectonicos
y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la calle Bencomo.
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2.25.2 Alternativa 1

- Edificacion cerrada, 3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

EG(S) Edificacion cerrada, 3 plantas, Z2CH uso mixto residencial-comercial y compatibles

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo y compatibles.

Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 08 correspondiente
al n° 26 de la calle Bencomo, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dicho inmueble que tiene especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacién del conjunto que forma con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP.

Ademas, se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso historico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados del inmueble actual son los siguientes

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
PLANO DIRECCION Supé P:fela construida i‘lfﬂaff:z Altulr:n‘:aczual
P actual m? P
08 Bencomo n226 803,34 61,15 0,08 1
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2.25.3 Alternativa 2

- Edificacion cerrada, 3 plantas, Z1CH uso comercial intensivo y compatibles

EC(3) Edificacion cerrada, 3 plantas, Z2CH uso mixto residencial y comercial

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2 y 3 plantas de altura méaxima, uso residencial
colectivo y usos compatibles.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 08 correspondiente
al n° 26 de la calle Bencomo, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dicho inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacién del conjunto que forma con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP.

Se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en el
inmueble, dirigida a la proteccién, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas préximas al inmueble que se propone proteger, el PEP admite edificaciones de hasta
tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite esta
alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: este inmueble forma parte del conjunto de
casas terreras situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores patrimoniales,
tipoldgicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar
un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucién historica,
protagonizado por un entramado social determinado.
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2.26 MANZANA 58. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

Pol. 22y 23 Poligono de ordenanza especial

EC(2) Edificacion cerrada, 2 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

““““ Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccién al inmueble situado en la parcela 07 correspondiente al n® 40 de la
calle Anchieta, consiste en el mantenimiento de la situacién urbanistica actual: estas parcelas se
encuentran incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z3CH Residencial Intensiva.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°58, asignandole un uso residencial, en
edificacion cerrada, estableciendo, para el inmueble analizado, una altura maxima de 2 plantas.
Ademas el PEP cataloga las parcelas 01, 02, 03, 08, 12, 14, 18, 19, 21, 22 y 24, protegiéndolas
con grado Ambiental 1, y la parcela 23, a la que se le asigna un nivel de proteccion integral 2,. El
entorno en el que se encuentra la edificacion tiene un alto valor ambiental: el inmueble analizado
linda con la Casa Verdugo, del siglo XVI, y al otro lado se encuentra un frente edificado de
especial importancia, en el que se emplazan la Casa Van Damme, del siglo XVIl y el edificio de la
trasera del Obispado.

El riesgo de demolicion de la edificacion citada, conlleva la pérdida de sus valores arquitecténicos
y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la calle Anchieta. Se
localiza en la parte trasera de la parcela un espacios destinado a huerto o jardin, cuya afeccion
provocaria la pérdida de unos espacios libres tradicionales caracteristicos de la trama historica y
con potencialidad arqueolégica, al poder albergar en su subsuelo materiales empleados en el
proceso de construccion del inmueble que se pretende proteger, que pueden aportar informacion
histérica de interés patrimonial
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Pol.22y23 Poligono de ordenanza especial

EC(2) Edificacion cerrada, 2 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 07 correspondiente
al n° 40 de la calle Anchieta, en el Catdlogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dicho inmueble que tiene especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacién del conjunto que forma con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP, y valorandose la potencialidad arqueoldgica del espacio libre ajardinado
de la parcela analizada.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificaciébn, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los pardmetros consolidados del inmueble actual son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Sup.

o

BLANG DIRECCION s“”s' P::fe'a construida i‘::af‘::i A't“[:n‘::;”a'
P actual m? P
07  Anchieta n240 239 50 0,21 1
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2.26.3 Alternativa 2

Pol.22y23 Poligono de ordenanza especial

EC(2) Edificacion cerrada, 2 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura maxima, uso residencial colectivo
y usos compatibles.

Ambito protegido de a edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 07 correspondiente
al n° 40 de la calle Anchieta, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dicho inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
osibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP, y valorandose la potencialidad arqueoldgica del espacio libre ajardinado
de la parcela analizada.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencién en los
inmuebles, dirigida a la proteccién, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas del inmueble que se propone proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta dos plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacién Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: este inmueble forma parte del conjunto de
casas terreras situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores patrimoniales,
tipolégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar
un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evoluciéon historica,
protagonizado por un entramado social determinado.
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2.27 MANZANA 59. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.27.1 Alternativa O

T2 m— ]

Pol.21 Poligono de ordenanza especial

EC(2:3) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

““““ Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacién menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccién al inmueble situado en la parcela 24 correspondiente al n® 40 de la
calle Juan de Vera 47, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: esta
parcela se encuentra incluidas en el ambito de ordenacién del PEP, en la zona Z3CH Residencial
Intensiva.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°59, asignandole un uso residencial, en
edificacion cerrada, estableciendo, para el inmueble analizado, una altura maxima de 2 plantas.
Ademas, el PEP cataloga en la manzana varias parcelas, protegiendo con grado Ambiental 1 las
indicadas en el plano de ordenanza de manzana con los n°01, 04, 06, 08, 10, 11, 12, 13, 16, 17,
19, 20, 21, 22, 23, 29, 30y 35.

El riesgo de demolicion de la edificacion citada, conlleva la pérdida de sus valores arquitectonicos
y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la calle Juan de
Vera.
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Pol.21 Poligono de ordenanza especial

Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo y compatibles.

Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 24 correspondiente
al n° 40 de la calle Juan de Vera 47, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los
espacios de dicho inmueble que tiene especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o
ambiental, posibilitando asi la conservacién del conjunto que forman con los edificios de esta
manzana ya catalogados por el PEP.

Ademas, se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso historico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Sup. .
2 Sup. Parcela Coef. Edif. Altura Actual
DIRECCION ) construida A
PLANO Spm actual m? Actual m plantas
24 Juan de Vera n? 40 113,7 163,4 1,44 2
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Pol21  Poligono de ordenanza especial

EC(23) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura maxima, uso residencial colectivo
y usos compatibles.

Ambito protegido de a edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 24 correspondiente
al n°® 40 de la calle Juan de Vera 47, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los
espacios de dicho inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipol6gico o
ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta
manzana ya catalogados por el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en el
inmueble, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas del inmueble que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta dos plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: este inmueble forma parte del conjunto de
casas terreras y sobradadas con granero en parte alta, como el caso que nos ocupa, situadas en
el d&mbito del PEP que aun mantienen los valores patrimoniales, tipolégicos y ambientales
representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar un ambiente 0 un paisaje
urbano caracteristico de un proceso de evolucién histérica, protagonizado por un entramado social
determinado.
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2.28 MANZANA 60. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.28.1 Alternativa O

Pol. 15 Poligono de ordenanza especial

EC(2:3) Edificacion cerrada, 2 o 3 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

“““““““ Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccién al inmueble situado en la parcela 11 correspondiente al n® 24 de la
calle Cabrera Pinto, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: esta parcela
se encuentra incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z3CH Residencial
Intensiva.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°60, asignandole un uso residencial, en
edificacion cerrada, estableciendo, para el inmueble analizado, una altura maxima de 2 plantas.
Ademas el PEP cataloga varias parcelas que conforman la manzana n°60, protegiendo con grado
Ambiental 1 las indicadas en el plano de ordenanza de manzana con los n°01, 02, 03, 04, 06, 19,
20, 21, 22, 24, 29, 30, 31, 32, 34,35y 36.

El riesgo de demolicion de la edificacion citada, conlleva la pérdida de sus valores arquitecténicos
y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la calle Cabrera
Pinto.
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2.28.2 Alternativa 1

Pol.15 Poligono de ordenanza especial

EC(23) Edificacion cerrada, 2 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

““““ Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 11 correspondiente
al n°® 24 de la calle Cabrera Pinto, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios
de dicho inmueble que tiene especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP.

Ademas, se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso historico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los pardmetros consolidados del inmueble actual son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Sup. .
2 2 Sup. Parcela . Coef. Edif. Altura Actual
PLANO DIRECCION Sp m? c:;z:r ::Za Actual m? plantas
11 Cabrera Pinto n224 104 93 0,89 1
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2.28.3 Alternativa 2

Pol.15 Poligono de ordenanza especial

EC(23)  Edificacion cerrada, 2 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura maxima, uso residencial colectivo
y usos compatibles.

Ambito protegido de a edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 11 correspondiente
al n° 24 de la calle Cabrera Pinto, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios
de dicho inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en el
inmueble, dirigida a la proteccién, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas préximas al inmueble que se propone proteger, el PEP admite edificaciones de hasta
dos plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite esta
alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: este inmueble forma parte del conjunto de
casas terreras situadas en el ambito del PEP que adun mantienen los valores patrimoniales,
tipoldgicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar
un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucion historica,
protagonizado por un entramado social determinado.
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2.29 MANZANA 61. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.29.1 Alternativa O

s ) ) x

o \,.,’_/{Il,,- I/‘ /&
.

Pol. 32 Poligono de ordenanza especial

EC (2-3.4) Edificacion cerrada, 2, 3y 4 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccién del PEP

Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccién al inmueble situado en la parcela 65 correspondiente al n® 18 de la
calle Quintin Benito, consiste en el mantenimiento de la situacién urbanistica actual: esta parcela
se encuentra incluidas en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z3CH Residencial
Intensiva.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°61, asignandole un uso residencial y
compatibles, en edificacién cerrada, estableciendo, para el inmueble analizado, una altura maxima
de 2 plantas. Ademas el PEP cataloga ocho parcelas en esta manzana, protegiendo con grado
Integral 2 las dos ermitas situadas en cada esquina de la manzana, una de ellas, la de los
Herreros, colindante a la edificacion analizada, con el grado de Ambiental 1 las parcelas 02, 03,
11,20y 21y con el grado Ambiental 2 la parcela 10.

El riesgo de demolicion de la edificacion citada, conlleva la pérdida de sus valores arquitectonicos
y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la calle Quintin
Benito.
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2.29.2 Alternativa 1

s ] ’ =

Pol. 32 Poligono de ordenanza especial

EC (2-3-4)

Edificacién cerrada, 2, 3y 4 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 65 correspondiente
al n° 18 de la calle Quintin Benito, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios
de dicho inmueble que tiene especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasadndose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
PLANO DIRECCION Mo construida  (o0R IO ACe RCuel
P actual m? P
65 Quintin Benito n2 18 180 180 1,00 1
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2.29.3 Alternativa 2

s Poligono de ordenanza especial

EC (2-3-4) Edificacion cerrada, 3-4 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

- Edificaciéon Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura maxima, uso residencial colectivo
y usos compatibles.

Ambito protegido de a edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 65 correspondiente
al n° 18 de la calle Quintin Benito, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios
de dicho inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipoldégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en los
inmuebles, dirigida a la proteccidn, conservacién y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas del inmueble que se propone proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta dos plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: este inmueble forma parte del conjunto de
casas terreras situadas en el ambito del PEP que adun mantienen los valores patrimoniales,
tipolégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar
un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucion historica,
protagonizado por un entramado social determinado.
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2.30 MANZANA 66. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.30.1 Alternativa O

Poligono de ordenanza especial

50(3) Edificacién cerrada, 3 plantas, Z2CH uso mixto residencial-comercial

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccién del PEP

Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacion menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion a los inmuebles situados en las parcelas 70a, 70b, 71 y 72
correspondiente al n® 27, 29 y 31 de la calle Viana, consiste en el mantenimiento de la situacion
urbanistica actual: estas parcelas se encuentran incluidas en el @mbito de ordenacion del PEP, en
el Poligono de ordenanza especial n° 26.

El PEP ordena de manera pormenorizada el Poligono n°26 de la manzana n°66, asignandole un
uso residencial y compatibles, en edificacion cerrada, estableciendo, para los inmuebles
analizados, una altura maxima de 2 y 3 plantas. Ademas, el PEP cataloga la mayor parte del resto
de parcelas que conforman la manzana n°61, protegiéndolas con grado Ambiental 1, a excepcién
del la parcela indicada en el plano de ordenanza con el n® 14 que se protege con el grado
Ambiental 2; ademés de los inmuebles comprendidos en el poligono 26, otras dos parcelas (con
los n° 06 y 08 del plano de ordenanza del PEP) no se encuentran catalogadas.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle Viana.
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2.30.2 Alternativa 1
LL)

Poligono de ordenanza especial

Edificacion cerrada, 3 plantas, Z2CH uso mixto residencial-comercial

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacién de los inmuebles situados en las parcelas 70a, 70b, 71
y 72 correspondiente al n° 27, 29 y 31 de la calle Viana, en el Catalogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipol6gico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios
de esta manzana ya catalogados por el PEP.

Ademas, se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasadndose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,
consolidada a través del proceso historico de crecimiento de los inmuebles hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
PLANO DIRECCION e construida  (00h IO Ale el
P actual m? P
70 a Vianan? 27 A 34,5 34,5 1,00 1
70b Vianan227B 88,24 104,86 1,19 1+remonta
71 Viana n2 29 103,91 103,91 1,00 1
72 Viana n? 31 84,23 78,41 0,93 1
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2.30.3 Alternativa 2

P/

Poligono de ordenanza especial

Edificacion cerrada, 3 plantas, Z2CH uso mixto residencial-comercial

- Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura maxima, uso residencial colectivo
y usos compatibles.

Ambito protegido de a edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacién de los inmuebles situados en las parcelas 70a, 70b, 71
y 72 correspondiente al n° 27, 29 y 31 de la calle Viana, en el Catalogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dichos inmuebles que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipol6gico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios
de esta manzana ya catalogados por el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en los
inmuebles, dirigida a la proteccién, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta tres plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificaciébn Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: este inmueble forma parte del conjunto de
casas terreras situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores patrimoniales,
tipolégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar
un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucién histérica,
protagonizado por un entramado social determinado.
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2.31 MANZANA 71. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.31.1 Alternativa O

) CO-~

S

ECx (5
‘&

Espacio Libre, Areas peatonales

ECx (n) CO Edificacién cerrada en la zona del Cuadrilatero, 3, 4 y 5 plantas, uso residencial colectivo y
compatibles

ES (n) CO  Edificacién singular, 2 plantas, uso residencial colectivo y compatibles

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacion de la presente modificacibn menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion al inmueble situado en la parcela 21 correspondiente al n® 3 de la calle
Herradores, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: esta parcela se
encuentra incluida en la zona de influencia del del PEP, en el &mbito de la manzana 71 con frente
a la calle Herradores.

El PEP ordena de manera pormenorizada parte de la manzana n°71, asignandole un uso
residencial y compatibles, en edificacion cerrada, estableciendo, para el inmueble analizado, una
altura maxima de 2 plantas. Ademéas el PEP cataloga varias parcelas con frente a la calle
Herradores, protegiendo con grado Integral 2 la Ermita de la Cruz Verde, situada en el extremo sur
del manzana; con Ambiental 1 las parcelas indicadas en el plano de ordenanza de manzana con
los n° 20 y 22, colindantes de la edificacion analizada, y con Ambiental 2 las n° 15, 16 y 18.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitecténicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle Herradores. En la parte trasera de la parcela analizada se conserva un huerto, cuya afeccion
provocaria la pérdida de unos espacios libres tradicionales caracteristicos de la trama historica y
con potencialidad arqueolégica, al poder albergar en su subsuelo materiales empleados en el
proceso de construccion del inmueble que se pretende proteger, que pueden aportar informaciéon
historica de interés patrimonial.
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2.31.2 Alternativa 1

=
ECx () '09/,
'y P ‘

ELAP  Espacio Libre, Areas peatonales

ECx (n) CO Edificacion cerrada en la zona del Cuadrilatero, 3, 4 y 5 plantas, uso residencial colectivo y
compatibles

ES (e) CO - L . . . .
2 Edificacion singular, 2 plantas, uso residencial colectivo y compatibles

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura méaxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo v compatibles.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 21 correspondiente
al n° 3 de la calle Herradores, en el Catéalogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dicho inmueble que tiene especial interés por su valor patrimonial, tipoldogico o ambiental,
posibilitando asi la conservaciéon del conjunto que forma con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP, y valorandose la potencialidad arqueoldgica del espacio libre ajardinado
de la parcela analizada.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasadndose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados del inmueble actual son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
PLANO DIRECCION e construida  (ofh [0 Alte el
P actual m? P
21 Herradores n23 124,7 68,59 0,55 1
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2.31.3 Alternativa 2

ELAP  Espacio Libre, Areas peatonales

Edificacion cerrada en la zona del Cuadrilatero, 3, 4 y 5 plantas, uso residencial colectivo y usos
ECx (n) CO compatibles

ES (e) CO Edificacion singular, 2 plantas, uso residencial colectivo y usos compatibles

- Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura maxima, uso residencial colectivo
y usos compatibles.

------- Ambito protegido de a edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 21 correspondiente al n°
3 de la calle Herradores, en el Catalogo del PEP, por lo que se protegerdn los espacios de dicho
inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipol6gico o ambiental posibilitando asi la
conservacion del conjunto que forman con los edificios de esta manzana ya catalogados por el PEP, y
valorandose la potencialidad arqueolégica del espacio libre ajardinado de la parcela analizada.

Se permitiran actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la edificacion,
posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una altura maxima de
2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas actuaciones en el contexto
paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en el inmueble, dirigida a la proteccion,
conservacién y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas del inmueble que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de hasta
cinco plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite esta
alternativa, favorece una mejor integracion volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y criterios
de proteccion de la Modificacion Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes considerados
para su inclusién en el Catalogo del PEP: este inmueble forma parte del conjunto de casas terreras
situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores patrimoniales, tipolégicos y ambientales
representativos de una forma de asentamiento que contribuye a generar un ambiente o un paisaje
urbano caracteristico de un proceso de evolucién histérica, protagonizado por un entramado social
determinado.
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2.32 MANZANA 75. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.32.1 Alternativa O

EC(2-3) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto residencial-comercial

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccién del PEP

——————— Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacién menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccién a los inmuebles situados en la parcela 09 y 10 correspondientes a los
n°® 5y 7 de la calle Bencomo, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: esta
parcela se encuentra incluida en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z2CH mixta
residencial-comercial.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°75, asignandole un uso residencial, en
edificacion cerrada, estableciendo, para los inmuebles analizados, una altura méaxima de 2
plantas. Ademas el PEP cataloga la mayoria de las parcelas de esta manzana, protegiendo con
grado Ambiental 2 la indicada en el plano de ordenanza de manzana con el n°® 03; con grado
Ambiental 1 las n° 04, 05, 06, 08 y 11; con grado de Integral 2 las parcelas 12, 13y 14.

El riesgo de demolicion de las edificaciones citadas, conlleva la pérdida de sus valores
arquitectonicos y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la
calle Herradores.
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2.32.2 Alternativa 1
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EC(23) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto residencial-comercial

Edificacion Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo.

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 09 y 10
correspondientes a los n°® 5y 7 de la calle Bencomo, en el Catalogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dicho inmueble que tiene especial interés por su valor patrimonial,
tipol6gico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios
de esta manzana ya catalogados por el PEP.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méaxima existente,
consolidada a través del proceso historico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados de los inmuebles actuales son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Sup.

2 2 Sup. Parcela . Coef. Edif. Altura Actual
DIRECCION a construida 5
PLANO Sp m actual m? Actual m plantas
09 Bencomo n2 5 112,85 201,29 1,78 2
10 Bencomo n27 141 218,65 1,55 2
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2.32.3 Alternativa 2

T

EC(23) Edificacion cerrada, 2-3 plantas, Z2CH uso mixto residencial-comercial

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura maxima, uso residencial colectivo
y usos compatibles.

Ambito protegido de a edificacién catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacion de los inmuebles situados en las parcelas 09 y 10
correspondientes a los n°® 5y 7 de la calle Bencomo, en el Catalogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dicho inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipol6gico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios
de esta manzana ya catalogados por el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencién en los
inmuebles, dirigida a la proteccién, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas de los inmuebles que se proponen proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta dos plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integracién volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificaciébn Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: este grupo de viviendas forma parte del
conjunto de casas terreras situadas en el ambito del PEP que aun mantienen los valores
patrimoniales, tipolégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que
contribuye a generar un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucién
historica, protagonizado por un entramado social determinado.
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2.33 MANZANA 80. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

2.33.1 Alternativa O

EC(2) Edificacion cerrada, 2 plantas de altura méaxima, Z3CH uso residencial intensivo

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Proteccion del PEP

Ambito protegido de la edificacion catalogada.

La Alternativa 0, de no realizacién de la presente modificacién menor y, por tanto, la no aplicacion
de algun tipo de proteccion al inmueble situado en la parcela 06 correspondiente al n° 12 de la
calle Anchieta, consiste en el mantenimiento de la situacion urbanistica actual: esta parcela se
encuentra incluida en el ambito de ordenacion del PEP, en la zona Z3CH Residencial Intensiva.

El PEP ordena de manera pormenorizada la manzana n°75, asignandole un uso residencial, en
edificacion cerrada, estableciendo, para los inmuebles analizados, una altura méaxima de 2
plantas. Ademas el PEP cataloga varias parcelas que conforman la manzana n°80, protegiendo
con grado Ambiental 1 las indicadas en el plano de ordenanza de manzana con los n°16, 20, 26 y
28. Frente a la edificacion analizada se encuentra otra manzana de alto valor arquitecténico y
ambiental, ocupada por el Convento de Santa Clara del siglo XVI.

El riesgo de demolicion de la edificacion citada, conlleva la pérdida de sus valores arquitectonicos
y ambientales que actualmente contribuyen a enriquecer el paisaje urbano de la calle Anchieta.
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2.33.2 Alternativa 1

EC(2) Edificacion cerrada, 2 plantas, Z3CH uso residencial intensivo

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, altura maxima y edificabilidad las existentes, uso
residencial colectivo y compatibles.

——————— Ambito protegido de la edificacién catalogada.

La Alternativa 1 contempla la incorporacion del inmueble situado en la parcela 06 correspondiente
al n° 12 de la calle Anchieta, en el Catdlogo del PEP, por lo que se protegeran los espacios de
dicho inmueble que tiene especial interés por su valor patrimonial, tipolégico o ambiental,
posibilitando asi la conservacién del conjunto que forma con los edificios de esta manzana ya
catalogados por el PEP.

Ademas, se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, no sobrepasandose la edificabilidad actual ni altura méxima existente,
consolidada a través del proceso histérico de crecimiento del inmueble hasta el presente
momento.

Los parametros consolidados del inmueble actual son los siguientes:

PARAMETROS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

o Sup. .
BLANG DIRECCION S”"S' P:':fe'a construida i‘;‘::af:fz A't“:n‘::z”a'
P actual m? P
06  Anchieta ne12 119 9% 0,81 1
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2.33.3 Alternativa 2

Edificacién Cerrada con inmuebles catalogados, 2 plantas de altura maxima, uso residencial colectivo
y usos compatibles.

Ambito protegido de a edificacion catalogada.

La Alternativa 2 contempla la incorporacién de los inmuebles situados en las parcelas 09 y 10
correspondientes a los n°® 5y 7 de la calle Bencomo, en el Catdlogo del PEP, por lo que se
protegeran los espacios de dicho inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial,
tipol6gico o ambiental, posibilitando asi la conservacion del conjunto que forman con los edificios
de esta manzana ya catalogados por el PEP.

Se permitirdn actuaciones de obra nueva en el area de movimiento que se prevea de la
edificacion, posibilitando un incremento de la edificabilidad respecto de la existente, con una
altura maxima de 2 plantas, con la finalidad de conseguir una mejor integracion de las nuevas
actuaciones en el contexto paisajistico de la manzana, y como incentivo a la intervencion en el
inmueble, dirigida a la proteccion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, y a la mejora de
sus condiciones de habitabilidad.

En parcelas proximas del inmueble que se propone proteger, el PEP admite edificaciones de
hasta dos plantas de altura, por lo que el incremento moderado de la edificabilidad que permite
esta alternativa, favorece una mejor integraciéon volumétrica.

Esta alternativa encuentra un equilibrio entre los derechos de los propietarios y los objetivos y
criterios de proteccion de la Modificaciébn Menor del Plan Especial, ajustdndose a uno de los ejes
considerados para su inclusion en el Catalogo del PEP: este grupo de viviendas forma parte del
conjunto de casas terreras situadas en el ambito del PEP que adn mantienen los valores
patrimoniales, tipolégicos y ambientales representativos de una forma de asentamiento que
contribuye a generar un ambiente o un paisaje urbano caracteristico de un proceso de evolucién
historica, protagonizado por un entramado social determinado.
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3 DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION MENOR

Considerada la ampliacion del Catalogo del Conjunto Histérico de La Laguna como una
modificacion menor de su Plan Especial de Proteccion, es el Reglamento de Planeamiento de
Canarias quien establece y determina el procedimiento de Evaluacibn Ambiental Estratégica de
aplicacion.

El Reglamento de Planeamiento en referencia a la alteracion de los instrumentos de ordenacion
(Capitulo V. Alteracion de los Instrumentos de Ordenacion del Titulo VI. Cuestiones Comunes),
establece en el apartado 2 de su articulo 106.-Modificacion:

En el caso de modificacion menor se prescindird de los tramites de consulta publica previa y de
avance, elaborandose un borrador de la alteracion que se pretenda realizar y el documento
ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de este Reglamento para la evaluacién ambiental
estratégica simplificada

El procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada viene regulado en la seccion
22 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, explicitando su tramitacion en los articulos 114,
115y 116.

- Solicitud de inicio

Tras comprobar el contenido, y en su caso requerir su subsanacion, el Ayuntamiento presentara
ante La Comision Autondmica de Evaluacion Ambiental la Solicitud de Inicio de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada acompafiada del Borrador de la Modificacion Menor
(Ampliacién del Catalogo) del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico de La Laguna y
del Documento Ambiental Estratégico (DAE), al objeto de que esta elabore el Informe Ambiental
Estratégico.

- Realizacion de consultas.

La Comision Autondémica de Evaluacion Ambiental consultard a las Administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicion el Documento Ambiental
Estratégico y el Borrador de la Modificacion Menor. Estas deberan pronunciarse en el plazo
maximo de 45 dias habiles desde la recepcion de la solicitud del informe

- Informe ambiental estratégico.

La Comision de Evaluacion Autonémica formulara el informe ambiental estratégico en el plazo de
cuatro meses contados desde la recepcion de la solicitud de inicio con el Borrador de la
Modificaciobn Menor y el Documento Ambiental Estratégico

A través de este informe, la Comisién Autondmica de Evaluacion Ambiental, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo
V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental podra concluir lo siguiente:

-La Madificacion Menor del PEP del Conjunto Histérico de La Laguna debe someterse a una
Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria porque puedan existir efectos significativos
sobre el medio ambiente; en cuyo caso, la Comision elaborara el documento de alcance del
Estudio Ambiental Estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas ya
realizadas; no siendo preciso realizar las consultas previstas en el procedimiento ordinario; y
debiendo notificarse esta decision al Ayuntamiento, junto con el documento de alcance y el
resultado de las consultas realizadas para que elabore el Estudio Ambiental Estratégico y
continde con la tramitacion prevista conforme al procedimiento ordinario.

-La Modificacion Menor no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente en los
términos establecidos en el Informe Ambiental Estratégico, considerandose concluido el
procedimiento de evaluacién ambiental.
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El informe ambiental estratégico se publicard en el Boletin Oficial de Canarias o de la Provincia,
segun proceda, y en la sede electrénica de la Consejeria de Transicién Ecoldgica, Lucha contra el
Cambio Climético y Planificacion Territorial, en el plazo de quince dias habiles posteriores a su
formulacion.

Cuando se produzca la aprobacion definitiva de la Modificacion Menor, el acuerdo correspondiente
debera hacer referencia a la direccion electrénica en la que el Ayuntamiento (6rgano sustantivo)
ponga a disposicion del publico el contenido integro del documento, asi como al boletin oficial
donde se haya publicado el informe ambiental estratégico.

Los anteriores trAmites lo serdn sin perjuicio de los que correspondan a la tramitaciéon de la
Ampliacién del Catadlogo como Modificacion Menor del PEP, en especial los relativos a la
informacion publica, consulta e informes preceptivos, con la salvedad ya referida y establecida en
el apartado 2 del articulo 106 del vigente Reglamento de planeamiento de Canarias.

Una vez aprobada la ampliacion del Catalogo de Proteccién, con la inclusion en el mismo de los
inmuebles analizados, las intervenciones en éstos requeriran los correspondientes proyectos de
ejecucion y licencias de obras, que se adecuaran a lo que determinen las fichas correspondientes
de la Modificacion Menor y las ordenanzas de proteccion del PEP, de acuerdo al grado de
proteccion asignado a cada inmueble.

Por otro lado, las personas propietarias de los inmuebles incluidos en el Catalogo de Proteccion
han de cumplir con el deber de proteccion del bien catalogado, debiendo realizar las
correspondientes inspecciones técnicas dirigidas a determinar el estado de los inmuebles y las
obras de conservacion, restauracion o rehabilitacion que fueran precisas para mantenerlos en un
estado compatible con la preservaciéon de sus valores (art. 67.1 Ley 11/2019 de Patrimonio
Cultural de Canarias —LPCC-).

Los resultados de la inspeccién técnica periddica quedaran recogidos en un informe técnico
realizado por persona técnica facultativa, que contendra al menos, una descripcion de los
desperfectos y deficiencias, sus posibles causas, y de las medidas recomendables para mantener
el inmueble en las condiciones adecuadas de estabilidad, ornato y habitabilidad, ademas de un
andlisis del grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas en inspecciones periddicas
anteriores (art. 67.2 LPCC). De este informe técnico debera presentarse copia en el Ayuntamiento,
cada cinco afios, mientras el inmueble no cumpliera con el deber de proteccién general del
patrimonio cultural, ni se cumpliera con lo sefialado en los informes de inspeccion (art. 67.3
LPCC).

La conservacion y recuperacion de los bienes protegidos requiere por parte de las personas
propietarias una inversién importante, por las caracteristicas de sus materiales tradicionales y el
tipo de construccién, por lo que necesitan un mantenimiento permanente. Las administraciones
publicas disponen de medidas y ayudas de fomento para la conservacion y recuperacion del
patrimonio a las que pueden acceder las personas propietarias de los inmuebles protegidos.
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4 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO
AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DE LA AMPLIACION
DEL CATALOGO EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

4.1 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO
AMBIENTE

En su texto de presentacién el Anexo de Contenido, Criterios y Metodologia de la Evaluaciéon
Ambiental Estratégica del Reglamento de Planeamiento de Canarias, explicita que:

“En coherencia con la Ley del Suelo de Canarias, este Anexo de contenido ambiental
persigue la simplificacién y racionalizacion de los contenidos y métodos aplicables en la
Evaluacién Ambiental. Se proponen una serie de criterios y metodologias que buscan el
sentido practico de los contenidos ambientales, apostando por una evaluacion ambiental
gue abandone el uso de informacién superflua y de escasa aplicacion, que ha propiciado la
proliferacion en el tiempo de documentos complejos y de escaso aplicacion practica.

La mayor parte de los conceptos y métodos que se proponen para los documentos
ambientales toman como referencia la bibliografia especifica sobre la Evaluacion Ambiental
Estratégica. No obstante se entiende posible el uso de metodologias alternativas que
difieran de forma parcial o total con los métodos propuestos, siempre y cuando se justifiqgue
gue el andlisis alternativo realizado cumple con los requisitos establecidos en la normativa
aplicable.”

Recogiendo la regulacion de contenidos para el Documento Ambiental Estratégico establecida en
el articulo 29 de La Ley 21/2013, el Anexo dice en su apartado d:

“d) Una caracterizaciéon de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el ambito territorial afectado: deben identificarse y describirse los
factores ambientales que guarden relacién con los objetivos del instrumento de ordenacion.”

Ahondando en los Criterios para el Analisis de Aspectos Ambientales el Anexo manifiesta:

“El analisis de los aspectos ambientales debe ser concreto y practico, evitando aquellos
contenidos que no guarden relacién con el ambito de andlisis y que no aporten datos de
interés para la evaluacion que se realiza.”

El citado Anexo se plantea con base en escenarios generales e integradores de la diversidad
territorial presente en nuestro ambito insular y reflejada siempre en los inventarios y diagnésticos
ambientales que acompafian al conjunto de instrumentos de planeamiento en su evaluacién
ambiental. En su propuesta metodoldgica explicita un conjunto de variables a tener en cuenta -
como punto de partida- para una correcta caracterizacion ambiental del ambito territorial a ordenar
y una eficaz valoracion de los (potenciales) efectos derivados del alcance de la ordenacion
propuesta al objeto de establecer las medidas protectoras y correctoras que nheutralicen y
minimicen los potenciales impactos significativos.

En nuestro caso, los factores ambientales caracterizados y evaluados parten del peculiar ambito
urbano conformado por el Centro Histérico de La Laguna, y guardan relacién con los objetivos de
esta Modificacion Menor de su PEP, facilitando el diagndstico y la evaluacion ambiental de la
propuesta de ampliaciéon de su catalogo.

El Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico, en su documento de Aprobacién Inicial
(noviembre de 2003) referencia y justifica,- en el marco del Decreto 35/1995 ,por el que se
aprobaba el Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento-, el
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contenido ambiental de su informacién urbanistica, explicitindolo en el apartado 5 (Contenido
Medio Ambiental de la Informacion Urbanistica) de su Memoria de Informacién y Diagndstico:

“Asumiendo plenamente el objetivo de que la finalidad principal del Plan Especial del Centro
Historico de La Laguna es mejorar la calidad de vida de sus ciudadanos y que para
conseguirlo es imprescindible introducir factores de correccion de los efectos indeseables
gue ahora mismo esta condicionando, no sélo la proteccion del Patrimonio Histdrico, sino
también, y principalmente, el derecho de los ciudadanos de La Laguna a un Centro Historico
equilibrado y habitable, se ha planteado toda la informacion urbanistica con un doble
objetivo: recopilar toda la informacidén necesaria para garantizar la proteccion de los edificios
historicos de valor, y facilitar su posterior rehabilitacion, y recopilar toda la informacién del
ambiente urbano, entendiendo los factores negativos como elementos de perjuicio de la
calidad ambiental, y los positivos como elementos de oportunidad para mejorar el entorno
urbano y potenciar sus atractivos de habitabilidad.”

El inventario y diagndstico de la estructura urbana del PEP vigente recoge los elementos positivos
y negativos existentes en la imagen urbana y las valoraciones generales medioambientales del
espacio urbano, en todo el ambito del Plan Especial, "tal y como se percibe por los ciudadanos
cuando utilizan los espacios de su Centro Histérico" (Tomo |. Memoria de informacion. Apartado
4.Inventario de la Estructura Urbana. Documento de Aprobacion Inicial. Noviembre de 2003)

Han transcurrido 17 afios desde aquella percepcién y 15 de la entrada en vigor del PEP. Las
variables urbanisticas y ambientales inventariadas y diagnosticadas nos dan de una parte la
imagen diacrénica de la estructura urbana del Conjunto Histérico, mientras que la vigencia del
Plan nos permite referenciar los grados de acierto de su modelo de ordenacién a los objetivos de
proteccion de sus valores culturales y ambientales, y su modelo de gestién, a los resultados del
conjunto de medidas y programas implementados.(plan de peatonalizacién, rehabilitacion de
fachadas, creacion de la Zona Comercial Abierta (ZCA), control, seguimiento y asesoramiento y
ayudas a la conservacion de los inmuebles catalogados.....)

Sin entrar en el exhaustivo analisis de ese balance que no corresponde a esta Modificacion
Menor, podemos afirmar con todos los matices que se quiera que el PEP vigente ha sido un eficaz
instrumento de contencidn para la proteccién del Conjunto Histérico, impulsando con mejor o peor
acierto un conjunto de iniciativas plasmadas en distintos programas de actuacién que han
impulsado e impulsan su reactivacion, y que también generan nuevos desequilibrios y potenciales
impactos.

Desde el ambito y alcance de esta Modificacion Menor hemos superpuesto aquella imagen con el
emplazamiento del conjunto de inmuebles incluidos en la Ampliacion del Catalogo, al objeto de
explicitar la caracterizacién ambiental del &mbito territorial afectado (emplazamiento de inmuebles
incluidos) partiendo del modelo de inventario y diagndstico realizado por el PEP vigente y
evaluado en un momento dado.

De la localizacién de los 72 inmuebles inicialmente propuestos, resulta que si bien hay una clara
concentracion de estos en las calles Maques de Celada, El Adelantado y El Sol (sector noroeste
del C.H.) , y escasa presencia en las manzanas centrales, el resto se encuentra desigualmente
repartido, por lo que a efectos practicos de andlisis de las variables ambientales, el ambito
territorial afectado se circunscribe al delimitado por el PEP vigente.
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Recorte por el entorno de la calle Marqués de Celada del Plano I-01. Localizacién inmuebles analizados

% EDIFICIO CATALOGADO - Ampliacion catalogo

45| NUMERO DE MANZANA.

Para la caracterizacion ambiental del emplazamiento de los inmuebles a incluir en esta
Modificacibn Menor, tomamos como referente el diagndstico ambiental realizado por el PEP,
teniendo a la manzana como unidad de referencia territorial y los tramos de calle donde se ubica,
como localizaciones acotadas de las variables ambientales que concurren en la estructura e
imagen urbana del Conjunto Historico.

Los elementos positivos de la imagen urbana mas frecuentes en el espacio acotado por el tramo,
lo configuran edificios monumentales de primer orden, edificios tradicionales de valor, visuales de
interés, secuencias positivas de la imagen urbana, arboles y vegetacion existente; mientras que
los negativos son las plantas bajas alteradas por escaparates comerciales agresivos, las pérdidas
de alineacion en la edificacion, las visuales negativas, las secuencias negativas de la imagen
urbana, las medianeras expuestas, los edificios con falsificacion de estilo tradicional lagunero, los
edificios fuera de volumetria, las terrazas acristaladas sobre las cubiertas, los edificios en ruina y
los solares con potencial construccion. Es el Plano de Informacion 1-02 de la Ampliacion del
Catélogo, el que nos localiza el conjunto de elementos que conforman la Imagen Urbana donde se
sittan los inmuebles propuestos para la Ampliacion.
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Plano 1-02.Superposicion inmuebles ampliacién catalogo y plano PEP D-16 Andlisis de la imagen urbana

T
i.,_____ ::r]' EDIFICIO CATALOGADO - Ampliacion catilogo

45 | NUMERD DE MANZANA

- SECUENCIA NEGATIVA DE IMAGEN URBANA
- EDIFICIO MONUMENTAL DE PRIMER ORDEN

MEDIANERAS EXPUESTAS
[ | EDiFICIO TRADIGIONAL DE VALOR ®  FALBIFICACION DE ESTILO TRADICIONAL
] PLANTAS BAJAS ALTERADAS POR COMERCIO W EDIFICIO FUERA DE VOLUMETRIA
EEEE FERDIDA DE ALINEACION 4 TERRAZAS ACRISTALADAS
{ VISUAL DE INTERES ¢  EDIFICIOENRUINAS
[ ] sowr

4 VISUAL NEGATVA
EDIFICIO CON POTENCIAL DE CONSTRUCCION

SECUENCIA POEITIVA DE IMAGEN URBANA
(3  ARBOLES

Realizada la lectura actualizada de la foto aérea de la manzana y vistos los tramos diagnosticados
por el PEP (registro fotografico/Diciembre de 2021), hemos incorporado el grado de conservacion
de la imagen urbana y la clasificacion del valor ambiental al conjunto de emplazamientos de los
inmuebles analizados para la Ampliacion del Catalogo. En esta valoracién el PEP analiza el
comportamiento del espacio urbano en relacién a: el estado fisico de las calzadas y aceras, las
alteraciones mas frecuentes en fachadas y cubiertas, las visuales dominantes, las alteraciones en
el tramo respecto a los elementos citados para el analisis de la imagen urbana, y con todo esto,
una valoracion general del tramo (Planos I1-03 e 1-04 de esta Modificacién Menor)
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Plano 1-03I-03. Superposicién inmuebles ampliacién catélogo y plano PEP D-17 Conservacion de la imagen urbana

I:I ALTERADA MAS DEL 50%

m EDIFICIO CATALOGADO - Ampliacién catalogo I:I ALTERACIONES PUNTUALES

46 - NUMERO DE MANZANA. - BIEN CONSERVADA

Ademas de la caracterizacion ambiental de las manzanas donde se localizan los inmuebles
propuestos para la Ampliacién del Catalogo de Proteccion del PEP, hemos incorporado a los
criterios de catalogacion de esta ampliacion las variables de vegetacion existente en huertos y
jardines y la potencialidad arqueolégica en los inmuebles seleccionados.

4.2 LA VEGETACION EXISTENTE EN HUERTOS Y JARDINES DE LOS INMUEBLES
ANALIZADOS

El inventario y diagnostico de la vegetacion existente en huertos y jardines viene justificado de una
parte por su continuada presencia en el tiempo configurando uno de los rasgos mas peculiares y
significativos del Centro Histérico, y de otra, al conformar fragmentados espacios verdes que se
suman al conjunto de funciones ambientales beneficiosas en medio de la trama urbana de la
ciudad

Nivel de presencia por espacio ocupado y porte de la vegetacidn existente en la parcela, estado
de conservaciéon y capacidad de regeneracion/restauracion, impronta ambiental en su entorno
urbano inmediato y posible presencia de especies protegidas; configuran el conjunto de criterios
establecidos para la incorporacion de huertos y jardines en la catalogacion propuesta
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4.2.1 Descripcion general de la vegetacion existente

En los 72 analizados para su posible catalogacion, son 22 los inmuebles con vegetacion existente,
diferenciando por su emplazamiento: huertos y jardines.

En nuestro caso, en el espacio libre de edificacion que ocupa el huerto, se cultiva casi en su
totalidad una reducida extension de tierra siempre delimitada por muros medianeros donde
destaca la presencia y variedad de frutales, alguna hortaliza en medio de abundantes plantas
asilvestradas como sefial de abandono, y en menor medida aromaticas y medicinales. En el
jardin, son las ornamentales junto a la insistente presencia de frutales las que definen el ambiente
de parterres, accesos y superficies pavimentadas de ese espacio libre de edificacion.

Jardin trasero de casa terrera

La vegetacion presente en los 16 inmuebles visitados esta conformada por, al menos, 70 especies
distintas de modo que aparecen un promedio de 7 especies por inmueble (con un maximo de 11
especies en un inmueble y un minimo de 2). Tales especies, han sido clasificadas del siguiente
modo:

-Frutales: presentes en huertos y jardines. Dentro de este grupo, en el que se ha incluido también
a una planta horticola (tomatera), se ha identificado hasta 16 especies distintas con predominio
del naranjo (Citrus x sinensis) (en 5 inmuebles) y el limonero (Citrus x limon) (en 4 inmuebles),
seguidos por el ciruelo (Prunis domestica) (en 3 inmuebles) y el aguacatero (en 2 inmuebles).
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Aguacatero (Persea americana) Naranjero (Citrus x sinensis)

-Ornamentales: presentes en los jardines y en algunos huertos. Dentro de este grupo se han
identificado hasta 37 especies distintas y se ha incluido en esta categoria a los bejeques (Aeonium
Sp) pese a que en varias ocasiones su presencia en el inmueble es asilvestrada. Las especies que
mas veces se repiten dentro de este grupo son el geranio (Pelargonium sp) que, también en
ocasiones aparece de manera asilvestrada y el rosal (Rosa sp), seguidas de la estrelitzia
(Estrelitzia reginae) y los bejeques (Aeonium sp).

Destaca por ser la Unica presente y por su porte y buen estado de conservacion la Palmera
Canaria (Phoenix canariensis) localizada en Marqués de Celada 102.

Palmera Canaria (Phoenix canariensis) Palma de Madagascar (Pachypodium Lamerei)

-Enredaderas: presentes en jardines como planta ornamental y ocasionalmente como asilvestrada
en huertos en estado de abandono. Se han identificado la presencia de al menos 3 especies
distintas siendo la hiedra (Hedera helix) la que aparece en mas ocasiones.

-Silvestres o0 asilvestradas: de crecimiento espontaneo y presentes, por lo general, tanto en
huertos como en jardines en estado de abandono. Se incluyen en este grupo las palmeras del
género Phoenix cuya especie no pudo ser identificada aunque en ocasiones su presencia en el
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inmueble pudiera ser de caracter ornamental. Dentro de este grupo se han identificado, al menos,
11 especies distintas entre las que, tras las palmeras no identificadas (en 4 inmuebles), son la
malpica (Achyranthes aspera) y la esparraguera (Asparagus sp) las mas frecuentes (en 2
inmuebles, en ambos casos).

Esparraguera (Asparagus sp) Malpica (Achyranthes aspera)

-Otras: en este grupo se incluyen 3 especies de uso aromatico o medicinal (Aloe, Menta y Bayas
de Goji) cuya mencién es meramente anecdoética al aparecer cada una de ellas solo una vez y
cada una en un inmueble distinto.

-Especies protegidas: en lo que se refiere a la presencia de especies protegidas se ha identificado
la presencia de, al menos, dos de ellas. Por un lado, una palmera canaria (Phoenix canariensis)
incluida en el Anexo Il de la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de especies de la
flora vascular silvestre de la comunidad autonoma de Canarias (conocida popularmente como
Orden de Flora). Por otro lado, también en un Unico inmueble, se detectd un ejemplar de culantrillo
negro de monte (Asplenium onopteris) creciendo de forma espontanea sobre la estructura de la
fachada. Hay que tener en cuenta, ademas, que algunas de las especies que no pudieron ser
identificadas por desconocerse su procedencia (Limonium sp), por dar formas hibridas con
facilidad (Phoenix sp) o por carecer de las caracteristicas necesarias (6rganos florales
desarrollados, por ejemplo) para su correcta determinacion especifica (Aeonium sp), pueden estar
incluidas en distintas categorias de proteccion en funcion de la especie de la que se trate.

Culantrillo negro de monte (Aspienium onopteris) Bejeques (Aeoniun spp)
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VEGETACION EXISTENTE EN LOS INMUEBLES ANALIZADOS PARA SU POSIBLE CATALOGACION

Ne INMUEBLE EMPLAZAMIENTO/ TIPO DE ESPECIES PROPUESTA DE
ESTADO DE VEGETACION PROTEGIDAS CATALOGACION
CONSERVACION
2 ADELANTADO, 22 NO VISITADA
5 ADELANTADO, 32 Jardin/Bueno Frutales y NO HAY Ambiental
ornamentales
7 ANCHIETA, 40 NO VISITADA
12 CABRERA PINTO, 37 Huerto y jardin / Frutales, Palmera canaria Ambiental
Malo ornamentales y (Phoenix canariensis ) **
asilvestradas Bejeque (Aeonium sp)
*kkk
13 CABRERA PINTO, 46 Jardin/Bueno Frutales y Siempreviva (Limonium Parcial
ornamentales Sp).***
14 CABRERA PINTO, 64 NO VISITADA
15 CABRERA PINTO, 66 Jardin/Malo Ornamentales y Bejeques(Aeoniun spp) Ambiental
asilvestradas ek
21 HERRADORES, 3 Huerto/Malo Ornamentales y El culantrillo negro de Parcial
asilvestradas monte (Asplenium
onopteris) *
22 JUAN DE VERA, 21 Jardin/Bueno Frutales, NO HAY Ambiental
ornamentales,
25 JUAN DE VERA, 43 Huerto/Malo Frutales y asilvestrada Palmera canaria Ambiental
(Phoenix canariensis ) **
26 JUANDE VERA, 47 Huerto/Malo Ornamentales NO HAY No Catalogada
29 LA CORDERA, 17 NO VISITADA
31 LA MARINA, 7 NO VISITADA
33 CALLEJON MAQUILA,2 Jardin/Bueno Frutales, Bejeque (Aeonium sp) Ambiental
*kkk

ornamentales y
asilvestradas

34 MARQUEZ DE CELADA, 28 Huerto/Malo Asilvestrada Bejeques (Aeonium sp Ambiental
)****
esparraguera
(Asparagus sp) *****
36 MARQUEZ DE CELADA, 78 Huerto/Bueno Frutales y Palmera canaria Ambiental
ornamentales (Phoenix canariensis ) **
38 MARQUEZ DE CELADA, 84 NO VISITADA
40 MARQUEZ DE CELADA, 92 Huerto/Regular Frutales y NO HAY Ambiental
ornamentales
45 MARQUEZ DE CELADA,102 Jardin/Bueno Ornamentales La Palmera Canaria Ambiental
(Phoenix canariensis) **
48 MARQUEZ DE CELADA,108 Huerto y Frutales, esparraguera Ambiental
jardin/Regular ornamentales y (Asparagus sp) *****
asilvestradas
49 MARQUEZ DE CELADA,110 Jardin/Malo Ornamentales NO HAY Ambiental
50 MARQUEZ DE CELADA,114 Jardin/Bueno Ornamentales NO HAY Ambiental

* El culantrillo negro de monte (Asplenium onopteris) es una especie de helecho incluida en el Anexo Il de la Orden de Flora (Orden de
20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la comunidad autébnoma de Canarias).

** Anexo |l de la Orden de Flora (Orden de 20 de febrero de 1991, sobre protecciéon de especies de la flora vascular silvestre de la
comunidad auténoma de Canarias).

*** Debido a la gran diversidad de especies de este género en Canarias y a su gran similitud, resulta muy dificil determinar con certeza
la especie de la que se trata sin conocer su procedencia. En Canarias hay 20 especies del género Limonium que se encuentran
incluidas en distintas categorias de proteccion.

** Podria tratarse de una de las 41 especies incluidas en distintas categorias de Proteccién en Canarias

*rikk Existen varias especies pertenecientes a estos mismos géneros que en Canarias cuentan con algun tipo de proteccion.
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IDENTIFICACION DE LA VEGETACION EN HUERTOS Y JARDINES

GRUPO NOMBRE COMUN ESPECIE GRUPO NOMBRE COMUN ESPECIE
Frutales Aguacatero Persea americana Frutales Chayotera Sechium edule
Frutales Chirimoyo Annona cherimola Frutales Ciruelo Prunus domestica
Frutales Higuera Ficus carica Frutales Kiwi Actinidia deliciosa
Frutales Limonero Citrus x limon Frutales Mandarino Citrus x tangerina
Frutales Manzano Malus domestica Frutales Melocotonero Prunus persica
Frutales Naranjero Citrus X sinensis Frutales Nisperero Mespilus germanica
Frutales Nogal Juglans regia Frutales Papayero Carica papaya
Frutales Peral Pyrus communis Frutales Tomatera Solanum
lycopersicum
Ornamentales Arbol de caucho Ficus elastica Ornamentales Bejeque Aeonium sp
Ornamentales Boina de vasco Farfugium japonicum | Ornamentales Cactus balén Echinocactus grusonii
Ornamentales Cactus catedral Euphorbia trigona Ornamentales Cala Zantedeschia
aethiopica
Ornamentales Calanchoe Kalanchoe Ornamentales Campanilla Ipomoea cairica
blossfeldiana palmeada
Ornamentales Capuli Physallis peruviana Ornamentales Cica Cycas sp
Ornamentales Cinta Chlorophytum Ornamentales Clavel de aire Tillandsia bergeri
comosum
Ornamentales Costilla de Adan Monstera deliciosa Ornamentales Crisantemo Chrysanthemum sp
Ornamentales Duraznillo Ceballosia fruticosa | Ornamentales Esparraguera Asparagus
africana densiflorus
Ornamentales Estrelitzia Strelitzia reginae Ornamentales Ficus Ficus benjamina
Ornamentales Filodendro Philodendron Ornamentales Geranio Pelargonium sp
paraguayo bipinnatifidum
Ornamentales Helecho Pteris sp Ornamentales Helecho comin Nephrolepis exaltata
Ornamentales Hibisco Hibiscus sp Ornamentales Higuera de las Ficus religiosa
pagodas
Ornamentales Hortensia Hydrangea Ornamentales Jazmin brasilefio Mandevilla sanderi
macrophylla
Ornamentales Jazmin indio Plumeria rubra Ornamentales | Lagrimas de Maria Sedum dendroideum
Ornamentales Laurel manchado Aucuba japonica Ornamentales Namera Colocasia esculenta
Ornamentales Palma de Pachypodium lamerei | Ornamentales Palmera Canaria Phoenix canariensis
Madagascar
Ornamentales Palo de agua Dracaena fragrans Ornamentales Platanera Musa acuminata
Ornamentales Rosal Rosa sp Ornamentales Siempreviva Limonium sp
Ornamentales Tamarindo Tamarindus indica
Enredaderas Enredadera Coccinia sp Enredaderas Enredadera Anredera cordifolia
tuberosa
Enredaderas Hiedra Hedera helix
Silvestre Amor seco Bidens pilosa Silvestre Campanilla morada Ipomoea indica
Silvestre Cafia Arundo donax Silvestre Cerrajilla Sonchus tenerrimus
Silvestre Culantrillo negro de | Asplenium onopteris Silvestre Esparraguera Asparagus sp
monte
Silvestre Flor de muralla Cymbalaria muralis Silvestre Hediondo Ageratina
adenophora
Silvestre Hinojo Foeniculum vulgare Silvestre Malpica Achyranthes aspera
Silvestre Palmera Phoenix sp Silvestre Zarza Rubus ulmifolius
Otras Aloe Aloe vera Otras Bayas de goji Lycium barbarum
Otras Menta Mentha sp
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4.2.2 Diagnostico del estado de conservacion de la vegetacion existente

En el 43% (7 de 16) de los inmuebles inspeccionados el estado de conservacion de la vegetacion
se considera bueno en base a que el huerto o jardin recibe cuidados y mantenimiento periodicos
(riegos, podas limpieza de parterres, recogida de hojarasca...).

En el 31,2% (5 de 16) de los inmuebles inspeccionados el estado de conservacién de la
vegetacion se considera malo en base a que el huerto o jardin se encuentra en estado de
abandono y no recibe ningun tipo de cuidados.

En el 18,7% (3 de 16) de los inmuebles inspeccionados el estado de conservacion de la
vegetacion se considera regular .en base a que el huerto o jardin recibe cuidados esporadicos de
todos o solo algunos de sus elementos.

En un inmueble el estado de conservacion de la vegetacién se considera ruinoso en base a que,
ademas del estado referido con anterioridad, la estructura de la edificacion que da al huerto o
jardin se encuentra destruida o en ruinas.

4.2.3 Valores a proteger en huertos y jardines

La persistencia de huertos y posteriormente también jardines formando parte significativa en la
casa lagunera, desde el inicial corral en las postrimerias del siglo XV hasta la actual casa terrera,
constituye por su continuada presencia en el tiempo y por su peculiar disposicion configurando
amplios espacios verdes en el interior de las manzanas de la trama urbana del centro historico,
uno de sus rasgos mas peculiares y significativos.
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Vegetacion existente en la manzana de mayor concentracion de inmuebles propuestos para su catalogacion

Huertos y jardines configuran fragmentados espacios verdes que se suman al conjunto de
funciones ambientales beneficiosas en medio de la trama urbana de la ciudad. Sus arboledas
suavizan los rangos de temperatura y humedad y junto a surcos y parterres contribuyen a la
retencion y posterior filtracién de las aguas pluviales disminuyendo la escorrentia, a la vez que
absorben y filtran los gases contaminantes.
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Jardines y huertos incrementan la calidad ambiental de la ciudad, estableciendo una relacién entre
medio urbano y naturaleza, fomentando la biodiversidad y la conectividad ecolégica mediante la
creacion de pequefios habitats que benefician el equilibrio del ecosistema urbano, donde insectos,
aves, reptiles y mamiferos constituyen una comunidad biolégica visible.

La presencia del huerto urbano, ademas de su funcién productiva contribuye a la recuperacion y
conservacion de variedades locales de plantas horticolas mas resistentes a las condiciones
edafoclimaticas locales y con frecuencia mas resistentes a plagas y fitopatologias. Es también una
forma de mantener viva la biodiversidad agricola (agrodiversidad), evitando la pérdida de las
variedades horticolas locales.

4.3 POTENCIALIDAD ARQUEOLOGICA DE LOS INMUEBLES ANALIZADOS

4.3.1 Diagnostico general sobre la potencialidad arqueoldgica

En la diagnosis para valorar la potencialidad arqueolégica de los inmuebles que forman parte de la
Ampliacién del Catdlogo de Proteccion del Conjunto Histérico, la mayor parte de los inmuebles
analizados son casas terreras y en su valoracién cobra cierta importancia arqueolégica si el
inmueble dispone de huerto o jardin. Es aqui, donde la potencialidad arqueolégica puede tener
“interés” en el hallazgo de restos materiales histéricos, como pueden ser fragmentos de vaijilla y
otros restos materiales que podrian remontarse desde la construccién de la casa hasta el
momento actual. El método arqueoldgico, en el supuesto de hallazgos de esta naturaleza, puede
contribuir a conocer aspectos histdricos vinculados a los usos de la vivienda en el marco
cronolégico de su ocupacion.

En La Ampliacion del Catélogo de Proteccion del Casco Histérico de La Laguna se analizaron
inicialmente 72 inmuebles, la mayor parte, corresponde a casas terreras que forman parte del
trazado urbano del casco de la ciudad. Sin embargo, en la mayoria de los inmuebles
inspeccionados, la potencialidad arqueolégica es inexistente ya que la propia edificacion ocupa y
altera la totalidad del subsuelo. A priori, en el propio subsuelo de la planta construida, se descarta
su potencialidad arqueolégica al tratarse de un suelo ocupado por las cimentaciones de la
construccion. No obstante, en el Casco Historico, algunos inmuebles, disponen de huertos, y es
en estos espacios bien definidos en la traza de su planta, donde pueden contener restos de
materiales antiguos soterrados con restos de materiales desechados en las labores domésticas a
lo largo del tiempo de ocupacion y que podrian ser estudiados con metodologia arqueolégica. En
un estudio reciente A. Tejera y L. Martinez (2020), apuntan que las intervenciones arqueolégicas
en la ciudad, bajo la rasante, no han logrado aportar demasiada informacion en aspectos técnicos
referidos a la arquitectura y defienden el estudio arquitecténico de los edificios pluriestratificados,
para una lectura complementaria del desarrollo urbano de la ciudad. Es decir, “aplicar el método
arqueoldgico a monumentos que fueron construidos en un tiempo largo, de forma que las
diferentes corrientes y estilos artisticos se han ido acumulando y superponiendo en ellos hasta
plasmarse en una serie de estratos constructivos, donde se confunden las diferentes tipologias,
las técnicas constructivas y los materiales que fueron usados en otros tiempos histéricos, hasta
formar parte indisociable de su morfologia y terminando por mimetizarse en ellos, hasta formar la
apariencia de que todo fue construido en la misma época.”

4.3.2 Valoracién de la potencialidad arqueolégica

En la diagnosis para la Ampliacién del Catdlogo de Proteccion del Casco Histoérico, el cOmputo
total de inmuebles analizados es de 72 de los cuales quedan valorados con potencialidad
arqueoldgica Inexistente 56, con potencialidad arqueoldgica Baja 16 y no hay inmuebles con
potencialidad arqueoldégica Media ni Alta
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Con una potencialidad arqueoldgica Baja, se documentan 16 inmuebles, de los cuales 8 son en
huertos y 8 en jardines.

Los inmuebles con huerto corresponden a la calle: Cabrera Pinto, 37; Herradores, 3; Juan de
Vera, 43; Juan de Vera, 47; Marqués de Celada, 28; Marqués de Celada, 78; Marqués de Celada
92 y Marqués de Celada 108.

Los inmuebles con jardin corresponden a: Adelantado 32, Cabrera Pinto, 46; Cabrera Pinto, 66;
Juan de Vera 21; Maquila 2; Marqués de Celada, 102; Marqués de Celada, 110 y Marqués de
Celada, 114.

En general, los huertos y jardines, con diferentes tamafios ocupan espacios traseros bien
definidos y teniendo en cuenta los criterios expuestos, se valorar a priori y de forma cautelar la
“potencialidad arqueolégica” como Baja y sujeta a que en el supuesto de intervenciones que
conlleven remociones del subsuelo en estos espacios, se proceda a un control o Seguimiento
arqueoldgico que valore con metodologia arqueoldgica su verdadero potencial.

Jardines en calle Adelantado, 32 y Cabrera Pinto 46 (Fotos S. de la Fé)

Tabla de Potencialidad Arqueoldgica (P.A.): Inexistente, Baja, Media, Alta.

Ne | IDENTIFICACION DEL INMUEBLE P.A. HUERTO Y
JARDIN

1 ADELANTADO Ne 21 INEXISTENTE

2 ADELANTADO Ne 22 INEXISTENTE

3 ADELANTADO Ne 23 INEXISTENTE

4 ADELANTADO Ne 25 INEXISTENTE

5 ADELANTADO Ne 32 BAJA JARDIN

6 ANCHIETA N2 12 INEXISTENTE

7 ANCHIETA Ne 40 INEXISTENTE

8 | BENCOMO N2 26 (SAN AGUSTIN 27) |  INEXISTENTE

9 BENCOMO Ne5 INEXISTENTE

10 BENCOMO N27 INEXISTENTE

11 CABRERA PINTO N2 24 INEXISTENTE

12 CABRERA PINTO N2 37 BAJA HUERTO

13 CABRERA PINTO N2 46 BAJA JARDIN

14 | CABRERA PINTO N2 64 (CATASTRO | INEXISTENTE

62)

15 CABRERA PINTO N2 66 BAJA JARDIN

16 CANDILAS N° 10 INEXISTENTE

17 CANDILAS N212 INEXISTENTE

18 ELSOL Ne 4 INEXISTENTE

19 ELSOL N2 6 INEXISTENTE

20 ELSOL Ne 8 INEXISTENTE
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N2 | IDENTIFICACION DEL INMUEBLE P.A. HUERTO Y
JARDIN

21 HERRADORES N2 3 BAJA HUERTO
22 JUAN DE VERA N2 21 BAJA JARDIN
23 JUAN DE VERA N2 23 INEXISTENTE
24 JUAN DE VERA N2 40 INEXISTENTE
25 JUAN DE VERA N2 43 BAJA HUERTO
26 JUAN DE VERA N2 47 BAJA HUERTO
27 JUAN DE VERA N2 67 INEXISTENTE
28 LA CORDERA N2 13 INEXISTENTE
29 LA CORDERA N2 17 INEXISTENTE
30 LA MARINA NS 5 INEXISTENTE
31 LA MARINA N2 7 INEXISTENTE
32 MANUEL DE OSSUNA N2 17 INEXISTENTE
33 | MAQUILA N2 2 (N2 3 EN CATASTRO) BAJA JARDIN
34 MARQUEZ DE CELADA N2 28 BAJA HUERTO
35 MARQUEZ DE CELADA N2 60 INEXISTENTE
36 MARQUEZ DE CELADA N2 78 BAJA HUERTO
37 MARQUEZ DE CELADA N2 82 INEXISTENTE
38 MARQUEZ DE CELADA N2 84 INEXISTENTE
39 MARQUEZ DE CELADA N2 90 INEXISTENTE
40 MARQUEZ DE CELADA N2 92 BAJA HUERTO
41 MARQUEZ DE CELADA N2 94 INEXISTENTE
42 MARQUEZ DE CELADA N2 98 INEXISTENTE
43 MARQUEZ DE CELADA N2 100 INEXISTENTE
44 MARQUEZ DE CELADA N2 101 INEXISTENTE
45 MARQUEZ DE CELADA N2 102 BAJA JARDIN
46 MARQUEZ DE CELADA N2 103 INEXISTENTE
47 MARQUEZ DE CELADA N2 104 INEXISTENTE
48 MARQUEZ DE CELADA N2 108 BAJA HUERTO
49 MARQUEZ DE CELADA N2 110 BAJA JARDIN
50 MARQUEZ DE CELADA N2 114 BAJA JARDIN
51 MARQUEZ DE CELADA N2 118 INEXISTENTE
52 MARQUEZ DE CELADA N2 122 INEXISTENTE
53 MARQUEZ DE CELADA N2 124 INEXISTENTE
54 NUNEZ DE LA PENA N2 1 INEXISTENTE
55 NUNEZ DE LA PENA N2 17 INEXISTENTE
56 NUNEZ DE LA PENA N2 19 INEXISTENTE
57 NUNEZ DE LA PENA N2 21 INEXISTENTE
58 NUNEZ DE LA PENA N2 23 INEXISTENTE
59 NUNEZ DE LA PENA N2 32 (34 INEXISTENTE

CATASTRO)
60 NUNEZ DE LA PENA N2 34 (36 INEXISTENTE

CATASTRO)
61 NUNEZ DE LA PENA N2 36 (368 INEXISTENTE

CATASTRO)
62 | PLAZA DE LA JUNTA SUPREMA N¢ INEXISTENTE

8
63 | PLAZA DE LA JUNTA SUPREMA N2 INEXISTENTE
9

64 PLAZA DE DR. OLIVERA N2 5 INEXISTENTE
65 QUNTIN BENITO N2 18 INEXISTENTE
66 RODRIGUEZ MOURE N2 11 INEXISTENTE
67 SAN JOSE N2 3 INEXISTENTE
68 SAN JOSE N2 6 INEXISTENTE
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

N2 IDENTIFICACION DEL INMUEBLE P.A. HUERTO Y
JARDIN

69 SAN JUAN N2 7 INEXISTENTE

70 VIANA N2 27 INEXISTENTE

71 VIANA N2 29 INEXISTENTE

72 VIANA N2 31 INEXISTENTE

4.4 DIAGNOSTICO AMBIENTAL DE LAS MANZANAS DONDE SE SITUAN LOS
INMUEBLES PROPUESTOS PARA LA AMPLIACION DEL CATALOGO

Hemos incluido en nuestro diagndstico 29 manzanas y 30 tramos que abarcan la totalidad de
emplazamientos de los inmuebles propuestos para la Ampliacion del Catalogo.

Para su lectura hemos elaborado a modo de ficha la relacion del conjunto de inmuebles
propuestos para la ampliacion y la correspondiente caracterizacion ambiental de su
emplazamiento articulada por el PEP. Al plano de Valoracion Ambiental 1-04 afiadimos el Grado
de Conservacion de la Imagen Urbana, estableciendo en el texto justificativo la relacion entre
ambas y el efecto de la catalogacion o grado de adecuacion de esta. La ficha se cierra con un
registro fotografico de cada tramo, realizado las pasadas semanas.

Por su naturaleza y alcance la Ampliacién del Catalogo del Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico constituye un elemento significativo en el conjunto de instrumentos de
ordenacién urbanistica que protegen y fomentan los valores culturales y ambientales de su
patrimonio edificado.

El ejercicio realizado al objeto de articular tanto el contenido como el procedimiento de su
Evaluacién Estratégica Simplificada ha partido de un marco de diagnosis urbanistica y ambiental
ya definido por su Plan Especial de Proteccion, siendo su Catalogo el instrumento vigente que
determina las condiciones de proteccion e indica las medidas de fomento del patrimonio edificado
en el Conjunto Histérico.
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 2
TRAMO N° 1 C/Marqués de Celada

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo
C/Marqués de Celada n°® 122 Ambiental. No visitada (52)
C/Marqués de Celada n° 124 Ambiental (53)

Si bien este tramo de Marqués de Celada en su frente de fachada sur se encuentra ocupado por
nueva edificacion de 3 y 4 plantas, rebajandose asi el nivel de conservacion de su imagen urbana, el
emplazamiento de los inmuebles propuestos para su catalogacion forma parte del entorno de la Plaza
y Ermita de San Benito (catalogada Integral 1), mejorando- su propuesta de catalogacion-, el valor
ambiental de este &mbito urbano puerta de acceso por el norte al C.H. de la Laguna.

iy

A e

Manzana 2. PEP C.H. La Laguna. Ortofoto I.A. Vuelo 31/01/2001 al 31/8/2(521.IDECanarias
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 1

B valor Ambiental Medio (VM) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)

Ny Edificio analizado

C/Marqgués de Celada. Diciembre 2021
A{"‘ ﬁl
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 3
TRAMO N° 24 C/Marqués de Celada

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media -Alteraciones puntuales (C.M.)
Valor Ambiental: ALTO (V.A))

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo
C/Marqués de Celada n° 101 Ambiental (44)
C/Marqués de Celada n° 103 Ambiental (46)

La secuencia negativa de la imagen urbana del frente de fachada donde se localizan ambos
inmuebles se mantiene por la edificacion fuera de volumetria, sin embargo su proximidad a la Plaza y
Ermita de San Benito sigue dotando de alto valor ambiental el tramo donde se ubican. La propuesta
de catalogacion ambiental para ambos inmuebles mejora la imagen urbana y ayuda a la
consolidacion del valor ambiental dado por el PEP a su emplazamiento.
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 24

tal. ._ —
£ pmamave ME”

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Media (CM)
% Edificio analizado

C/Magjés de Celada. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

7
DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 4
TRAMO N° 21 C/Marqués de Celada

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): BAJA. -Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: MEDIO (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/Marqués de Celada n° 78 Ambiental (36)
C/Marqués de Celada n° 82 Ambiental. No visitada (37)
C/Marqués de Celada n° 84 Ambiental. No visitada (38)
C/Marqués de Celada n° 90 Ambiental (39)
C/Marqués de Celada n° 92 Ambiental (40)
C/Marqués de Celada n° 94 Ambiental. No visitada (41)
C Marqués de Celada n° 98 Parcial (42)
C/Marqués de Celada n° 100 Ambiental (43)
C/Marqués de Celada n° 102 Ambiental (45)
C/Marqués de Celada n° 104 Ambiental 47)
C Marqués de Celada n° 108 Ambiental (48)
C/Marqués de Celada n° 110 Ambiental (49)
C Marqués de Celada n® 114 Ambiental (50)
C/Marqués de Celada n® 118 Ambiental (51)

Los 14 inmuebles propuestos para su catalogacion en esta manzana consolidan para todo el frente de fachada donde se
ubican la secuencia positiva de imagen urbana que diagnosticé el PEP al quedar protegidos sus elementos exteriores
(volumen, fachadas, cubiertas, parapetos, aleros, cornisas, puertas de acceso y ventanas). El mantenimiento-en algunos
casos- de huertos y jardines identificados, como espacios libres de edificacion, ayuda a la mejora de la calidad ambiental de
su entorno urbano inmediato.
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 21

B valor Ambiental Medio (VM) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)

E Edificio analizado

C/Marqués de Celada. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 7
TRAMO N° 20 C/Marqués de Celada

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): BAJA -Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: MEDIO (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/Marqués de Celada n° 60 Ambiental (35)

La proteccion de las caracteristicas formales, volumétricas y tipolégicas de la primera crujia, y en
algunos casos la segunda, en el grado de proteccion ambiental propuesto, ayuda a la secuencia de
imagen urbana positiva de su emplazamiento, limitrofe en su tramo a un conjunto de 5 inmuebles
catalogados por el PEP. Actualmente destaca de entre ellos la restaurada antigua estacién de
guaguas.

8
Manna 7. PEP C.H. L Lagun Ortofoto IA. qu 31/01/01 al 3;/08/3021.I‘I5ECanaria§'
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
amkl)iental. Tramo 20

e

B valor Ambiental Medio (VM) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)

lﬂ Edificio analizado

C/Marqués de Celada. Diciembre 2021

@m GERENCIA
&) sttt

LA TAGUNA © I 126



MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL. PROPUESTA AMPLIACION CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 10
TRAMO N° 18 C/Adelantado

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacién Propuesta Ne ficha catalogo

C/Adelantado n° 21 Ambiental 1)
C/Adelantado n° 23 Ambiental. No visitada ?3)
C/Adelantado n° 25 Ambiental 4)

La conservacion del frente de fachada continuo que conforman los tres inmuebles propuestos junto
a los ya catalogados ayuda a la recuperacion del mal estado de conservacion de la imagen urbana
qgue el PEP diagnosticé para este &mbito.

aguna. Ortofoto I.A. Vuelo 31/01/2001 al 31/08/2021.IDECanarias
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramos 18, 29 y 30

Valor Ambiental Medio (VM) Tramos 18 y 30, (VA) Alto tramo 29
Conservacion imagen urbana. Baja (CB) tramos 18 y 30 Media (CM) tramo 29
Edificio analizado

C/Adelantado. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

TRAMO N° 29 C/Marqués de Celada

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media. Alteraciones puntuales (C.M.)

Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles:

C/Marqués de Celada n° 28

Catalogacion Propuesta

Ambiental

N° ficha catalogo

(34)

Su catalogacion viene a colmatar el conjunto de inmuebles catalogados en este frente de fachada
mejorando el grado de conservacién de la imagen urbana y consolidando la calidad ambiental

atribuida por el PEP a su entorno urbano

C/Marqués de Celada. Diciembre 2021

@EGERENCIA
MUNICIPAL
Y bk ursanisiio

GiGRem

129




MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

TRAMO N° 30 C/La Cordera

Conservacién imagen urbana (C.I1.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo
C/La Cordera n® 13 Ambiental (28)
C/La Cordera n® 17 Ambiental. No visitada (29)

Junto con los n° 12 y 14 del mismo frente edificado conformarian el conjunto de fachadas protegidas
del callején, compensando el bajo nivel de conservaciéon de su imagen urbana y reforzando el valor
ambiental asignado por el PEP.

C/La Cordera. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

PEP.C.H. de La Laguna

PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

TRAMO N° 18 C/Adelantado

MANZANA N°11

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles:

C/Adelantado n° 22
C/Adelantado n° 32

Catalogacion Propuesta

Ambiental. No visitada
Ambiental

Ne ficha catalogo

(2)
(©)

Ambos inmuebles mantienen el modelo de ocupacién de parcela atribuido a la casa terrera, donde
destacan los espacios libres de edificacion ocupados por huertos y jardines. La propuesta de
catalogacion ambiental ademas de ayudar a compensar el bajo nivel de conservacion atribuido a su
imagen urbana con la conservacion de fachadas, consolida con el mantenimiento como espacio libre
de edificacion los jardines y huertos existentes, los valores ambientales del significativo espacio no

edificado en el interior de la manzana. Cabe sefalar el actual estado de ruina del n° 22.

el
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 18

——

—

Valor Ambiental Medio (VM) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)
T ¢ iticio analizado

C/Adelantado. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 12
TRAMO N° 32 C/San José

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja -Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/San José n° 6 Ambiental (68)

Si prospera su propuesta de catalogacion, se constituiria en el Unico inmueble catalogado existente
en toda la manzana, contribuyendo junto a la propuesta de catalogacion del inmueble situado al otro
lado de la calle (manzana 15) a mejorar el bajo estado de conservacion de la imagen urbana atribuida
a este corto tramo ya proximo a la Iglesia de la Concepcién y su entorno.
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 32

'

160 N

(15

BN valor Ambiental Medio (VM) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)
Edificio analizado

C/San José. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 13
TRAMO N° 16 C/El Sol

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): BAJA. -Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/El Soln° 4 Ambiental (18)
C/El Sol n° 6 Ambiental No visitada (29)
C/El Sol n° 8 Ambiental No visitada (20)

La conservacion del frente de fachada constituido por los tres inmuebles propuestos, configura el
Unico elemento positivo de un emplazamiento de clara secuencia negativa de su imagen urbana. Los
valores ambientales atribuidos por el PEP y aparentemente asociados a una vegetacion (arboleda)
existente y vinculada a las parcelas respectivas, han desaparecido.
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 16

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)
Edificio analizado

C/El Sol. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N.° 14
TRAMO N° 37 C/Candilas

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media -Alteraciones puntuales (C.M.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo
C/Candilas n° 10 Ambiental (16)
C/Candilas n° 12 Ambiental a7)

La catalogacion ambiental propuesta para ambos inmuebles contribuira a la mejora del nivel de
conservacion de la imagen urbana diagnosticada, consolidando los valores ambientales atribuidos y
presentes en su entorno inmediato.
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 37

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Media (CM)
hﬂ Edificio analizado

C/Candilas. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL. PROPUESTA AMPLIACION CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 15
TRAMO N° 32 C/San José

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/San José n° 3 Ambiental (67)

Si prospera su propuesta de catalogacion, se constituiria junto al n°® 9 en los dos inmuebles
catalogados en este tramo, contribuyendo junto a la propuesta de catalogacioén del inmueble situado
al otro lado de la calle (manzana 12) a mejorar el bajo estado de conservacién de la imagen urbana
atribuida a este corto tramo, ya préximo a la Iglesia de la Concepcion y su entorno.

/8 ) AN ¥~
Manzana 15. PEP C.H. La Laguna. Ortofoto I.A. Vuelo 31/01/2001 al 31/08/2021.IDECanarias
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 32

IGLESIA DE LA CONCEPCION
. . /»-----\

Valor Ambiental Medio (VM) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)

E Edificio analizado

C/San José. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 20
TRAMO N° 38 Plaza Doctor Olivera

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media. -Alteracién puntual (C.M.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

Plaza Doctor Olivera n® 5 Ambiental .No visitada (64)

Formando parte del frente edificado que conforma el flanco sur de la plaza, su propuesta de
catalogaciéon en medio de dos inmuebles ya catalogados configura la Unica secuencia positiva de la
imagen urbana de esta parte de la plaza con alto valor ambiental, donde las medianeras expuestas
de la nueva edificacion son el principal elemento discordante.

Manzana 20. ‘ PEP CH La Laguna Ortofoto |I. A Vuelo 31/01/2001 al 31/08/2021 IDECanarlas
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor

S~— ‘

ambiental. Tramo 38

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Media (CM)
hﬂ Edificio analizado

Plaza Doctor Olivera. D[ciembre 2021
Ky - 3 L |
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL. PROPUESTA AMPLIACION CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 24
TRAMO N° 77 C/Nufiez de la Pefia

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media. Alteraciones puntuales (C.M.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacién Propuesta Ne ficha catalogo

C/Nufiez de la Pefia n° 32 Ambiental (59)
C/Nufiez de la Pefia n° 34 Ambiental (60)
C/Nufiez de la Pefia n° 36 Ambiental (61)

La propuesta de catalogacion de los tres inmuebles, conservando los elementos compositivos
existentes en las actuales fachadas, contrarresta la secuencia negativa de la imagen urbana
atribuido a este frente de fachada, ya proximo al limite sur del C.H. en un area residencial en
transformacion con pérdida paulatina de la edificacion con valores patrimoniales.
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Manzana 24. PEP C.H. La Laguna. Ortofoto I.A. Vuelo 3
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2001 al 31/0
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramos 77y 78

B valor Ambiental Medio (VM) Conservacion imagen urbana. Baja (CB) Tramo 78 y Media (CM) tramo 77
Edificio analizado

C/NUﬁesze la Pefia. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

TRAMO N° 78 C/La Marina

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)

Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles:

C/La Marinan®5
C/La Marinan® 7

Catalogacion Propuesta

Ambiental. No visitada
Ambiental. No visitada

N° ficha catalogo

(30)
(31

De prosperar su catalogacion, serian los dos Unicos inmuebles protegidos en este corto tramo
donde concurren numerosas variables que modelan una secuencia negativa de su imagen urbana:
plantas bajas alteradas por comercio, perdida de alineacion, medianeras expuestas, edificios fuera
de volumetria, y por ultimo un edificio en ruina (La Marina 7) propuesto para su catalogacion. Los
valores ambientales atribuidos a este Ambito por el PEP se verian reforzados con la catalogacion.

C/La Marina. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 25
TRAMO N° 70 Callejéon Maquila

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): BAJA -Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

Callejon Maquila n° 2 Ambiental (33)

La propuesta de catalogacion ademas de ayudar a compensar el bajo nivel de conservacion atribuido
a la imagen urbana del callejon con la preservacion de la fachada, también consolida, con el
mantenimiento como espacio libre de edificacion del patio ajardinado, los valores ambientales del
importante- todavia- espacio no edificado en el interior de la manzana.
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Manzana 25. PEP C.H. La Laguna. Ortofoto I.A. Vuelo 31/01/2001 al 31/08/2021.IDECanarias
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramos 70y 73

Valor Ambiental Medio (VM) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)
Edificio analizado

Callejon Maquila. Diciembre 2021

Tramo 73
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA Ne° 27
TRAMO N° 41 Plaza de la Junta Suprema

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Alta. — Bien conservada (C.A.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo
Plaza de la Junta Suprema n° 8 Ambiental (62)
Plaza de la Junta Suprema n°® 9 Ambiental (63)

La catalogacion de ambos inmuebles es condicion ineludible para el mantenimiento y consolidaciéon
del alto valor ambiental atribuido a la plaza y su entorno.
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 41

AMBULATIRIO

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Alta (CA)
% Edificio analizado

1

Plaza de la Junta Suprema. Diciembre 202
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 34
TRAMO N° 48 C/Rodriguez Moure

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media -Alteraciones puntuales (C.M.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/Rodriguez Moure n°® 11 Ambiental (66)

El inmueble propuesto para su catalogacién inicia la secuencia positiva de imagen urbana de este
frente edificado, donde la edificacién fuera de volumetria con medianeras expuestas y un edificio en
ruinas tapiado configuran en el mismo frente la otra mitad del tramo. El mantenimiento de sus
caracteristicas formales y compositivas se suman a la del conjunto de inmuebles catalogados en el
tramo, ayudando a consolidar el alto valor ambiental atribuido por el PEP.
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informaciénl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 48

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Media (CM)
% Edificio analizado

C/Rodriguez Moure. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL. PROPUESTA AMPLIACION CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 41
TRAMO N° 75 C/Manuel de Ossuna

Conservacion imagen urbana (C.l.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacién Propuesta Ne ficha catalogo

C/Manuel de Ossuna n°® 17 Ambiental. (32)

La catalogacion propuesta se incorpora al conjunto de inmuebles catalogados en ambos frentes
edificados del tramo, ayudando a consolidar los valores ambientales que se le asignan, y
contrarrestando el bajo nivel de conservacion de su imagen urbana.
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramos 75y 77

i Valor Ambiental Medio (VM) Conservacion imagen urbana. éaja iCB) Tramo 75 y Media (CM) tramo 77
Edificio analizado

C/Manuel de Ossuna. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

TRAMO N° 77 C/Nufez de la Pefia

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media. Alteraciones puntuales (C.M.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacién Propuesta Ne° ficha catalogo

C/Nufiez de la Pefia n° 17 Ambiental. No visitada (55)
C/Nufiez de la Pefia n°® 19 Ambiental (56)
C/Nufiez de la Pefia n° 21 Ambiental. No visitada (57)
C/Nufiez de la Pefia n® 23 Ambiental. No visitada (58)

La propuesta de catalogacion de los cuatro inmuebles, conservando los elementos compositivos
existentes en las actuales fachadas, consolida la secuencia positiva de la imagen urbana atribuida a
este frente edificado, ya proximo al limite sur del C.H. en un &rea residencial en transformacién con
pérdida paulatina de la edificacion con valores patrimoniales.

C/Nufiez de la Pefia. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 45
TRAMO N° 54 C/Nufez de la Pefia

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media. -Alteraciones puntuales (C.M.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/Nufiez de la Pefia n® 1 Ambiental (54)

A pesar de la alteracion de la fachada para el uso comercial ya detectada en el analisis de la imagen
urbana hecho por el PEP, su emplazamiento en la esquina que desemboca a la Iglesia de San
Agustin (Integral 2) hace indispensable la proteccion de al menos su primera crujia al objeto de
mantener el alto valor ambiental atribuido al tramo.
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PEP C.H. La Laguna. Ortofoto I.A. Vuelo 31/01/2001 al 31/08/2021.IDECanarias

Mzana 45,
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 54

:{44\?
S

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Media (CM)
Edificio analizado

C/Nufiez de la Pefia. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL. PROPUESTA AMPLIACION CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 47
TRAMO N°50 C/Cabrera Pinto

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media. Alteraciones puntuales (C.M.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacién Propuesta Ne ficha catalogo

C/Cabrera Pinto n° 37 Ambiental (12)

Nos encontramos en la casa terrera con mayor superficie de parcela de las propuestas para su
catalogacion, siendo la nave de fachada con cubierta a dos aguas la Unica edificacion que conserva
caracteristicas de su tipologia originaria, aportando poco para corregir en su frente edificado la
secuencia negativa de su imagen urbana. A pesar del abandono general del inmueble, el espacio
ocupado por jardin y huerto se configura de facto como una reducida zona verde entre medianeras
vistas y una amplia superficie de aparcamiento. Esta "funcién" se mantendra en la medida en que
se conserve la superficie libre de edificacion en la propuesta de catalogacion.
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramos 50,116 y 125

\'

Valor Ambiental Medio (VM) Tramo 50 Conservacion imagen urbana. Baja (CB) Tramo 50, 116 y 125
I Valor Ambiental Alto (VA) Tramos 116 y 125
Edificio analizado

C/Cabrera Pinto. Diciembre 2021
—
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

TRAMO N° 116 C/Juan de Vera

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta N° ficha catalogo
C/Juan de Vera n°® 43 Ambiental (25)
C/Juan de Vera n°® 47 Ambiental (26)

La incorporacién de ambos inmuebles al conjunto de los ya catalogados en el tramo, consolida la
proteccion de su frente de fachada en oposicién a la secuencia negativa de la imagen urbana en el
resto de su frente edificado, mientras que los espacios ocupados por los actuales huertos, a pesar
de su mal estado de conservacién se suman de facto a la amplia zona verde localizada entre las
traseras de la manzana y una amplia superficie de aparcamiento.

La asignacién de zonas libres de edificacion a los recintos ocupados por los actuales huertos,
potencia el alto valor ambiental asignado por el PEP a este &mbito.

C/Juan de Vera. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

TRAMO N° 125 C/Juan de Vera

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacién Propuesta Ne° ficha catalogo
C/Juan de Veran® 21 Ambiental (22)
C/Juan de Vera n°® 23 Ambiental (23)

Los dos inmuebles propuestos para su catalogacién, seran los Unicos protegidos de su frente
edificado, contrarrestando la secuencia negativa de la imagen urbana diagnosticada por el PEP
(edificios fuera de volumetria y con pérdida de alineacion). En el reducido patio ajardinado del n® 21
destaca el ejemplar de naranjero por su porte y fisonomia, sumando calidad ambiental al inmueble y
su entorno inmediato.

C/Juan de Vera. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
PEP.C.H. de La Laguna

PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

TRAMO N°50 Cabrera Pinto

MANZANA N° 48

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja -Alterada + del 50 % (C.B.)

Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles:

C/Cabrera Pinto n° 64
C/Cabrera Pinto n° 66
C/Cabrera Juan de Vera n°67

Catalogacion Propuesta

Ambiental. No visitada
Ambiental. Visitada.

No catalogada. Visitada.

Ne ficha catalogo

(14)
(15)
@7)

La incorporacion de ambos inmuebles al conjunto de los ya catalogados en el tramo, consolida la
proteccion de su frente de fachada, contrarrestando la secuencia negativa de la imagen urbana
diagnosticada por PEP (persisten los edificios fuera de volumetria y las medianeras expuestas) Por la
lectura de la ortofoto, los espacios ocupados por los actuales huertos, a pesar de su mal estado de
conservaciéon se suman de facto a la amplia zona verde localizada entre las traseras de la manzana .
La asignacion de zonas libres de edificacion a los recintos ocupados por los actuales huertos,

potencia los valores ambientales asignados al tramo.
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Manzana 48. PEP C.H. La Laguna Ortofoto I.A. Vuelo 31/01/2001 aI 31/08/2021 IDECanarias
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informaciénl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor

ambiental. Tramo 50y 110 {‘ f_ l||' \\h _// | —
—— - |'| ~
xaég\ﬁ f ) tf/
———

Valor Ambiental Medio (VM) Tramo 50 Conservacion imagen urbana. Baja (CB) Tramo 50
Il Valor Ambiental Alto (VA) Tramos 110 Conservacion imagen urbana. Media (CM) Tramo 110
Edificio analizado
C/Cabrera Pinto. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

TRAMO N° 110 C/Juan de Vera

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. Alteraciones puntuales (C.M.)

Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles:

C/Juan de Vera n® 67

Catalogacion Propuesta

No Catalogada. Visitada

N° ficha catalogo

(27)

C/Juan de Vera. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 53
TRAMO N° 64 C/San Juan

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media. — Alteraciones puntuales (C.M.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/San Juan n®7 No Catalogada -No visitada (69)
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Manzana 53. PEP C.H. La Laguna. Ortofoto I.A. Vuelo 31/01/2001 al 31/08/2021.IDECanarias

@m GERENCIA
&) sttt

LA LAGUNA @ I 164




MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicién de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 64

- i
NS

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Media (CM)

E Edificio analizado

C/San Juan. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 56
TRAMO N° 150 C/Bencomo

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media -Alteraciones puntuales (C.M.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/Bencomo n° 26 Ambiental (8)

La catalogacion del inmueble es condicion ineludible para el mantenimiento y consolidaciéon del alto
valor ambiental atribuido a su emplazamiento.

4y ¥ = f\m ALy Y B /
Manzana 56. PEP C.H. La Laguna. Ortofoto I.A. Vuelo 31/01/2001 al 31/08/2021.IDECanarias
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor

ambiental. Tramo 150
- I."

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacién imagen urbana. Media (CM)

n Edificio analizado

C/Bencomo. Diciembre 2021
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MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL. PROPUESTA AMPLIACION CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 58
TRAMO N° 126 C/Anchieta

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media. Alteraciones puntuales (C.M.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacién Propuesta Ne ficha catalogo

C/Anchieta n° 40 Ambiental. No Visitada ©)

La incorporacion del inmueble al conjunto de los ya catalogados en el tramo, consolida la proteccién
de su frente de fachada, ayudando al nivel de conservacion de la imagen urbana. De la ortofoto se
deduce que el espacio ocupado por el huerto trasero, se suma de facto a la amplia zona verde
localizada en las traseras de la manzana. La asignacién de zona libre de edificacion al recinto
ocupado por el actual huerto, potencia los valores ambientales asignados a este ambito.

| 3 / / 5 B ~- \ &
Manzana 58 PEP C H. La Laguna Ortofoto I.A. Vuelo 31/01/2001 aI 31/08/2021. IDECanarlas

(AR GERENCIA
G st

TA LAGUNA © 10 168




MODIFICACION MENOR DEL PEP DEL CH DE LA LAGUNA. BORRADOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 126

!
!

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Media (C™m)

. Edificio analizado

C/Anchieta. Diciembre 2021
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 59
TRAMO N° 116 C/Juan de Vera

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): BAJA. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/Juan de Vera n° 40 Ambiental (24)

La inclusion del inmueble al conjunto de los ya catalogados en el tramo consolida el buen nivel de
conservaciéon de imagen urbana asignado por el PEP, potenciando el alto valor ambiental
diagnosticado.
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Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 116

-

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)
Edificio analizado

C/Juan de Vera. Diciembre 202
— = SIS
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 60
TRAMO N° 114 C/Cabrera Pinto

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja - Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta
C/Cabrera Pinto n° 24 Ambiental. Visitada
C/Cabrera Pinto n° 46 No catalogada. Visitada

Ne ficha catalogo

(11)
(13)

La incorporacion de Cabrera Pinto 24 al conjunto de los ya catalogados en el tramo, consolida la
proteccion de su frente de fachada, contrarrestando la secuencia negativa de la imagen urbana
diagnosticada por el PEP, donde persisten los edificios fuera de volumetria y las medianeras

expuestas.

Manzana 60. PEP C.H. La Laguna. Otofoo I.A. Vuelo 31/01/2001 al 31/08/2021 IDECanarias
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Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 114

c/ ) r
' !
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Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)
ha Edificio analizado

C/Cabrera Pinto. Diciembre 2021
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 61
TRAMO N° 100 C/Quintin Benito

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. -Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/Quintin Benito n°® 18 Parcial (65)

El inmueble se sitla entre la Capilla Cruz de los Herreros (Integral 2) y dos casas terreras
catalogadas (Ambiental 1). La propuesta de catalogacion pretende adaptarse a este reducido
emplazamiento protegido, contrarrestando el bajo nivel de conservacion de la imagen urbana
atribuido al tramo en contraste con el alto valor ambiental diagnosticado para este &mbito.
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Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 100

B valor Ambiental Medio (VM) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)
T gifcio analizado

C/Qunitin Benito. Diciembre 2021
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA AMPLIACION DE CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 66
TRAMO N° 142 C/Viana

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Media -Alteraciones puntuales (C.M.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacion Propuesta Ne ficha catalogo

C/Viana n° 27 Ambiental (70)
C/Viana n° 29 Ambiental (71)
C/Viana n°® 31 Ambiental (72)

La incorporacion de los tres inmuebles al conjunto de los ya catalogados en el tramo, consolida la
proteccion de su frente de fachada, contrarrestando la secuencia negativa de la imagen urbana
diagnosticada por el PEP, donde persisten los edificios fuera de volumetria con pérdida de alineacion,
las medianeras expuestas y las plantas bajas alteradas para uso comercial o de servicios.

Manzana 66 PEP C.H. La Laguna Ortofoto LA. VueIo 31/01/2001 al 31/08/2021. IDECanarlas
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Plano de Informaciénl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 142

Jr.

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Media (CM)
h’ Edificio analizado

C/Viana. Diciembre 2021
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL. PROPUESTA AMPLIACION CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 71
TRAMO N° 172 C/Herradores

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacién Propuesta Ne ficha catalogo

C/Herradores n° 3 Parcial (21)

Configurando el limite sureste del C.H. el inmueble limita con el conjunto edificado de la Ermita de la
Cruz Verde (Integral 2 y Ambiental 1)). La propuesta de catalogacion pretende adaptarse a este
reducido emplazamiento protegido, contrarrestando el bajo nivel de conservacién de la imagen
urbana atribuido al tramo.
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Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 172

Valor Ambiental Medio (VM) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)

. Edificio analizado

C/Herradores. Diciembre 2021

.
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL. PROPUESTA AMPLIACION CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 75
TRAMO N° 146 C/Bencomo

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Alto (V.A.)

Relacion Inmuebles: Catalogacién Propuesta Ne ficha catalogo
C/Bencomo n°®5 Ambiental 9)
C/Bencomo n° 7 Ambiental (10)

A pesar de las transformaciones sufridas en su factura originaria, la incorporacion al catalogo de
estas dos casas sobradas es condicion ineludible para el mantenimiento y consolidacion del alto
valor ambiental atribuido a su emplazamiento.

Manzana 75. PEP C.H. La Laguna. Ortofoto I.A. Vuelo 31/01/2001 al 31/08/2021.IDECanarias
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Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacién del valor
ambiental. Tramo 146

Il Valor Ambiental Alto (VA) Conservacion imagen urbana. Baja (CB)

E] Edificio analizado

C/Bencomo. Diciembre 2021
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL. PROPUESTA AMPLIACION CATALOGO
PEP.C.H. de La Laguna Modificacion Menor PEP.C.H. de La Laguna

MANZANA N° 80
TRAMO N° 128 C/Anchieta

Conservacion imagen urbana (C.1.U.): Baja. Alterada + del 50 % (C.B.)
Valor Ambiental: Medio (V.M.)

Relacion Inmuebles: Catalogacién Propuesta Ne ficha catalogo

C/Anchieta n° 12 Ambiental. No visitada (6)

La incorporacion del inmueble al conjunto de los ya catalogados en el tramo, consolida la proteccién
de su frente de fachada, contrarrestando la secuencia negativa de la imagen urbana diagnosticada
por PEP, donde persisten los edificios fuera de volumetria con pérdida de alineacion, en contraste
con el muro de cerramiento del Convento de Santa Clara (Integral 1)
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Plano de Informacionl-04. Superposicion de inmuebles analizados y plano D-22 del PEP de clasificacion del valor
ambiental. Tramo 128

~
Valor Ambiental Medio (VM) Conservacién imagen urbana. Baja (CB)

Ry Edificio analizado
C/Anchieta. Diciembre 2021

Valoracion segun el PEP de la imagen urbana y el valor ambiental en los inmuebles
propuestos para su catalogacion
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

NO IDENTIFICACION DEL N Ne CONSERVACION IMAGEN URBANA AMVBA|||§ﬁ$A|_ CATALOGACIO
INMUEBLE MANZANA | TRAMO ClU VA N PROPUESTA

1 ADELANTADO N° 21 10 18 BAJO -CB ALTERADO + 50% MEDIO AMBIENTAL
2 ADELANTADO N° 22 11 18 BAJO - CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
3 ADELANTADO N° 23 10 18 BAJO - CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
4 ADELANTADO N° 25 10 18 BAJO - CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
5 ADELANTADO N° 32 11 18 BAJO - CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
6 ANCHIETA N° 12 80 128 BAJO - CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
7 ANCHIETA N° 40 58 126 MEDIO-CM -alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
8 BENCOMO N° 26 56 150 MEDIO-CM -alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
9 BENCOMO N°5 75 146 BAJO-CB alterado + 50% ALTO AMBIENTAL
10 BENCOMO N°7 75 146 BAJO-CB  alterado + 50% ALTO AMBIENTAL
11 CABRERA PINTO N° 24 60 114 BAJO-CB alterado + 50% ALTO AMBIENTAL
12 CABRERA PINTO N° 37 47 50 BAJO-CB  alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
13 CABRERA PINTO N° 46 60 114 BAJO-CB alterado + 50% ALTO (NJSTALOGADA
14 CABRERA PINTO N° 64 48 50 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
15 CABRERA PINTO N° 66 48 50 BAJO -CB  alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
16 CANDILAS N° 10 14 37 MEDIO-CM -alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
17 CANDILAS N°12 14 37 MEDIO-CM -alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
18 EL SOL N° 4 13 16 BAJO-CB alterado + 50% ALTO AMBIENTAL
19 EL SOL N°6 13 16 BAJO-CB alterado + 50% ALTO AMBIENTAL
20 EL SOLN°8 13 16 BAJO-CB alterado + 50% ALTO AMBIENTAL
21 HERRADORES N° 3 71 172 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO PARCIAL

22 JUAN DE VERA N° 21 47 125 BAJO-CB alterado + 50% ALTO AMBIENTAL
23 JUAN DE VERA N° 23 47 125 BAJO-CB alterado + 50% ALTO AMBIENTAL
24 JUAN DE VERA N° 40 59 116 BAJO-CB alterado + 50% ALTO AMBIENTAL
25 JUAN DE VERA N° 43 47 116 BAJO-CB alterado + 50% ALTO AMBIENTAL
26 JUAN DE VERA N° 47 47 116 BAJO -CB alterado + 50% ALTO AMBIENTAL
27 JUAN DE VERA N° 67 48 110 MEDIO-CM-alteraciones puntuales ALTO ESTALOGADA
28 LA CORDERA N° 13 10 30 BAJO -CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
29 LA CORDERA N° 17 10 30 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
30 LA MARINA N° 5 24 78 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
31 LA MARINA N° 7 24 78 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
32 MANUEL DE OSSUNA N° 17 41 75 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
33 MAQUILA N° 2 25 70 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
34 MARQUEZ DE CELADA N° 28 10 29 MEDIO-CM-alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
35 MARQUES DE CELADA N° 60 7 20 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
36 MARQUES DE CELADA N° 78 4 21 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
37 MARQUES DE CELADA N° 82 4 21 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
38 MARQUES DE CELADA N° 84 4 21 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
39 MARQUES DE CELADA N° 90 4 21 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
40 MARQUES DE CELADA N° 92 4 21 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
41 MARQUES DE CELADA N° 94 4 21 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

NO IDENTIFICACION DEL N Ne CONSERVACION IMAGEN URBANA AMVBA|||§ﬁ$A|_ CATALOGACIO
INMUEBLE MANZANA | TRAMO ClU VA N PROPUESTA

42 MARQUES DE CELADA N° 98 4 21 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO PARCIAL
43 MARQUES DE CELADA N° 100 | 4 21 BAJO-CB  alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
44 MARQUES DE CELADAN° 101 | 3 24 MEDIO-CM-alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
45 MARQUES DE CELADA N° 102 4 21 BAJO-CB alterado + 50% MEDIO AMBIENTAL
46 MARQUES DE CELADA N° 103 | 3 24 MEDIO-CM-alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
47 MARQUES DE CELADA N° 104 4 21 BAJO -CB ALTERADO + 50% MEDIO AMBIENTAL
48 MARQUES DE CELADA N° 108 | 4 21 BAJO-CB  ALTERADO + 50% MEDIO AMBIENTAL
49 MARQUES DE CELADA N° 110 4 21 BAJO-CB  ALTERADO + 50% MEDIO AMBIENTAL
50 MARQUES DE CELADA N° 114 4 21 BAJO-CB  ALTERADO + 50% MEDIO AMBIENTAL
51 MARQUES DE CELADA N° 118 | 4 21 BAJO-CB  ALTERADO + 50% MEDIO AMBIENTAL
52 MARQUES DE CELADA N° 122 2 1 BAJO-CB  ALTERADO + 50% MEDIO AMBIENTAL
53 MARQUES DE CELADA N° 124 | 2 1 BAJO-CB  ALTERADO + 50% MEDIO AMBIENTAL
54 NUNEZ DE LA PENA N° 1 45 54 MEDIO-CM-alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
55 NUNEZ DE LA PENA N° 17 41 7 MEDIO-CM-alteraciones puntuales MEDIO AMBIENTAL
56 NUNEZ DE LA PENA N° 19 41 77 MEDIO-CM-alteraciones puntuales MEDIO AMBIENTAL
57 NUNEZ DE LA PENA N° 21 41 77 MEDIO-CM-alteraciones puntuales MEDIO AMBIENTAL
58 NUNEZ DE LA PENA N° 23 41 77 MEDIO-CM-alteraciones puntuales MEDIO AMBIENTAL
59 NUNEZ DE LA PENA N° 32 24 77 MEDIO-CM-alteraciones puntuales MEDIO AMBIENTAL
60 NUNEZ DE LA PENA N° 34 24 77 MEDIO-CM-alteraciones puntuales MEDIO AMBIENTAL
61 NUNEZ DE LA PENA N° 36 24 77 MEDIO-CM-alteraciones puntuales MEDIO AMBIENTAL
62 gbAPZRAEI\D/Ii LN'?; éUNTA 27 41 ALTA -CA bien conservada ALTO AMBIENTAL
63 ELLJAP%?AEI\D/E\ l,‘\l'% gUNTA 27 41 ALTA -CA bien conservada ALTO AMBIENTAL
64 PLAZA DE DR. OLIVERA N° 5 20 38 MEDIO-CM-alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
65 QUNTIN BENITO N° 18 61 100 BAJO-CB ALTERADO + 50% MEDIO PARCIAL
66 RODRIGUEZ MOURE N° 11 34 48 MEDIO-CM-alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
67 SAN JOSE N° 3 15 32 BAJO-CB ALTERADO + 50% MEDIO AMBIENTAL
68 SAN JOSE N° 6 12 32 BAJO-CB ALTERADO + 50% MEDIO AMBIENTAL
69 SAN JUAN N° 7 53 64 MEDIO-CM-alteraciones puntuales ALTO (N:gTALOGADA
70 VIANA Ne° 27 66 142 MEDIO-CM-alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
71 VIANA N° 29 66 142 MEDIO-CM-alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
72 VIANA Ne° 31 66 142 MEDIO-CM -alteraciones puntuales ALTO AMBIENTAL
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5 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

De la relacion entre la caracterizacion ambiental realizada e incorporada a los nuevos inmuebles
catalogados y de las determinaciones de proteccién y fomento propuestas para cada uno de ellos,
resultaran las potenciales afecciones a tener en cuenta en su evaluacion ambiental. Entendida la
afeccién como la impresion que hace algo en otra cosa, causando en ella alteracion, hemos de
deducir que por su propia naturaleza, las afecciones ambientales derivadas del conjunto de
disposiciones de la Ampliacion del Catalogo, a priori, han de ser siempre positivas.

De forma particular y en lo que atafie de manera directa y explicita a esta Modificacion Menor son
las Ordenanzas con sus grados de proteccion, tipos de intervencién permitidos y parametros y
condiciones de construccion, quienes determinan y previenen los potenciales efectos ambientales
previsibles en los inmuebles catalogados en esta Ampliacion.

La incorporacion del andlisis por Manzana,- donde se recoge la informacién en conjunto que
afecta a todas las edificaciones catalogadas de cada manzana-, tanto del diagnéstico ambiental
como de la evaluacién de la alternativa elegida, nos proporciona un marco de referencia territorial
para el desarrollo y concrecion de las determinaciones de proteccion y fomento de los inmuebles a
incluir en la Ampliacién del Catdlogo y la consiguiente evaluacién de los efectos previsibles
derivados de su aplicacion.

Recogiendo la regulacién de contenidos para el Documento Ambiental Estratégico establecida en
el articulo 29 de La Ley 21/2013, el Anexo de Contenido, Criterios y Metodologia de la Evaluacién
Ambiental Estratégica dice en su apartado 2e del Capitulo Il

“e) Los efectos ambientales previsibles, y si procede, su cuantificacién: de la
superposicion de las propuestas y determinaciones del instrumento de ordenacién con los
factores ambientales descritos en el apartado anterior (en nuestro caso Apartado 4 del
DAE), resultan las afecciones ambientales a tener en cuenta en la evaluacién ambiental.

Ahondando en los Criterios para la Evaluacion de Impactos, una vez identificadas las posibles
discrepancias entre los valores existentes y la propuesta de ordenacion, estas deben ser
traducidas a impactos. Se trata de valorar el grado y forma en que un factor ambiental es alterado,
realizando una valoracién de cada uno de los impactos previstos.

Para la valoracién de impacto se tienen en cuenta tres parametros: incidencia, magnitud y
calificacion final o valoraciéon de impacto.

-Incidencia

Para establecer el nivel de incidencia analizamos las afecciones previstas en funcion de los
siguientes atributos:

Signo (positivo 0 negativo: segun el impacto sea beneficioso o perjudicial).
Inmediatez (directo o indirecto: segun el impacto sea inmediato o derivado de un efecto primario).

Acumulacion (efecto simple, cuando se manifiesta en un solo factor y no induce efectos
secundarios ni acumulativos ni sinérgicos; efecto acumulativo es el que incrementa su gravedad
cuando se prolonga la accién que lo genera).

Sinergia (se produce cuando la coexistencia de varios efectos simples supone un impacto mayor
gue la suma simple de ellos).

Momento en que se produce: (efectos a corto, medio o largo plazo son los que se manifiestan
en un ciclo anual, antes de cinco afios o en un periodo mayor respectivamente).

Persistencia (temporal o permanente): el efecto permanente supone una alteracion de duracién
indefinida, mientras el temporal permanece un tiempo determinado).
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Posibilidad de recuperacién (recuperable o irrecuperable: efecto recuperable es el que puede
eliminarse o reemplazarse por medio de la accion natural o humana, mientras que el irrecuperable
no admite tal reposicion).

Continuidad (continuo o discontinuo: efecto continuo es el que produce una alteracién constante
en el tiempo, mientras el discontinuo se manifiesta de forma intermitente o irregular).

-Magnitud

La magnitud indica la dimensién espacial de la afeccion originada por una determinada propuesta
de ordenacion. En nuestro caso la superficie de parcela que engloba tanto la edificacion existente
como los espacios libres se convierte en el ambito particular de afeccién directa de la ordenacién
propuesta, concretando su nivel de incidencia en el grado de proteccion asignado para cada
inmueble incluido. La superficie total ocupada por las parcelas del conjunto de inmuebles
catalogados y su proporcién con respecto a la superficie del &mbito de ordenacién del PEP, nos
indica la dimension espacial de la afeccion originada.

De las 64,54 hectareas que abarca el ambito de ordenacion del PEP, 1,34 hectéreas configuran la
superficie del conjunto de inmuebles propuestos para su catalogacion, lo que viene a significar el
2,07% del ambito de proteccion del Conjunto Histérico de la Ciudad.

-Calificacion final o Valoracion de Impacto.

Con caracter general y siguiendo la metodologia al uso, se distinguen tres niveles de valoracién
de impacto sobre los efectos inducidos en aplicacion del instrumento de planeamiento: compatible,
moderado y severo

Compatible: aquel cuya recuperacidbn es inmediata y no precisa practicas protectoras o
correctoras

Moderado: aquel cuya recuperacion precisa practicas protectoras o correctoras intensivas, y en el
que la consecucion de las condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

Severo: aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige medidas protectoras
0 correctoras muy intensivas, y en el que, aun con esas medidas, aquella recuperacién precisa un
periodo de tiempo dilatado sin que se asegure su recuperacion.

En nuestro caso, para cada inmueble se habrd de indicar una valoracion final de impacto
generado por las potenciales afecciones derivadas de la propuesta de catalogacion. El nivel de
alteracion sobre los factores ambientales derivado de dicha propuesta, conlleva siempre el efecto
beneficioso de la proteccién de los valores patrimoniales detectados en cada inmueble incluido,
junto a la consolidacion o mejora del nivel de conservacion de la imagen urbana y del valor
ambiental de su emplazamiento, por lo que la valoracion de impacto para el conjunto de inmuebles
catalogados es caracterizada como Compatible.

Entendemos como Valoracién de Impacto Compatible en esta Modificacion Menor, aquel cuyo
efecto es beneficioso por aplicacion del grado de catalogacién propuesto, consolidando los valores
patrimoniales y ambientales del inmueble catalogado.

La incidencia de esta valoracion tiene los siguientes atributos:

-Signo: Positivo. Protege y conserva los valores patrimoniales y ambientales del inmueble incluido
- Directa, una vez entra en vigor la ordenanza correspondiente.

-Acumulativa: Incrementa su caracter beneficioso en el tiempo de su vigencia

-Sinérgica: Induce a la mejora de la imagen urbana y el valor ambiental de su emplazamiento.
-Largo Plazo: Si su vigencia supera los cinco afios

-Persistencia: Permanente

-Recuperable: La catalogacion induce y regula la restauracion del inmueble catalogado

-Continuidad: Continua
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Del conjunto de inmuebles propuestos para su catalogacion (72), el 66,6% (48) localiza su
emplazamiento en un ambito (tramo de calle y manzana) que calificaba el diagnéstico del PEP con
bajo nivel de conservacion de su imagen urbana (alterada en mas de un 50%), mientras que
30,55% (22) se localizan en un ambito clasificado con un nivel medio (alteraciones puntuales). Tan
solo el 2,77 % de los inmuebles propuestos para su catalogaciéon (2), se sitlan en un ambito
donde la imagen urbana se consideraba bien conservada.

En la clasificacién del valor ambiental que establecié el PEP en su diagnéstico (indicando también
como ambito el tramo de calle y la manzana), no existe un valor ambiental bajo asignado por el
PEP en ninguno de los emplazamientos de los inmuebles propuestos en la ampliacion del
catalogo.

Mientras el valor ambiental que calificaba de alto representa el 40,27% (29) de los
emplazamientos de los inmuebles propuestos para su catalogacién, y el 59,72% (43) eran vistos
con un valor ambiental medio.

Partiendo del diagnéstico ambiental articulado, la catalogacién propuesta da respuesta a la
urgente necesidad de proteccion de los inmuebles incluidos, evitando, en muchos casos, su
potencial desaparicion en aplicacibn de la ordenacion pormenorizada del PEP vigente,
consolidando en su caso el buen grado de conservacion de la imagen urbana y el valor ambiental
de su emplazamiento, o bien, mejorando tanto una como otro.

La inclusion de los inmuebles analizados en el Catalogo de Proteccién del PEP, garantiza que,
con la delimitacion en las fichas correspondientes de “areas libres obligatorias,” los espacios de
huertos y jardines significativos queden protegidos, mejorandose la calidad ambiental del tejido
urbano con aplicacion a dichos espacios de las medidas preventivas adecuadas.

Con respecto a la potencialidad arqueolégica, en la mayoria de los inmuebles es inexistente ya
qgue la propia edificacion ocupa y altera la totalidad del subsuelo. No obstante, en el Casco
Histdrico, algunos inmuebles, disponen de huertos o jardines, y es en estos espacios bien
definidos en la traza de su planta, donde pueden contener restos de materiales antiguos
soterrados con restos de materiales desechados en las labores domésticas a lo largo del tiempo
de ocupacion y que podrian ser estudiados con metodologia arqueoldgica.

La valoracion a priori y de forma cautelar de estos espacios libres significativos (huertos y
jardines) de los inmuebles catalogados, de potencialidad arqueolégica Baja, garantiza que en
cualquier intervencion en ellos que conlleven remociones del subsuelo, se proceda a un control o
seguimiento arqueolégico, con objeto de valorar su verdadera potencialidad de contener
evidencias de actividad humana de interés historico.

En la tabla siguiente se relacionan, para cada uno de los inmuebles propuestos para su inclusion
en el Catalogo de Protecciéon del PEP, el nivel de conservaciéon de la imagen urbana (CIU), el valor
ambiental (VA), el grado de proteccién propuesto y la valoracion final de impacto (VF)
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Valoracion de Impacto de la Catalogacion Propuesta

o L N© No Conservaciéon Imagen Urbana Va]or Catalogacion ellermelon e
n Identificacion del Inmueble |\ 1o cu Amk\)/'imm Propuesta Impacto

1 Adelantado n° 21 10 18 Bajo -cb alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
2 Adelantado n° 22 11 18 Bajo-cb alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
3 Adelantado n° 23 10 18 Bajo-cb alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
4 Adelantado n° 25 10 18 Bajo-cb alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
5 Adelantado n° 32 11 18 Bajo-cb alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
6 Anchieta n® 12 80 128 Bajo-cb alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
7 Anchieta n° 40 58 126 Medio-cm -alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
8 Bencomo n° 26 56 150 Medio-cm -alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
9 Bencomo n°5 75 146 Bajo-cb alterado + 50% Alto Ambiental Compatible
10 Bencomo n°7 75 146 Bajo-cb  alterado + 50% Alto Ambiental Compatible
11 Cabrera Pinto n° 24 60 114 Bajo-cb alterado + 50% Alto Ambiental Compatible
12 Cabrera Pinto n° 37 47 50 Bajo-cb alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
13 Cabrera Pinto n° 46 60 114 Bajo-cb  alterado + 50% Alto No Catalogada No Catalogada
14 Cabrera Pinto n° 64 48 50 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
15 Cabrera Pinto n° 66 48 50 Bajo -cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
16 Candilas n° 10 14 37 Medio-cm -alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
17 Candilas n°12 14 37 Medio-cm -alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
18 El sol n® 4 13 16 Bajo-cb  alterado + 50% Alto Ambiental Compatible
19 El sol n° 6 13 16 Bajo-cb alterado + 50% Alto Ambiental Compatible
20 El sol n° 8 13 16 Bajo-cb alterado + 50% Alto Ambiental Compatible
21 Herradores n° 3 71 172 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Parcial Compatible
22 Juan de Vera n°® 21 47 125 Bajo-cb alterado + 50% Alto Ambiental Compatible
23 Juan de Vera n°® 23 47 125 Bajo-cb  alterado + 50% Alto Ambiental Compatible
24 Juan de Vera n° 40 59 116 Bajo-cb  alterado + 50% Alto Ambiental Compatible
25 Juan de Vera n°® 43 a7 116 Bajo-cb  alterado + 50% Alto Ambiental Compatible
26 Juan de Vera n° 47 47 116 Bajo -cb alterado + 50% Alto Ambiental Compatible
27 Juan de Vera n°® 67 48 110 Medio-cm-alteraciones puntuales Alto No Catalogada No Catalogada
28 La cordera n® 13 10 30 Bajo -cb alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
29 La cordera n® 17 10 30 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
30 La marina n° 5 24 78 Bajo-cb alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
31 La marina n® 7 24 78 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
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n° Identificacién del Inmueble Mar:\lzoana Tr2‘:ﬁo Conservaci(’)rncllrsagen ubans An:/t?ilgrrntal Cgﬁ‘)';g:gg” Vall?‘rzzgicétg a°
VA
32 Manuel de Ossuna n° 17 41 75 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
33 Maquila n° 2 25 70 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
34 Marquéz de Celada n° 28 10 29 Medio-cm-alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
35 Marqués de Celada n° 60 7 20 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
36 Marqués de Celada n° 78 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
37 Marqués de Celada n° 82 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
38 Marqués de Celada n° 84 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
39 Marqués de Celada n° 90 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
40 Marqués de Celada n°® 92 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
41 Marqués de Celada n° 94 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
42 Marqués de Celada n° 98 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Parcial Compatible
43 Marqués de Celada n°100 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
44 Marqués de Celada n°101 3 24 Medio-cm-alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
45 Marqués de Celada n°® 102 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
46 Marqués de Celada n° 103 3 24 Medio-cm-alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
47 Marqués de Celada n° 104 4 21 Bajo -cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
48 Marqués de Celada n° 108 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
49 Marqués de Celada n°® 110 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
50 Marqués de Celada n® 114 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
51 Marqués de Celada n°® 118 4 21 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
52 Marqués de Celada n°® 122 2 1 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
53 Marqués de Celada n°® 124 2 1 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
54 Nufiez de la Pefia n° 1 45 54 Medio-cm-alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
55 Nufiez de la Pefia n° 17 41 7 Medio-cm-alteraciones puntuales Medio Ambiental Compatible
56 Nufiez de la Pefia n° 19 41 77 Medio-cm-alteraciones puntuales Medio Ambiental Compatible
57 Nifez de la Pefia n® 21 41 77 Medio-cm-alteraciones puntuales Medio Ambiental Compatible
58 Nufiez de la Pefia n° 23 41 77 Medio-cm-alteraciones puntuales Medio Ambiental Compatible
59 Nufiez de la Pefia n° 32 24 77 Medio-cm-alteraciones puntuales Medio Ambiental Compatible
60 Nufiez de la Pefia n° 34 24 7 Medio-cm-alteraciones puntuales Medio Ambiental Compatible
61 Nufiez de la Pefia n® 36 24 77 Medio-cm-alteraciones puntuales Medio Ambiental Compatible
62 Plaza de la Junta Suprema n° 8 27 41 Alta -ca bien conservada Alto Ambiental Compatible
63 Plaza de la Junta Suprema n°® 9 27 41 Alta -ca bien conservada Alto Ambiental Compatible
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n° Identificacién del Inmueble Mar:\lzoana Tr2‘:ﬁo Conservaciér'ncllsagen ubans An:/t?iI:rrntal Cgtr%lgtgl:;tiaén Vall?‘r:g(;icétg a°
VA
64 Plaza de Dr. Olivera n® 5 20 38 Medio-cm-alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
65 Quntin Benito n° 18 61 100 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Parcial Compatible
66 Rodriguez Moure n° 11 34 48 Medio-cm-alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
67 San José n° 3 15 32 Bajo-cb alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
68 San José n° 6 12 32 Bajo-cb  alterado + 50% Medio Ambiental Compatible
69 San Juan n® 7 53 64 Medio-cm-alteraciones puntuales Alto No Catalogada No Catalogada
70 Viana n° 27 66 142 Medio-cm-alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
71 Viana n° 29 66 142 Medio-cm-alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
72 Viana n° 31 66 142 Medio-cm -alteraciones puntuales Alto Ambiental Compatible
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6 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

6.1 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y PLANES SECTORIALES

Como ya hemos manifestado esta Modificacibn Menor se justifica en la necesidad de salvaguardar
los valores patrimoniales existentes en el conjunto de inmuebles a incluir en el Catélogo del Plan
Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de La Laguna.

Tal ampliacién no implica una modificacion sustancial del modelo de ordenacién establecido ni
quedan afectados los elementos bésicos de la estructura urbana prevista. No incrementa
edificabilidad o su densidad respecto de las permitidas por el planeamiento vigente, ni modifica los
usos del suelo previstos quedando sus previsibles efectos reducidos a los derivados de su
ordenanza de proteccion edificatoria en el marco estricto y alcance que le habilita como
instrumento complementario de la ordenacién urbanistica prevista en el planeamiento de
desarrollo (PEP) del Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

Sobre los instrumentos urbanisticos de ordenacién sectorial (planes de modernizacion, mejora e
incremento de la competitividad, programas de actuacion sobre el medio urbano...), la Ampliacion
del Catalogo no hard mas que potenciar la proteccion de los valores culturales y ambientales del
Conjunto Histdrico, incorporandose como un elemento mas de su gestién (Declaracién de Zona
Comercial Abierta, Plan de peatonalizacion, Plan de rehabilitacion de fachadas, Estrategia de
Desarrollo Sostenible e Integrado/DUSI La Laguna.....)

Plan de peatonalizacién. Noviembre 2021
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6.2 PLANES TERRITORIALES

6.2.1 El Plan Insular de Ordenacion de Tenerife. PIOT

La entrada en vigor del Plan Insular de Ordenacién de Tenerife - en adelante PIOT- , aprobado por
Decreto 150/2002 de 16 de Octubre, implico la exigencia (art. 1.3.1.1 PIOT) de adaptacién de
todos los instrumentos de ordenacién y ejecucién vigentes, asi como a las lineas de actuacién que
afecten al territorio o a los recursos naturales y patrimoniales de la isla, para adecuarlos al modelo
de ordenacién que establecia el PIOT.

Con posterioridad el Decreto 56/2011, de 4 de marzo, (BOC num 58, de 21/03/2011) aprueba la
Revision Parcial del PIOT para su adaptacién a las Directrices de Ordenacion General, para la
racionalizacion del planeamiento territorial de desarrollo del PIOT y para la puesta de manifiesto
de la complementariedad de las infraestructuras portuarias insulares.

La promulgaciéon de la Ley 4/2017 del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC) obligaba a su vez, a matizar el alcance y eficacia de las normas del PIOT a este nuevo
marco. De este modo, el Cabildo Insular en sesion celebrada el 27 de abril de 2018 aprobaba el
Acuerdo interpretativo relativo a la vigencia del PIOT tras la entrada en vigor de la LSENPC (BOC
nam 102, de 28 de mayo 2018).

La propuesta de ordenacion de los usos establecida en el PIOT se fundamenta en la division de la
isla en &mbitos territoriales que presentan cierta uniformidad en cuanto a sus caracteristicas
geogréficas y morfoldgicas, y en cuanto a las actividades que sustentan o pueden sustentar. A
éstos se les asigna un uso o destino principal y un régimen complementario de usos e
intervenciones. Aquéllos @mbitos que presentan cierta uniformidad son agrupados en categorias
de igual régimen de ordenacion que se denominan Areas de Regulacién Homogénea (ARH).

El &mbito de actuacion de la Modificacion Menor del PEP se encuentra en un area de regulacion
homogénea urbana de las delimitadas por el PIOT. Sin embargo, la LSENPC no habilita al
planeamiento insular para condicionar la delimitacion de los terrenos que han de ser urbanos o
urbanizables, ni establecer instrucciones que los planes urbanisticos deban observar, que es, al
fin y al cabo, el objeto de estas ARH. Asi pues, ha de concluirse que esta categoria de ARH —la
delimitacion de los @mbitos adscritos y la regulacion normativa vinculada — no resulta compatible
con la LSENPC vy, por lo tanto ha de tenerse por inaplicable.

Por otro lado, la mayoria de las disposiciones de la Seccién sobre la proteccién del patrimonio
cultural de la normativa del PIOT son incompatibles con la LSENPC, segin el mencionado
Acuerdo interpretativo relativo a la vigencia del PIOT, por lo que quedan derogadas las
disposiciones que regulan los criterios para la catalogaciéon de los vienen inmuebles por el
planeamiento, el establecimiento de las categorias de proteccion con las que deben clasificar los
planes urbanisticos los elementos que incluyan en sus catélogos, la delimitacion de areas de
influencia de los bienes inmuebles catalogados a efectos de su proteccién, o la regulaciéon de
obras e intervenciones en los elementos catalogados.

El @&mbito urbano de actuacion y el objeto de la Modificacibn Menor del PEP no se encuentra
afectado por la regulacion vigente del PIOT

6.2.2 El Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras y Dotaciones
del Sistema Tranviario en el Area Metropolitana de Tenerife. PTESTT

Aprobado definitivamente por el Cabildo Insular el 1 de Octubre de 2003 (BOP n° 145 de 19 de
noviembre de 2003), parte de su trazado propuesto en el PTESTT, discurre por la Zona Tampon,
Ambito de Influencia del &rea declarada Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO y mas
concretamente siguiendo el eje central de la Calle Marqués de Celada desde la Ermita de San
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Benito, para seguir en direccion suroeste por los ejes de las calles Juana la Blanca, Seis de
Diciembre y El Juego, hasta desembocar en la Avenida de La Trinidad

En sentido estricto, su trazado se aproxima a 6 inmuebles propuestos (n° 44, 46, 50, 51, 52 y 53)
en la ampliacion del Catalogo, todos localizados en Marqués de Celada.

No existe afeccion directa ni sobre las parcelas ni sobre los edificios propuestos para su
proteccion. La futura ordenanza de proteccion de éstos no tiene ninguna incidencia previsible
sobre el trazado propuesto en el Plan Territorial, no pasando las determinaciones de estas del
estricto limite de las parcelas asociadas a los edificios propuestos para su catalogacion.

De la documentacién analizada del PEP llama la atencion la total ausencia de referencias a este
Plan Territorial que afecta en su trazado a la practica totalidad del flanco sur de la Zona Tampén,
entendiendo que es el PEP el instrumento de planeamiento que ha de integrar en su modelo de
ordenacién el ambito territorial definido por el trazado de este Plan Territorial de Ordenacion.

En lo que a contenido ambiental toca, toda la documentacion del Plan Territorial se refiere en el
apartado 10 de la Memoria del PTESTT, que en su integra reproduccion dice:

“10. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. Como resultado de este Plan Territorial Especial
se desarrollaran los Proyectos Basicos y Constructivos de las lineas aqui desarrolladas.
Dichos proyectos se someterdn a la tramitacion de aprobacion medioambiental, segun la
normativa vigente.”

Relacion del trazado del tranvia con los inmuebles propuestos para su inclusion en el Catalogo de Proteccién del PEP
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7 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

De una parte la doble consideracion de instrumento de planeamiento complementario e
instrumento de proteccion del patrimonio cultural, y de otra, su condicién de Modificacibn Menor
del instrumento de planeamiento del que forma parte, explicitan la motivacion del procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada para esta Ampliacién del Catalogo del Plan
Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de La Laguna.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 165.3 de la Ley 4/2017 del Suelo y Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, la presente Modificacion Menor del PEP se sometera a la evaluaciéon
ambiental estratégica simplificada:

“3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se determine si tiene
efectos significativos sobre el medioambiente.”

En el mismo sentido lo dispone el articulo 106.2 del Reglamento de Planeamiento de Canarias
(Decreto 181/2018):

“2. En el caso de modificacibn menor se prescindira de los trdmites de consulta publica
previa y de avance, elaborandose un borrador de la alteracion que se pretenda realizar y el
documento ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de este Reglamento para la
evaluacién ambiental estratégica simplificada.”

Asimismo, el articulo 6.2 de la Ley 21/2013 de Evaluacibn Ambiental contempla la evaluacion
ambiental estratégica simplificada para las modificaciones menores de los planes:

“2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.”

Por otro lado, las determinaciones de ordenacién contenidas en las fichas de los inmuebles de la
ampliacién del Catalogo de PEP, de acuerdo a los criterios establecidos en Anexo V de la Ley
21/2013 (criterios para determinar si un plan debe someterse a evaluaciobn ambiental estratégica
ordinaria), no tienen efectos significativos sobre el medio ambiente que obliguen a una evaluacién
ambiental estratégica ordinaria.
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8 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

Como se ha sefalado en el apartado 1 es objeto principal de esta Modificacion Menor del Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Historico de San Cristobal de La Laguna la ampliacion de su
catélogo de proteccion.

El objetivo fundamental de esta ampliacion persigue, en el marco de las determinaciones
establecidas por el catalogo vigente, la proteccion de los valores patrimoniales contenidos en el
conjunto de inmuebles seleccionados, sumando a los criterios de catalogacion los objetivos y
criterios ambientales referenciados y diagnosticados en su Plan Especial de Proteccion.

Hemos incorporado al criterio de evaluacion el nivel de incidencia de la catalogacién propuesta
sobre el nivel de Conservacion de la Imagen Urbana y la Clasificacion del Valor Ambiental, dados
como variables de sintesis del diagndstico ambiental realizado por el PEP al conjunto de tramos
(calles) que delimitan las manzanas donde se localizan los inmuebles propuestos para su
catalogacion.

Los 72 inmuebles seleccionados para su inclusion en la ampliacién del catalogo parten del estudio
previo realizado por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento en base a tres criterios
también sefialados y que recordamos para este resumen :

“ Todos aquellos inmuebles que, respondiendo a la tipologia de casa terrera tradicional y
estando en el ambito del Conjunto Histérico, no fueron expresamente catalogados pese a
presentar valores patrimoniales de interés.

- Aquellos inmuebles que se encuentran en la calle Marqués de Celada como una de las
vias de entrada tradicional a la ciudad historica — dentro del tramo situado en la llamada
zona tampén — y que presentan valores patrimoniales de suficiente interés.

- Aquellos inmuebles identificados en su dia en el documento remitido a la UNESCO para la
inclusion de la ciudad histérica en la lista de Patrimonio Mundial y que no siendo finalmente
protegidos por el Plan Especial de Proteccion, aun existen y conservan valores
patrimoniales de interés como elementos conformadores del parcelario histérico.”

El nivel de adecuacién de los inmuebles propuestos a los criterios de proteccién establecidos por
el PEP y actualizados en nuestra ampliacion con base en las determinaciones de la Ley de
Patrimonio Cultural de Canarias (Memoria Justificativa. Apartado 6.2. Criterios de Catalogacion),
junto a los criterios de seleccion explicitados por la Gerencia de Urbanismo ( DAE. Apartado 1
Objetivos de la Ampliacién del Catalogo), configuran y determinan los motivos de la seleccién de
las alternativas contempladas y evaluadas ( DAE. Apartado 2 Alcance y contenido de la
Ampliacién Propuesta y de sus alternativas...) en funcion de los efectos previsibles derivados de la
catalogacion.

Con recursos técnicos adecuados y suficiencia informativa en gran medida suministrada por el
Servicio de Gestion del Casco Histérico de la Gerencia Municipal de Urbanismo, la dificultad a
salvar se ha centrado como ya suponiamos, en la adecuada adaptacion de los contenidos,
criterios y metodologia de la Evaluacibn Ambiental Estratégica en su actual marco normativo y
reglamentario, a una peculiar Modificacion Menor que tiene por objetivo la Ampliacion del
Catélogo del vigente Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de La Laguna.

Disposicion y fluidez definen la relacién profesional mantenida en esta fase del trabajo entre el
personal técnico asignado por el Ayuntamiento y nuestro equipo redactor.
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De igual modo cabe destacar y agradecer la colaboracién vecinal autorizando y atendiendo a las
visitas hechas por nuestro equipo. De los 72 inmuebles propuestos hemos visitado 54, un 75 % de
las previstas

- La Alternativa O, contempla la continuacion de la situacion actual, de desproteccion de los
inmuebles propuestos para su inclusién en el Catalogo del PEP, o sea la no realizacion de la
presente Modificacibn Menor. Como consecuencia de ello, dichos inmuebles irdn paulatinamente
desapareciendo, siendo sustituidos por nueva edificacion de mayor edificabilidad, contribuyendo
asi a la progresiva desaparicion de elementos de interés patrimonial y de la imagen urbana y
calidad ambiental que caracteriza al centro historico de la ciudad.

-La Alternativa 1(Ampliacion del Catalogo con mantenimiento de la edificabilidad existente)

Esta alternativa contempla la incorporacion de los inmuebles analizados con la adopcién de
criterios de intervencion pormenorizados que protejan sus elementos de interés patrimonial y
tipoldgico, puesto que es el objeto principal de la presente modificacion menor del plan especial de
proteccion, concretandose de forma individualizada los tipos de intervencion permitidos en la
edificacion catalogada.

Se protegen las partes del inmueble que tienen especial interés por su valor patrimonial, tipoldégico
0 ambiental, que se concretan en la mayoria de los casos en la primera crujia de la edificaciéon y
en algunos casos en la segunda crujia.

Se protegen los espacios libres interiores que presentan valores significativos como elementos
caracteristicos de la edificacion: patios, huertos y jardines.

Se permite la obra de nueva construccion en los espacios no protegidos, no sobrepasandose la
edificabilidad actual del inmueble. La edificabilidad y altura maximas que se pueden materializar
en la parcela son las existentes, consolidadas a través del proceso historico de crecimiento del
inmueble hasta el presente momento.

La proteccion de valores patrimoniales a conservar garantiza el nivel de conservacion de la
imagen urbana y el valor ambiental diagnosticado en los emplazamientos de los inmuebles a
incluir, determinando a priori una valoracibn de impacto compatible al descartarse efectos
ambientales significativos sobre los valores culturales concurrentes en el inmueble catalogado y
consolidando o mejorando las condiciones ambientales de su emplazamiento.

-La Alternativa 2 (Ampliacion del catdlogo con Propuesta de Aumento de la Edificabilidad
Existente)

Esta alternativa contempla como en la alternativa 1 la incorporacion de los inmuebles en el
Catalogo del PEP con la adopcion de criterios de intervenciéon pormenorizados que protejan los
elementos de interés patrimonial, tipol6gicos y ambientales de los mismos.

Se concretaran de forma individualizada los tipos de intervencion permitidos en la edificacion
protegida y en los espacios libres interiores.

Se vincula asimismo la edificacion protegida a la parcela, protegiéndose los invariantes de la
morfologia urbana y su tamafo caracteristico, consecuencia de la relacion tradicional entre
edificacion y parcela, y que cuando las dimensiones de ésta lo ha permitido, ha dado lugar a un
espacio libre de edificacion de interés ambiental, que se protege igualmente.

Respetandose los espacios libres existentes que sean de interés, en el interior de las parcelas, por
su localizacion y uso como huerto o jardin, se permitira en el resto del inmueble no protegido (en
la mayoria de los inmuebles se protege solo la primera crujia y en algunos también la segunda
crujia) nueva edificacion con dos o tres plantas de altura maxima, segun resulte del analisis
volumétrico y paisajistico del inmueble en relacion con su entorno inmediato.

Teniéndose en cuenta los criterios de proteccion e intervencion anteriores, se admite un aumento
moderado de la edificabilidad actual, que se materializaria fuera de los espacios protegidos del
inmueble y en el a&mbito del area de movimiento de la edificacion que se define en la ficha
correspondiente que se incluye en el Catalogo de Proteccion
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La Alternativa 2 afiade como motivo para ser la alternativa elegida el esfuerzo de equilibrio entre
los derechos de los propietarios y los objetivos y criterios de proteccion de esta Modificacion
Menor del Plan Especial.

Al permitir un aumento moderado de la edificabilidad respecto a la existente en las parcelas
analizadas, garantiza que la nueva edificacion permitida, dentro del area de movimiento de la
edificacion que se prevea para cada parcela, contribuya a mejorar su relacién con los inmuebles
del entorno, actuando como incentivo a intervenciones que fomenten la conservacion de los
espacios protegidos y la mejora de las condiciones de habitabilidad.

Al igual que en la Alternativa 1, la proteccion de valores patrimoniales a conservar garantiza el
nivel de conservacion de la imagen urbana y el valor ambiental diagnosticado en los
emplazamientos de los inmuebles a incluir, determinando a priori una valoracién de impacto
compatible al descartarse efectos ambientales significativos sobre los valores culturales
concurrentes en el inmueble catalogado y consolidando o mejorando las condiciones ambientales
de su emplazamiento.

La inmensa mayoria de los inmuebles propuestos para esta ampliacién del Catalogo (66, el 91,66
%) se inscriben con la categoria de Proteccién Ambiental a esta alternativa.

En solo 3 inmuebles (4,17 %) se propone el grado de proteccion Parcial, por diversos motivos:
enterramiento de la edificacion respecto a la rasante de la calle (Herradores 3), vaciado total de la
edificacion donde queda en pie solo la fachada (Marqués de Celada 98), y total transformacion
interior y transformacioén parcial de la fachada (Quintin Benito 18).
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9 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA
MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION DE LA MODIFICACION MENOR

“El objetivo de las medidas de caracter ambiental es establecer una herramienta que permita
prevenir, reducir y en la medida de lo posible compensar, los efectos ambientales
producidos por las propuestas del instrumento de ordenaciéon. Estas medidas ambientales
deben estar en consonancia, de forma particular, con las afecciones detectadas en el
proceso de evaluacion. Es decir, de la misma manera que cada afeccién/discrepancia tiene
un analisis especifico, también debe contar con las medidas ambientales pertinentes que
prevean, reduzcan y en la medida de lo posible compensen dicha afeccion” (Anexo de
Contenido, Criterios y Metodologia de la Evaluacion Ambiental Estratégica)

Detectado y valorado el estado de conservacién en cada inmueble incluido en la Ampliacion del
Catalogo, diagnosticado el valor ambiental de su emplazamiento y atendiendo a los objetivos y
criterios ambientales propuestos por el PEP, se constituyen como medidas previstas para
prevenir, reducir y en lo posible corregir cualquier efecto negativo relevante, el conjunto de
determinaciones derivadas de la catalogacion propuesta en el marco de las Ordenanzas de
Proteccion del PEP vigente.

9.1 MEDIDAS PREVENTIVAS DE CARACTER GENERAL

La conservacion de los inmuebles catalogados en condiciones adecuadas de integridad y
habitabilidad es uno de los factores esenciales para la proteccién del patrimonio. Como medidas
preventivas de caracter general que ya se sefalan en la Memoria (Apartado 6.4 Medidas
Preventivas) las obras de mantenimiento permanente de los inmuebles como garantia de su
proteccion, evitando el progresivo deterioro de los mismos, sugiriendo el seguimiento y control de
medidas de fomento en esta direccion.

Segun lo previsto en el articulo 169 de la Ordenanza de Proteccion del PEP, “Las obras de
mantenimiento de las edificaciones del Conjunto Histérico tienen caracter de permanentes y
obligatorias para sus propietarios, sean €stos personas naturales, juridicas, o entidades de las
distintas instituciones. Este tipo de obras tienen como propdsito mantener y garantizar la
integridad, sequridad, salubridad, y condiciones higiénicas y estéticas de los edificios...”

En esa misma linea de actuacion, el art. 67.1 de la Ley 11/2019 de Patrimonio Cultural de
Canarias, dispone que las personas propietarias de los inmuebles incluidos en el Catalogo de
Proteccion han de cumplir con el deber de proteccion del bien catalogado, con la obligacién de
realizar las inspecciones técnicas periédicas que garanticen el buen estado de los inmuebles,
programandose las obras de conservacion, restauracion o rehabilitacién que fueran precisas para
mantenerlos en un estado compatible con la preservacion de sus valores.

Como medida preventiva a los efectos de evitar en lo posible en los inmuebles propuestos para su
inclusién en el Catdlogo de Proteccion del PEP, intervenciones que afecten a sus valores
patrimoniales y ambientales, hasta tanto se apruebe la Modificacion Menor, se podria suspender
el procedimiento de otorgamiento de licencias en los mismos, de acuerdo al articulo 23 del
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias (Decreto
182/2018):

“1. El procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas quedara suspendido
cuando asi se disponga legalmente o asi se decrete con ocasion de la formulacion y
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tramitacion de instrumentos de ordenacién y planeamiento en los términos previstos
legalmente.”

De acuerdo a la Ley 11/2019 de Patrimonio Cultural de Canarias, en su articulo 55 (Registro de
bienes y espacios incluidos en los catalogos municipales) —en cada cabildo insular se llevara un
registro publico de caracter administrativo en el que se inscribirdn todos los bienes y espacios
incluidos en los catalogos municipales de la respectiva isla.”. En este Registro, el Cabildo Insular
anotara, con caracter preventivo, “los bienes catalogables que sean objeto de proteccién por los
planes o catélogos en tramitacion, desde el momento de su aprobacion inicial’.

9.2 MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS EN LOS
INMUEBLES CATALOGADOS

El conjunto de medidas preventivas, correctoras y compensatorias de esta Modificacion Menor se
explicita en el grado de proteccidon aplicable a los inmuebles incluidos en la Ampliacién de
Catélogo propuesta.

La LPCC dispone (art. 9.2) que los bienes catalogados de caracter inmueble podran alcanzar los
grados de proteccion integral, ambiental y parcial:

-El grado de proteccion integral “protege la totalidad de los elementos del inmueble y de sus
espacios libres vinculados”, de acuerdo a los limites de los criterios de intervencion
establecidos en la mencionada ley.

-El grado de proteccion ambiental “protege los elementos del inmueble que conforman su
particular ambiente exterior, en tanto que contribuyen al entorno urbano o rural en el que
radica: volumen, alturas generales y de forjados, cubiertas, fachadas, muros que conforman
su tipologia, patios, espacios no edificados y elementos interiores”.

-El grado de proteccion parcial “protege uno o mas elementos especificos, que habran de
detallarse”.

En nuestro caso los grados de proteccion definidos son dos: Proteccion Ambiental y Proteccion
Parcial.

Proteccién Ambiental

La inmensa mayoria de los inmuebles (66, el 91,66 %) se proponen adscribirlos al grado de
proteccion Ambiental, donde se protegen las caracteristicas formales, volumétricas y tipoldgicas
de la primera crujia y, en algunos casos de la segunda crujia.

Teniéndose en cuenta los criterios de proteccién e intervencion anteriores, se admite un aumento
moderado de la edificabilidad actual, que se materializaria fuera de los espacios protegidos del
inmueble y en el &mbito del &rea de movimiento de la edificacion que se define en la ficha
correspondiente que se incluye en el Catalogo de Proteccién

Medidas Preventivas:

-Deberan conservarse y restaurarse en su totalidad todos los elementos originales existentes,
tanto estructurales y constructivos como decorativos, adecuandose las partes alteradas a las
caracteristicas volumétricas, constructivas y espaciales de la tipologia original.

- En los espacios de inmuebles (huertos y jardines) diagnosticados con potencialidad arqueol6gica
baja, ante el supuesto de intervenciones que conlleven remociones del subsuelo se procedera a
un control o seguimiento que valore con metodologia arqueolégica su verdadero potencial.

-Seran de aplicacion las medidas preventivas sefialadas en el apartado de vegetacién existente en
cada una de las fichas de los inmuebles catalogados.
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Medidas Correctoras

- Se permitird la demolicion de todos aquellos elementos modificados o discordantes con las
caracteristicas tipologicas y ambientales de los inmuebles, sefialados en las fichas de ordenanza.

Medidas Compensatorias

- Se permiten y fomentan obras de consolidacién, conservacion, restauracion, rehabilitacion y
reestructuracion funcional definidas por las Ordenanzas de Proteccién.

- En el caso de que se permita la incorporacion de nueva edificacion, debera atenerse a los
pardmetros previstos para cada caso en las fichas de ordenanza especifica elaboradas para cada
edificacion catalogada del Conjunto Historico”.

Proteccién Parcial

El grado de proteccién parcial ‘protege uno o mas elementos especificos, que habran de
detallarse”.

En solo 3 inmuebles (4,17 %) se propone el grado de proteccion Parcial, por diversos motivos,
enterramiento de la edificacion respecto a la rasante de la calle (Herradores 3), vaciado total de la
edificacion donde queda en pie solo la fachada (Marqués de Celada 98), total transformacién
interior y transformacién parcial de la fachada (Quintin Benito 18).

Medidas Preventivas:

- Deberan conservarse los elementos originales y las caracteristica generales que le dan valor al
conjunto urbano.

- En los espacios de inmuebles (huertos y jardines) diagnosticados con potencialidad arqueoldgica
baja, ante el supuesto de intervenciones que conlleven remociones del subsuelo se procedera a
un control o seguimiento que valore con metodologia arqueoldgica su verdadero potencial.

-Seran de aplicacion las medidas preventivas sefialadas en el apartado de vegetacién existente en
cada una de las fichas de los inmuebles catalogados.

Medidas Correctoras:

- Se permitird la demolicion de todos aquellos elementos modificados o discordantes con las
caracteristicas tipolégicas y ambientales de los inmuebles, sefialados en las fichas de ordenanza.

Medidas Compensatorias:

- Se permiten y fomentan obras de consolidacién, conservacion, restauracion, rehabilitacion y
reestructuracion funcional definidas por la ordenanza de proteccion.

- Se permiten obras de consolidacion, conservacion y restauracion de las fachadas a mantener.

- La nueva edificacion que se incorpore debera atenerse a los parametros previstos para cada
caso en las fichas de ordenanzas especificas elaboradas para cada edificacion catalogada del
Conjunto Histérico.

9.3 MEDIDAS AMBIENTALES INCLUIDAS EN PLANES JERARQUICAMENTE
SUPERIORES

El Plan Especial de Proteccion (PEP)

Teniendo en cuenta la condicion de instrumento complementario del Catalogo de Proteccion, se
constituyen como medidas previstas para prevenir, reducir y en lo posible corregir cualquier efecto
negativo relevante, el conjunto de determinaciones derivadas de la catalogacion propuesta en el
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marco de las Ordenanzas de Proteccion del Plan Especial de Proteccion vigente, y explicitadas en
los apartados 9.2y 9.3

El Plan General de Ordenacion (PGO)

El PGO vigente, cuya adaptacion Basica fue aprobada definitivamente y de forma parcial por
Resolucion de la Direccion General de Urbanismo de 29 de marzo de 2005, en su Anexo de
Contenido Ambiental (Texto Refundido marzo de 2002), establece en su apartado 5 (Orden de
Prioridad en la Ejecucion de las Medidas Ambientales):

"Las medidas ambientales estan comprendidas en los diferentes planes especiales y
sectoriales que se indican en el Fichero de Planeamiento Remitido, asi como las dispuestas
en la Normativa urbanistica”

Identificada la ficha con el n° 11 (Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Casco
Historico de La Laguna-PEPRI) en su apartado 2 establece en lo referente a contenidos y alcance
del Catélogo de Proteccion:

2.- Objeto: El objeto principal del Plan Especial es el de articular las medidas necesarias
para la proteccibn y mejora de las condiciones urbanas y edificatorias del patrimonio
histérico y arquitecténico del Casco Histérico de la Ciudad de La Laguna. Los objetivos
particulares se ajustardn a los que figuran en el Avance del PEPRI y aprobados por
Ayuntamiento, entre los que se destacan los siguientes:

- Establecer una ordenacion pormenorizada adecuada a las distintas partes y, en su caso,
inmuebles del Casco Historico.

- Eliminar las condiciones que favorecen la sustitucion de los edificios antiguos. Para ello es
fundamental la reduccién de los aprovechamientos volumétricos para que éstos sean
similares a los existentes. También es importante para la permanencia de la estructura
morfoldgica del Casco el mantenimiento de los espacios libres interiores de parcela, sobre
todo al norte de la calle San Agustin.

- Estudiar y proponer alternativas de uso para la edificacion histérica.

- Proponer sistemas para la canalizacion de recursos para la financiacion de la conservacion
y mejora del patrimonio.

- Profundizar en el conocimiento de la historia y arquitectura de la ciudad y contribuir a la
divulgacion de sus valores patrimoniales.

- Realizar un estudio pormenorizado de los inmuebles del Casco y ampliar el Catalogo con
los edificios susceptibles de ser incorporados.

- El PEPRI podra variar la catalogaciéon provisional prevista en el Plan incorporando nuevos
elementos o prescindiendo justificadamente de algunos de ellos.

- El Plan Especial establecerd las categorias y niveles de proteccion adecuados al objeto de
la misma y a las condiciones arquitecténicas concretas de la edificacién catalogada en su
ambito. También fijara los tipos de obras admisibles segun nivel de proteccion.

- EI PEPRI determinara las medidas para el mantenimiento del caracter del Casco Historico,
recuperando su homogeneidad y continuidad morfoldgica. Por ello, ha de considerar como
fundamental la relacion entre edificacion y parcela y la conservacion de los espacios libres
interiores de las parcelas ocupadas por vegetacion.

El Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT)

El Anuncio de 15 de mayo de 2018, relativo a la maodificacion del Acuerdo Plenario de 2 de marzo
de 2018, sobre contenido vigente del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife, tras la derogacion
producida por la entrada en vigor de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en su Titulo 1l Disposiciones Sectoriales, Seccion 7 del
Capitulo 1: Sobre la Proteccion del Patrimonio Cultural, deroga los Articulos 3.1.7.4. Criterios para
la catalogacion de los bienes inmuebles por el planeamiento, 3.1.7.5. Area de influencia de los
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bienes inmuebles y 3.1.7.6. Obras e intervenciones en los elementos catalogados, quedando
excluidas el conjunto de determinaciones derivadas del PIOT del alcance de esta Modificacién
Menor.

9.4 MEDIDAS DIRIGIDAS A LOS PROYECTOS DE INTERVENCION EN LOS
INMUEBLES INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE PROTECCION

Se describen a continuacion una serie de medidas protectoras y correctoras, con el objeto de
reducir los potenciales impactos que pudieran producirse durante el desarrollo de las actuaciones
en los inmuebles incluidos en esta Ampliacion del Catalogo de Proteccion.

9.4.1 Medidas para el control de los movimientos de tierras
Los movimientos de tierra atenderan a los siguientes condicionantes:
- Se ajustaran al minimo volumen previsto en el proyecto

- Se tendera a la compensacion de desmontes y rellenos, con el objetivo de reducir la cantidad de
tierras que deba ser trasladada a vertedero de inertes autorizado.

- Aparte de la obligada necesidad en el aprovechamiento de los recursos tanto desde el punto de
vista econémico como medio ambiental, debe tenerse especial cuidado de evitar los riesgos de
contaminacién con el aprovechamiento del suelo existente y su correcto tratamiento y
manipulacién a lo largo de las diferentes fases de la obra, cuestion que serd fundamental y se
considerard prioritario en toda la actuacion.

9.4.2 Medidas para la conservacién de la tierra vegetal

- La jardineria que, en su caso, se contemple en el proyecto de intervencidn en las areas libres de
la parcela, ha de prever la retirada de la tierra vegetal en las zonas edificables antes del comienzo
de las obras de edificacion (movimiento de tierras) y su almacenamiento temporal con la finalidad
de que se mantengan en buenas condiciones agronémicas hasta su reutilizacion en los espacios
libres ajardinados de la parcela.

- Debera evitarse en todo momento la compactacion del suelo previsto en el proyecto como
espacio libre destinado a huerto o jardin, por lo que en los lugares donde exista tierra vegetal no
podra emplearse maquinaria pesada o ligera que pueda compactar el suelo, evitdndose el transito
0 aparcamientos sobre su superficie. Para el almacenamiento de los materiales necesarios para la
obra se recomienda que se utilicen los diversos espacios desprovistos de vegetacion y suelo que
exista en la parcela.

9.4.3 Medidas de conservacién y mejora de la vegetacion existente

-Con respecto a la presencia en huertos y jardines de especies que pudieran estar protegidas,
antes de proceder a cualquier accibn que suponga su traslado o arranque, se solicitara la
correspondiente autorizacion a la administracion competente

-En aquellos inmuebles donde el desarrollo excesivo de la vegetacion puede provocar dafios en
su edificacion o en las colindantes, se recomienda como inicio de obra la poda y limpieza general
en huertos y jardines preexistentes.
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9.4.4 Medidas de proteccidn del patrimonio arqueoldgico

En los espacios de inmuebles (huertos y jardines) diagnosticados con potencialidad arqueoldgica
baja, ante el supuesto de intervenciones que conlleven remociones del subsuelo se procedera a
un control o seguimiento que valore con metodologia arqueoldgica su verdadero potencial.

9.4.5 Medidas para evitar la contaminacién del suelo y el agua

- La maquinaria pesada y camiones utilizados durante las obras, deberan estar en buenas
condiciones mecénicas con el fin de evitar pérdidas de combustible y aceites sobre el terreno.

- Los cambios de aceite, reparaciones y el suministro de combustible, se haran en la medida de lo
posible en taller externo. En su defecto se hard en obra sobre las soleras impermeables y se
depositaran en cubetas de recogida.

Posteriormente, los aceites usados seran recogidos por agentes autorizados para su reciclado. En
caso de vertido accidental, se restaurard inmediatamente el area afectada.

9.4.6 Medidas para el control de la calidad del aire

- Para reducir y controlar la emisién de particulas sedimentables y volatiles (polvo) a la atmosfera
derivada de los movimientos de tierra y derribo de construcciones no protegidas del inmueble,
debera regarse periédicamente las superficies afectadas por las obras.

- Con la misma finalidad, la caja de los camiones que transporte material suelto que pudiera
dispersarse en la atmdsfera, sera cubierta con toldos para reducir la dispersion de polvo que se
genera por el viento.

9.4.7 Medidas para el control de la contaminacion acustica

Para garantizar la calidad del medio ambiente sonoro durante la fase de obras se tomaran las
medidas siguientes:

- Realizar un correcto mantenimiento de la maquinaria segun las especificaciones del fabricante.

- Los niveles de emision de las maquinas deberan cumplir con el RD 212/2002, de 28 de febrero,
por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de
uso al aire libre, y su modificacion de 28 de abril de 2006 (RD 524/2006)

- Mantener desconectada la maquinaria y los vehiculos cuando no se estén utilizando.

- Comprobar visualmente que no se producen ruidos y vibraciones anormales procedentes de la
maquinaria.

- En caso de ruidos elevados, se instalaran silenciadores en los equipos moviles

- Asimismo en lo que respecta al ruido al que estan sometidos los operarios de la obra, se estara a
lo dispuesto en el RD 286/2006, de 10 de marzo, sobre la proteccion de la salud y la seguridad de
los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion al ruido.

- La maquinaria de obra sélo podra trabajar en horario diurno (8-18 horas).

9.4.8 Medidas para el control de generacion de residuos

- En cumplimiento de la legislacion vigente (Real Decreto 105/2008) el proyecto deberé contener
un anejo de gestion de residuos de la construccion y demolicion que cuantifique el volumen de las
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diferentes clases de residuos generados durante las obras y determine sus férmulas de gestion.
Entre otros: hormigdn, ladrillos, tejas, cerdmicos, metal, madera, vidrio, plasticos, papel y carton

- El Contratista ser& el responsable de la gestién de los residuos originados durante las obras y
que deberd presentar un Plan de Gestion de los Residuos basado en el Anejo de Gestion de
Residuos que incluye el proyecto.

- El Contratista esta obligado a la limpieza final de la obra, debiendo llevar todos los escombros,
acopios de material y basuras a vertedero autorizado.

- El proyecto deberé delimitar una zona para el acopio temporal de materiales procedentes de los
desmontes y derribos y clasificacion de residuos de la construccién hasta el momento de su
reutilizacion en la propia obra o su traslado a vertedero autorizado.

- De igual modo los residuos vegetales generados por el desbroce de la vegetacion no protegida
se trasladaran a vertedero autorizado.

- Para los residuos asimilables a domésticos se dispondran de contenedores retornables de
polietileno que permitan su separacion en origen y se ubicaran en la zona habilitada para tal fin en
el proyecto. Cada uno de ellos contara con una capacidad suficiente para atender a la produccion
y dispondran de tapas vaivén ademas de asas y ruedas para facilitar su transporte.

- Para los residuos peligrosos, deberan separarse y guardarse en contenedor seguro 0 en una
zona reservada dentro de la zona de depdsitos de residuos sélidos que se delimite. Permanecera
cerrada cuando no se utilice y debidamente protegido de las lluvias e impermeabilizado mediante
solera de hormigon. Posteriormente se retiraran de la obra a medida que se vayan generando por
Gestor Autorizado.

Dentro de esa zona delimitada también se depositardn los residuos sélidos especiales que
pudieran generarse (restos o piezas de maquinaria de obra, neumaticos usados, materiales de
construccion defectuosos, materiales metélicos, etc.) hasta su traslado a vertedero autorizado.

- La gestién (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una
obra de derribo o se generen en una obra de nueva planta se regird conforme a la legislacion
nacional vigente, la legislacién autondmica y los requisitos de las ordenanzas locales. Asimismo
los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases, lodos de
fosas sépticas...), seran gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislacion y
autoridad municipales

- El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, chatarra, etc), que se realice
en contenedores 0 en acopios, se debera sefalizar y segregar del resto de residuos de un modo
adecuado.

- Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigén, seran tratados como residuos
“escombro”.
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10 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA PROPUESTA DE
AMPLIACION DEL CATALOGO

El Anexo de Contenido, Criterios y Metodologia del Reglamento de Planeamiento remite, para el
contenido del DAE (Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada/Seccion Unica) en su ultimo
aparatado el j (Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan), al
"Programa de Vigilancia Ambiental" cuyo contenido, criterios y metodologia se desarrolla en el
apartado j de la Seccion 13/Estudio Ambiental Estratégico de la Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria, que dice:

“El programa de vigilancia ambiental estd compuesto por el conjunto de medidas que
garantizan, una vez que el instrumento de planeamiento ha entrado en vigor, que las
medidas correctoras propuestas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental se cumplen.
El otro objetivo del programa de vigilancia ambiental es verificar la eficacia de tales medidas,
a la vez que se comprueba el grado de ajuste de nivel de afeccién previsto al nivel de
afeccion que finalmente se produce.”

El establecimiento de medidas preventivas, correctoras y compensatorias capaces de eliminar o,
en su defecto, minimizar los efectos negativos previsibles, que como consecuencia de la
aplicacion de las determinaciones del grado de proteccion de esta Ampliacion de Catalogo,
puedan producirse sobre las variables ambientales de los inmuebles incluidos y su entorno, no
garantiza por si misma la aparicion y multiplicacion de dichos efectos a partir de su entrada en
vigor.

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) es el instrumento que ayuda a determinar los
aspectos sobre los cuales deba efectuarse un control en el seguimiento de los proyectos de
intervencion y ejecucion en los inmuebles catalogados. Esta circunstancia exige el registro de los
datos que se incluiran en los diferentes informes de dicho Programa.

10.1 OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL (PVA)

Son objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental los siguientes:

-Supervisar la ejecucion de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias sefialadas en
el apartado 9 y determinar su efectividad. Conocida ésta es posible determinar los impactos
residuales, analizando su adecuacion a las previsiones de esta Solicitud de Inicio de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada y a las que surjan de las indicaciones y sugerencias
resultantes de los informes sectoriales y alegaciones y sugerencias de la ciudadania tras el
periodo de informacién publica.

-Realizar un seguimiento a medio plazo para determinar las afecciones a los valores patrimoniales
y ambientales en la ejecucién de obras, al objeto de conocer con exactitud la evolucion y eficacia
de las medidas establecidas.

-Detectar los impactos no previstos y articular las medidas de prevencion y correccion necesarias
para solventarlos.

-Verificar el cumplimiento de las limitaciones o restricciones establecidas en las ordenanzas y
particularizadas y desarrolladas en el grado de proteccion propuesto.
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10.2 AMBITO DE APLICACION DEL PROGRAMA

El ambito de aplicacion del programa es el conjunto de inmuebles incluidos en la presente
Ampliacién del Catalogo de Proteccion del PEP.

10.3 RESPONSABILIDAD DEL SEGUIMIENTO

El cumplimiento, control y seguimiento del PVA, al igual que sus costes sera responsabilidad de la
contrata que ejecute las obras del proyecto de intervencion del inmueble catalogado.

La contrata se responsabilizara de la adopcion de las medidas preventivas y correctoras previstas,
y de la emision de informes técnicos periddicos sobre el cumplimiento de dichas medidas. Los
citados informes seran entregados a la Direccion Facultativa de la obra, que procedera a su
verificacion.

10.4 FASES DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Hemos distinguido dos fases en el PVA:

Fase de Verificacién: En esta se comprobard que se han integrado en él cada proyecto de
intervencion presentado de los nuevos inmuebles catalogados, junto a las disposiciones derivadas
de su grado de proteccion, las medidas preventivas, correctoras y compensatorias sefialadas en el
Documento Ambiental Estratégico y las que puedan presentarse en el Informe Ambiental
Estratégico.

Fase de Seguimiento y Control: En esta fase se procedera a la comprobacion en la ejecucion de
obras, del funcionamiento de las medidas correctoras en relacion con los impactos previstos y
detectados. Se consideraran indicadores de impactos los asociados con cambios significativos
gue afecten al conjunto de variables inventariadas, diagnosticadas y particularizadas en la ficha-
catalogo.

La vigilancia se realizara sobre aquellos elementos y caracteristicas del inmueble, para los que se
hayan identificado impactos. Para ello, se utilizaran aquellos parametros que actien como
indicadores de los niveles de impacto alcanzados y de los factores ambientales condicionantes.
Se realizara en la edificacion existente y en la parcela asociada a la misma, y en el momento en
gue actuen las acciones causantes de los mismos.

La vigilancia se organizara, en lo posible, segun las siguientes tareas:

- Recopilacién y comprobacion de datos tomando como referente basico y solvente la ficha
de catalogacion

- Evaluacion de la significacion de los niveles de impacto, atendiendo a sus tendencias y a
la superacion de niveles criticos, asi como a la eficacia, en su caso, de las medidas
correctoras y a la exactitud y correccion de la evaluacion de impactos realizada.

- Planificacion y disefio de la respuesta ante las tendencias detectadas.
- Preparacion de informes periddicos sobre el seguimiento de la obra

- Planeamiento de modificaciones de ajuste y adaptacion del Programa.
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10.5 REDEFINICION DEL PROGRAMA

Se asegurara la adopcion de nuevas medidas correctoras y/o modificacién de las previstas en
funcion de los resultados del seguimiento de los impactos residuales, de aquellos que se hayan
detectado con datos de dudosa fiabilidad y de los impactos no previstos que aparezcan, tanto en
fase de verificacion como en la fase de seguimiento y control. Pudiéndose modificar la
periodicidad, incluso eliminar la necesidad de efectuar las mediciones propuestas en funcion de
los resultados que se vayan obteniendo, se hayan adoptado o no medidas correctoras.

10.6 SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA EN LA FASE DE CONSTRUCCION E
INSTALACION

Una vez haya comenzado la obra, el Programa de Vigilancia Ambiental se desarrollara en los
términos que se exponen a continuacion.

Atendiendo a la metodologia general del programa, se establecerd en primer lugar por parte de la
contrata un sistema de vigilancia que permita verificar la correcta ejecucion de las medidas
correctoras o protectoras definitivas que estén relacionadas con esta fase.

Asimismo, se establecera un sistema de vigilancia y seguimiento para comprobar que los efectos
generados por las obras son los contemplados en este Documento Ambiental Estratégico y, en su
caso, en el Informe del Organo Ambiental, y que su magnitud se ajusta a las previsiones de dichos
documentos, ademas de vigilar la aparicion de impactos no previstos.

De esta forma se podra cuantificar de forma precisa las afecciones derivadas de las obras,
pudiendo ademas estimar la eficiencia de las medidas correctoras y protectoras implantadas que
garanticen la conservacion de los valores patrimoniales del inmueble que se protege y la calidad
ambiental de su entorno inmediato.

Por tanto, la contrata establecerd el sistema de vigilancia y seguimiento propuesto para esta fase
asegurando la aplicacion de las medidas que se indican en el apartado 9.3 (Medidas dirigidas a
los proyectos de intervencion incluidos en el Catalogo de Proteccion) del presente DAE.
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Esquema de Seguimiento y Control de Objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental en
la fase de obras (construccion e instalacion)

Seguimiento y control de los
movimientos de tierras

Objetivo: Evitar movimientos de tierras desproporcionados y fomentar su
correcto tratamiento y manipulacion

Verificacion técnica

Comprobacién de que los movimientos de tierra que se efectlien se ajustan a las
indicaciones previstas en el proyecto de ejecucién aprobado

Verificacion ~ cumplimiento  de
medidas

Comprobacion de que se adoptan las medidas preventivas y correctoras
previstas en el DAE (apartados 9.3.1 y 9.3.2) y en la ficha del inmueble
catalogado

Impactos previstos

Pérdida de suelos productivos y movimientos de tierra que impidan la
verificacién de la potencialidad arqueolégica del subsuelo.

Medidas complementarias

Control y cuantificacién del contenido de los vehiculos salientes de la obra.

Seguimiento y control de la
conservacion de la vegetacion

Objetivo: Evitar la pérdida de la vegetacion de interés y de especies
protegidas existentes en huertos y jardines

Verificacion técnica

Comprobacién de que las previsiones de proteccion de la vegetacion de interés y
especies protegidas inventariada y diagnosticada en la ficha de catalogacion, se
incluyen en el proyecto de ejecucion aprobado.

Verificacion  cumplimiento  de
medidas

Comprobacién de que se adoptan las medidas preventivas y correctoras
previstas en el DAE (apartado 9.3.3) y en la ficha del inmueble catalogado

Impactos previstos

Pérdida de la vegetacion de interés y de especies protegidas existentes en
huertos y jardines

Medidas complementarias

Las previstas para la conservacion de tierra vegetal (DAE., apartado 9.3.2)

Seguimiento y control de la
potencialidad arqueolégica

Objetivo: Evitar movimientos de tierra inadecuados que impidan la
verificacion de la potencialidad arqueolégica en los huertos y jardines
existentes en el interior de parcelas.

Verificacion técnica

Comprobar que los movimientos de tierra previstos en el proyecto de ejecucién
se ajustan a las previsiones indicadas para la proteccion del Patrimonio
arqueoldgico

Verificacion  cumplimiento  de
medidas

Comprobacion de que se adoptan las medidas preventivas y correctoras
previstas en el DAE (apartado 9.3.4) y en la ficha del inmueble catalogado

Impactos previstos

Potencial destruccién de material de interés arqueoldgico en los huertos y
jardines existentes

Medidas complementarias

En el caso de hallazgo de estructuras o elementos edificados preexistentes,
deberan ser notificados a la direccion de obra

Seguimiento y control de la
contaminaciéon del suelo y el
agua

Objetivo: Asegurar el mantenimiento de la calidad de las aguas y la
conservacion de la tierra vegetal existente en huertos y jardines durante
toda la obra

Verificacion técnica

Comprobacién de que las previsiones contra la contaminacion de agua y suelos,
se incluyen en el proyecto de ejecucion aprobado

Verificacion  cumplimiento  de
medidas

Comprobacion de que se adoptan las medidas preventivas y correctoras
previstas en el DAE (apartados 9.3.1, 9.3.2 y 9.3.5)

Impactos previstos

Potencial alteraciébn de aguas y tierra vegetal por vertidos contaminantes
indeseados.

Medidas complementarias

En caso de detectarse concentraciones de contaminantes elevadas en el
terreno, se informara a la Direccion de Obra y se procedera a la restauracion del

area afectada mediante la limpieza y retirada de suelos contaminados.
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Seguimiento y control de la
calidad del aire

Objetivo: Reducir la emision de particulas en suspensién generadas
fundamentalmente por los movimientos de tierra, maquinaria de
combustién contaminante y circulaciéon de vehiculos, evitando, prevenir y
reducir los efectos nocivos sobre la salud y la calidad ambiental en el
entorno inmediato a la obra.

Verificacion técnica

Comprobacion de que las previsiones en emisiones contaminantes, se incluyen
en el proyecto de ejecucién aprobado

Verificacion  cumplimiento  de
medidas

Comprobacion de que se adoptan las medidas preventivas y correctoras
previstas en el DAE (apartados 9.3.1, 9.3.2y 9.3.5)

Impactos previstos

Emisiones contaminantes derivadas de las actividades propias de la ejecucion
de obra.

Medidas complementarias

Restringir o limitar el paso de magquinaria pesada sélo a lo estrictamente
necesario, prestando atencion a criterios de eficiencia y ahorro.

Seguimiento y control de la
contaminacién acustica

Objetivo: Reducir la emision de ruidos en la ejecucién de obras

Verificacion técnica

Comprobacion de que las previsiones contra la contaminaciéon aculstica, se
incluyen en el proyecto de ejecucion aprobado

Verificacion  cumplimiento  de
medidas

Comprobacién de que se adoptan todas las medidas preventivas y correctoras
previstas en el DAE (apartado 9.3.7)

Impactos previstos

Los derivados por la generacién de ruido provocado por la ejecucién de obras

Medidas complementarias

Exigencia del certificado de marcado CE de la maquinaria utilizada en la obra y
del certificado de idoneidad de la maquinaria pesada

Seguimiento y control de la
generacion de residuos

Objetivo: Evitar los potenciales impactos de los residuos generados en la
ejecucion de obras

Verificacion técnica

Comprobacion de que las previsiones y manipulacion de los residuos
contaminantes generados, se incluyen en el proyecto de ejecucién aprobado

Verificacion  cumplimiento  de
medidas

Comprobacion de que se adoptan todas las medidas preventivas y correctoras
previstas en el DAE (apartado 9.3.8)

Impactos previstos

Los derivados por la generaciéon de residuos contaminantes en la ejecucion de
obras

Medidas complementarias

Aumentar el niumero de contenedores diferenciados de residuos, su volumen o
incrementar la frecuencia de retirada por gestor autorizado

Seguimiento 'y control del
cumplimiento de las
actuaciones contempladas en
la ficha del Catalogo

Objetivo: Cumplimiento de las determinaciones contempladas en la ficha
del Catalogo del inmueble objeto de proteccion

Verificacion técnica

Comprobacion de la inclusion en el proyecto de todas las actuaciones previstas
en la ficha, asi como de las medidas correctoras de los elementos
distorsionadores

Verificacion  cumplimiento  de
medidas

Comprobacion técnica y visual de la realizacion de todas las medidas proteccion
y correctoras previstas en la ficha del Catalogo y en el proyecto

Impactos previstos

Incumplimiento de las medidas de proteccién previstas

Medidas complementarias

En caso de detecciéon de incumplimiento de la aplicacién de medidas incluidas
en la ficha del Catalogo, adopcion de las érdenes oportunas para su reparacion.
Se realizaran las modificaciones de proyecto que sean necesarias que resuelvan
los imprevistos aparecidos en la obra y que tengan por finalidad la proteccion de
los elementos de interés.
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Fase operativa

Conservacion de los inmuebles

Objetivo: Verificacion de la correcta conservacion de los inmuebles
protegidos

Verificacion técnica

Comprobacién por parte del Servicio de Gestion del Casco Histérico de la
presentacion por la propiedad de los informes técnicos periddicos sobre el
estado del inmueble

Verificacion ~ cumplimiento  de
medidas

Comprobacién técnica y visual por parte del Servicio de Gestion del Casco
Histérico del cumplimiento de las medidas de conservacion del inmueble
contenidas en los informes técnicos periddicos sobre el estado del inmueble

Impactos previstos

Mala conservacion del inmueble y deterioro progresivo del mismo por
incumplimiento de las medidas de conservacion

Medidas complementarias

Ordenes administrativas de ejecucién subsidiarias en el supuesto de
incumplimientos graves que supongan pérdidas importantes de elementos
protegidos.

En San Cristébal de La Laguna, a 9 de marzo de 2022.
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