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MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO DE SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA EN EL AMBITO DE MONTANA DEL
DRAGO.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

1 INTRODUCCION

El presente documento se redacta para realizar la evaluacién ambiental estratégica simplificada
de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacidn de San Cristébal de La Laguna, en el
ambito denominado Montana El Drago.

El vigente Plan General de Ordenacion de San Cristobal de La Laguna (en adelante PGO) se
aprob¢ definitivamente mediante acuerdo de la Comisién de Ordenacion y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC) del 07/10/2004, publicandose el 06/04/2005 en el Boletin Oficial de
Canarias n? 067/05. Dentro del mismo, para el desarrollo del ambito mencionado, se define un
Plan Especial de Ordenacidn de La Montafia del Drago (en adelante PEO).

Este PE es aprobado por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en sesion
ordinaria celebrada el dia 16/03/2006 y publicado el 09/08/2006 en el Boletin Oficial de Canarias
n? 155/06.

La modificacion del mismo se tendra que ajustar al marco juridico actualmente vigente. En
concreto, el objeto de la modificacidn es la transformar el uso del ambito desde el residencial
colectivo en edificacién abierta a residencias de caracter dotacional destinadas a grupos de
poblacién que requieren de este tipo de oferta: mayores y universitarios.

Dicha modificaciéon se realiza manteniendo la superficie de espacio libre y ddndole una
configuracion que optimice su caracter de espacio libre para el uso recreativo y deportivo,
consolidando un espacio de alto valor ambiental en la zona. Ademads, prevé maximizar la
superficie dedicada al equipamiento comunitario destinada tanto a los habitantes del ambito
como al resto del barrio y de la ciudad y resolver los conflictos de accesibilidad que plantea la
urbanizacién del lugar.

La propuesta conlleva una serie de modificaciones en la ordenacién estructural y pormenorizada
que pasamos a describir.

a) Modificaciones de la ordenacioén estructural
Las determinaciones de ordenacién estructural del planeamiento vigente que se modifican son
las siguientes:

- Se modifica la clasificacion de suelo, de Urbano No Consolidado a Urbanizable
Sectorizado Ordenado en la mayor parte del ambito.

- Se elimina la remision de la ordenacion pormenorizada a un plan especial; la
modificacién del Plan dotara de ordenacidon pormenorizada al sector.

- Se producen ligeros cambios en las categorias de suelo y en las dimensiones de cada
categoria, que afectan zonas situadas en los bordes del ambito, tal y como se ha descrito
en el apartado 1.4 AMBITO de la Memoria de Ordenacién. Esta reconsideracién del
ambito supone incluir en el mismo:

- 366,97 m2 que en la actualidad estan clasificados como suelo urbano
consolidado edificable de acuerdo a la normativa de edificacién mixta
(EM(2)RS), con una edificabilidad de 366,97 m2 de techo.

Modificacion Menor PGO de La Laguna Ambito de Montaiia del Drago
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- 782,78 m2 de suelo urbanizable incluido en el sector de suelo urbanizable
Sectorizado No Ordenado (SUSNO) Geneto 2; dicho sector tiene una
edificabilidad media de 0,8 m2/m2.

- Una superficie de 3.564 m2 de la franja de proteccidon del SGRV-16 que los
convenios originales y el Plan Especial de Ordenacién vigente incluyen en su
ambito y que en los planos de ordenacién 1:5.000 del PGO 2000 y de la ABPGO
2004, figuraban como Suelo Urbanizable Ordenado (SUSO).

- Se elimina la calificacion de sistema general del espacio libre que preveia el
planeamiento vigente como SGPU-9, el espacio libre pasa a ser sistema local de Parque
Deportivo.

Plano comparativo de los distintos limites que el planeamiento adjudica al dmbito Montafia del Drago. Sobre la base
del plano de Clasificacién y Categorizacién de Suelo de la Adaptacion Basica del PGO de 2004, se han superpuesto el
limite del ambito segun los convenios (linea discontinua en rojo), el limite del Plan Especial de Ordenacién Vigente
(linea discontinua en verde), y el limite de la propuesta de Modificacidn (linea discontinua en azul).
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b) Modificaciones de la ordenacion pormenorizada
En cuanto a la ordenacidon pormenorizada, la alteracién es completa, y afecta a los usos
pormenorizados y compatibles; a la distribucidon de las parcelas y usos en el ambito, a las
tipologias edificatorias y a la estructura de accesibilidad.

En materia de usos, se plantea sustituir, en la medida que se refleja en las diferentes alternativas,
el uso residencial que recoge el planeamiento vigente por los de equipamiento docente y socio-
sanitario en dos vertientes: residencia universitaria y residencia geriatrica. Se trata de un cambio
que trata de dar respuesta a las grandes necesidades que con respecto a ambos tipos de
equipamiento presenta el municipio y la isla. Desde este punto de vista el cambio se presenta
como favorable al interés publico, dado que viene a solventar unas necesidades mucho mas
acuciantes que las de vivienda colectiva.

La propuesta, que ofrece servicios de gran demanda a nivel municipal, como se ha justificado en
los apartados anteriores, incrementa de manera decisiva el suelo de equipamiento, tanto con
respecto al Plan General de Ordenacion (8.429 metros cuadrados) cdmo al Plan Especial (0 m2).

Este cambio de uso, obliga a una completa reconsideracién de la ordenacidn del ambito o sector.
Evidentemente las tipologias a utilizar son completamente diferentes a la edificacién colectiva
en pequenas manzanas que utilizaba en el planeamiento vigente. Si el plan vigente prevé 19
manzanas de vivienda colectiva, subdivisibles a su vez en un nimero indeterminado de parcelas,
la nueva ordenacion a los suelos ordenados como equipamientos se les asignaran tipologias
abiertas en manzanas de gran dimensiodn.

Por el cardcter de la modificacion descrita se debe interpretar como una modificacién menor
del planeamiento, conforme al articulo 164 de la LSENC, por cuanto se propone una
modificacion del plan que no esta incluida en ninguna de las causas de modificacion sustancial
enumeradas en el articulo 163 de la citada ley.

Dado que la LSENC reconoce la presente modificacion como una Modificacion Menor no
requiere, por tanto, la elaboraciéon y tramitacion previa del documento de Avance,
sometiéndose al procedimiento simplificado de evaluacidon ambiental estratégica, a efectos de
que por parte del érgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el
medioambiente, tal y como establece el articulo 165.3 del mismo texto legal.

El articulo 106 del Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC), aprobado por Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, establece que se elaborard un borrador de la alteracién que se
pretenda realizar y el documento ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de ese mimo
reglamento, para la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Conforme al mencionado articulo 114 RPC se deberd, para el procedimiento de evaluacion
ambiental simplificada, presentar ante el drgano sustantivo, junto a la documentacidn exigida
por la normativa sectorial, una solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Simplificada, el
Documento Ambiental Estratégico, con el contenido exigido por la legislacion basica, y el
Borrador de la alteracidn que se plantea.

Siguiendo lo previsto en Titulo Il Evaluacion Ambiental, Capitulo 1 Evaluacién Ambiental
Estratégica, Seccidn 2, Procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica simplificada para la
emision del informe ambiental estratégico de la Ley Basica 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacidon ambiental (en adelante LEA). En concreto, siguiendo las determinaciones del Articulo
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29 Solicitud de inicio de la evaluacidn ambiental estratégica simplificada, en su punto 1, el
documento ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacién:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacién de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan
o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion.
f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacidn de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir

cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o
programa, tomando en consideracién el cambio climatico.

j) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

2 SITUACION Y CARACTERISTICAS GENERALES.

El dmbito objeto de la modificacidn del PGO denominado Montafia del Drago se encuentra
situado en la zona de Geneto, lindando con el Camino de San Miguel de Geneto (TF-263). A una
escasa distancia de un kildmetro de la rotonda del Padre Ancheta. Con una superficie
aproximada de 98.000 m? se desarrolla en torno a la montafia del Drago, un pequefio
promontorio conformado por el recubrimiento de un relieve preexistente por potentes coladas
basalticas procedentes de la dorsal de la isla.

Modificacion Menor PGO de La Laguna Ambito de Montaiia del Drago
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En la siguiente tabla aparecen las coordenadas geograficas de sus puntos cardinales y del

centroide del ambito.

Punto cardinal X Y

Norte 371221,9632 | 3150057,3152

Este 371382,8942 | 3149852,3919

Sur 371221,9632 | 3149650,8688

Oeste 371061,8596 | 3149852,3919

Centroide 371221,9632 | 3149852,3919

Fuente: Elaboracion propia -

El darea objeto de la modificacion es, en su mayor parte, un espacio no edificado y sin un uso
definido en la actualidad. Mantiene las estructuras de terrazas que se construyeron en tiempos
anteriores con el objeto de practicas una agricultura tradicional de secano, que en la actualidad
no se practica. Situacién similar a la del entorno inmediato.
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La topografia, variable segln las zonas, ha sido sometida a obras de aterrazamiento de diversa
entidad segln la pendiente con el objeto de acondicionar los terrenos para la agricultura que ya
estaban presente en los afios 60 y han perdurado hasta hoy como se puede ver en la coleccidn
de ortofotos histdrica que se presentan a continuacion. Los muros que se desarrollan en la
vertiente norte ofrecen mayor impronta territorial, construidos para salvar una mayor
pendiente y crear espacio cultivable. Se han conservado en un buen estado ya que posiblemente
es la zona que mas tiempo estuvo en produccidn. Tras el cese de la actividad agricola, la zona
registra un proceso de recuperacién del medio bidtico, mds notable en las zonas que primero
fueron abandonadas, las mas pendientes, que registran un notable proceso de recolonizacién
por la vegetacion.

Secuencia de ortofotos. Periodo 1964-2019

Ortofoto 1964 Ortofoto 1987 Ortofoto 2019

El ambito de estudio esta conformado por tres parcelas catastrales de gran tamafo y otras dos
menores que, aunque en el catastro figuren como fincas independientes forman parte de la finca
registrada con el nimero 1001923CS7419N. Se ha realizado una verificacién de los limites
catastrales detectandose ciertas diferencias con respecto a los limites reales, que en muchos
casos estan perfectamente definidos por muros, por esta razén se han realizado ciertos ajustes
que varian la dimensidn y forma de las parcelas catastrales para ajustarlas a la realidad.

Dentro de las parcelas existen dos viviendas, siendo utilizadas actualmente. Una situada en la
zona mas al norte del ambito a la que se accede a través de una pista de tierra. Y otra, la vivienda
situada en el punto de mayor altura, que se accede a través de una via asfaltada. Cada una tiene
su acceso desde el camino San Miguel de Geneto.

Ademas de las edificaciones mencionadas también encontramos, en el lado este un almacén
agricola y, un poco mas al norte otra edificacion abandonada sin uso actual.

El ambito abraza el Complejo Acaman de las Hermanas Hospitalarias!, que se dedica a la
atencion a personas con diversidad funcional en Canarias, y cuenta en la actualidad con 4
recursos: colegio de educacién especial Acaman, centro de atencién diurna y centro especial de
empleo.

Situado en un darea periurbana caracterizada por la dispersion de actividades en torno a
carreteras y caminos, en su interior no se desarrollan actividades destacables, salvo en las tres

1 http://www.complejoacaman.org/
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edificaciones existentes (dos viviendas unifamiliares y una nave dedicada a usos terciarios y su

entorno mas inmediato.

En la siguiente imagen se aprecia la organizacién espacial de los usos descrito:

Modificacién Menor del PGOde La Laguna
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3 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

En el presente apartado se explicara los objetivos que la modificacion menor prevé cumplir con
las distintas alternativas planteadas y los cambios que estos suponen respecto de la ordenacion
prevista actualmente.

3.1 ANTECEDENTES I: PLAN GENERAL DE ORDENACION

En su conjunto el PGO delimita una bolsa de suelo como Suelo Urbano No Consolidado por la
Urbanizacion (SUNCU) que estd definida en sus limites por tres viarios y dos limites de
propiedad:

— Al Oeste, el camino de San Miguel de Geneto, y el lindero del colegio Acaman, que se
introduce en el dmbito desde el citado camino.

— Al Este, un viario previsto en el planeamiento, con caracter de sistema general viario, el
SGRV-16. Esta via discurre en direcciéon norte-sur y articula el espacio de expansion
urbana que se extiende entre los caminos de San Miguel y de San Bartolomé de Geneto.

— Al Sur un sistema local viario, también previsto por el plan, que discurre en paralelo al
cauce del barranco.

— Al Norte el limite esta constituido por una linde que separa los terrenos incluidos en el
ambito de suelo urbano del sector de suelo urbanizable Geneto 1.

El PGO remite la ordenacién pormenorizada del ambito a la redaccion de un Plan Especial de
Ordenacién. El ambito, el objeto y las determinaciones que deben regir la realizacién de dicho
plan se encuentran en la ficha nimero 23 de la seccién del fichero de planeamiento remitido del
PGO dedicada a los planes especiales. A su vez, en la ficha las determinaciones de ordenacion
del plan se remiten a los convenios urbanisticos firmados por los propietarios del suelo y el
Ayuntamiento en el transcurso de la redaccién del PGO aprobado en el aifio 2000. Dichos
convenios establecen las condiciones de ordenacidén que se resumen en la siguiente tabla anexa:

SUPERFICIES, USOS Y APROVECHAMIENTOS SEGUN CONVENIOS
EDIFICABILIDAD
PARCELAS SUPERFICIES EDIFICABILIDAD SOBLICA ESPACIOS LIBRES EOIFICABILIDAD | HAZAS
Uso SUELO DOTACIONAL | PARQUE VIARIO MEDIA (Ratio 25
CONVENIOS | o izano | CESIONES | oo | RESIDENCIAL | DOCENTE OB naang | ©TROS m2)

UNIFAMILIAR 8.913,00 8.913,00 1,9457 356,52
co7 DOCENTE 8.429,00) 8.429,00
(RESIDENCIAL) _[VIARIO 3.206,00 3.206,00
cos UNIFAMILIAR 12.764,00 12.764,00 1,0000 510,56
(RESIDENCIAL) _|PARQUE URBANO 19.145,00 19.145,00)

UNIFAMILIAR 5.111,00 5.111,00 1,0000 204,44
o9 VIARIO 2.102,00) 2.102,00)
(RESIDENCIAL) _|[PARQUE URBANO 3.954,00 3.954,00)

UNIFAMILIAR 10.060,00 10.060,00 1,0000 402,4

PARQUE URBANO 14.384,00 14.834,00)

VIARIO 256,00 256,00)
co10 SANITARIO
(RESIDENCIAL) | ASISTENCIAL 1.610,00 1.610,00
TOTAL 44.657,00 _ 45.277,00) 36.848,00 8.429,00 1.610,00 _ 37.933,00 5.564,00 0,5034 1.474

89.934,00 45.277,00 1.610,00 37.933,00 5.564,00

Los convenios configuran un esquema de usos donde la mayor parte de la superficie esta
destinada a parque urbano, al que se dedica un conjunto de cesiones, siendo un 41,6% de la
superficie total prevista en el PGO (89.934 m?). Esta superficie de parque urbano es muy superior
a los minimos establecidos por los estandares legales para este tipo de suelos. El resto de
cesiones estan destinadas a viario (6,2% de la superficie total) y a uso asistencial (1,8%) para el
que no se establece edificabilidad. El uso privado dominante previsto es el residencial (50,4%)
con una edificabilidad aproximada de 0,40 m%/m?2. A este suelo se le a acompafiado por el de
equipamiento docente que supone el 18,6% de la superficie de suelo edificable prevista y para
la que no se establece una edificabilidad. De estos niumeros se desprende que una de las

Modificacion Menor PGO de La Laguna Ambito de Montaiia del Drago
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intenciones del PGO en este sector era la de configurar un parque urbano de dimensiones
significativas que compense la escases de espacio libre que presenta la zona en que se ubica,
donde se encuentran algunas pequenas plazas como la de Pedro Gonzdlez Hernandez o el campo
de futbol de Geneto.

En la siguiente imagen se representa una superposicidon de la representacion de la ordenacion

prevista por el PGO y el limite final previsto por la modificacion menor.

3.2 ANTECEDENTES II: LA ORDENACION DEL PEO

A partir de las determinaciones resefiadas el PGO se desarrolla el PEO. En general, el PEO respeta
las determinaciones del instrumento de ordenacion municipal aunque presenta ciertas
diferencias en lo relativo a la superficie total y a las que se destinan a cada uno de los diferentes
usos y, en concreto, a la dedicada a los espacios libres.

SUPERFICIES, USOS Y APROVECHAMIENTOS SEGUN PLAN VIGENTE
PARCELAS SUPERFICIES EDIFICABILIDAD EDIFIC,ABILI DAD ESPACIOS LIBRES PLAZAS
PUBLICA VIARIO EDIFI'\(/ZI;;B):‘I;IDAD (Ratio 25
uso SUELO DOTACIONAL PARQUE OTROS
CONVENIOS PORMENORIZADO CESIONES EDIFICABLE RESIDENCIAL DOCENTE PUBLICO URBANO (VIARIO) m2)
UNIFAMILIAR 8.326,79 8.326,79]
co.7 DOCENTE 1.912,89 7.317,77| 7.371,77| 1.912,89)
(RESIDENCIAL) _|VIARIO 3.216,23 3.216,23
co.8 UNIFAMILIAR 12.884,68 12.884,68
(RESIDENCIAL) PARQUE URBANO 19.327,00] 17.779,54 1.547,46)
UNIFAMILIAR 15.676,07| 15.676,07]
SOCIO SANITARIO 1.610,00 1.610,00
C.0.9-co10 VIARIO 5.399,39] 5.399,00]
|(RESIDENCIAL) PARQUE URBANO 16.504,71] 14.838,83 1.665,88)
TOTAL 47.970,22] 44.205,31] 36.887,54] 7.371,77| 1.610,00,  32.618,37] 5.126,23| 8.615,23 0,4802 1.476)
92.175,53 44.259,31 1.610,00| 37.744,60 8.615,23|

Si observamos las primeras columnas del cuadro, la medicion de las parcelas, cuyos limites han
sido restituidos con un detalle mucho mayor que el que puede observarse en los convenios
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urbanisticos, alcanza los 92.175,53 m?, frente a los 89.934 que sumaban las superficies
estimadas en los convenios. Esto supone una diferencia de 2.241,53 m2.

La superficie del parque urbano es ligeramente inferior a la estipulada en el PGO (37.744,60 m?
en el PEO por 37.933 m? previstos por el PGO); sin embargo, 5.126 m? de dicho espacio estan
dedicados a viario que atraviesa el parque, por lo que la dimensién real del espacio libre es
mucho mas reducida y se quedaria en unos 32.600 m?.

En la siguiente imagen se representa una superposicidon de la representacion de la ordenacion
prevista por el PEO y el limite final previsto por la modificacién menor.

i.ﬁ_ s

¥

=

La superficie de equipamiento docente prevista por el PEO es también inferior, 7.371 m? frente
a los 8.429 previstos por el PGO; la Unica cifra que se mantiene inalterable es la destinada a
equipamiento sanitario asistencial con 1.610 m2, denomindndose ahora socio sanitario.

Por ultimo, se incrementa la superficie del suelo destinado a viario, qué pasa de 5.564 m? a
8.615,5 m?. Si a este viario le sumamos el viario incluido en el parque urbano, esta superficie se
incrementaria hasta situarse por encima de los 13.700 m2.

En definitiva, los numeros relativos se modifican en el PEO. Las cesiones suponen 52%,
aumentado en 2,4 puntos respecto a la version del PGO. De éstas el Parque Urbano sigue siendo
el de mayor impronta territorial con un 35,4% de la superficie total, perdiendo 6,2 puntos
porcentuales respecto a la propuesta del PGO. El cambio en la ocupacién del suelo por parte del
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viario es el cambio mas significativo pasado del 6,2% del PGO a un 15,0% en el PEO. En el caso
de suelo asistencial, mantiene la misma superficie, lo que implica una disminucién al 1,7% al
aumentar la superficie total del ambito ordenado.

La ordenacidn establecida tanto a través del PGO como del PEO configura un esquema en el que
las parcelas mas llanas y accesibles estan destinadas a los usos residenciales y de equipamiento,
mientras el parque urbano se conforma a partir de los restos menos favorables para la
urbanizacién. Por otra parte, la parcela destinada a equipamiento sociosanitario se encuentra
en una ladera de fuerte pendiente, junto a dos de las parcelas destinadas a viviendas, lo que
dificulta el acceso y la disposicién de la edificacién.

En el modelo propuesto la rigidez en la configuracién de las manzanas de adosados lleva a
establecer vias con pendientes bastante elevadas, que superan el 10% en algunos tramos. Se
aprecia que el esquema previsto establece usos residenciales en el interior de la huella sonora
del aeropuerto de Los Rodeos.

3.3 OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

Los objetivos de la Modificacion Menor son claros, y han sido ya expuestos al tratar del objeto
de la modificacién:
- Aumentar la oferta de residencia para grupos particulares de poblaciéon que requieren
de soluciones residenciales (mayores, estudiantes, bajos ingresos) especificas.
- Aliviar los requerimientos de residencia a precios asequibles mediante un aumento de
la oferta residencial destinado a los grupos mencionados.
- Mantener la superficie de espacio libre y darle una configuracién que optimice su
caracter de espacio libre para el uso recreativo y deportivo del nucleo de Geneto.
- Maximizar la superficie dedicada al equipamiento comunitario destinada tanto a los
habitantes del ambito como al resto del barrio y de la ciudad.
- Minimizar la superficie ocupada por edificaciones y viarios, y con ello el consumo de
recursos naturales y, particularmente de suelo.
- Mejorar la gestion de los residuos, el agua y la energia y reducir de este modo el
consumo de recursos naturales con respecto al modelo del planeamiento vigente.

Estos objetivos se enmarcan en el principio constitucional de desarrollo sostenible mejorando
la integracion de las actuaciones en el medio fisico y disminuyendo el impacto que produce la
implantacion, impacto que es, como se deduce de la Evaluacién de Impacto realizada, menor
que el que causaria la implantacién de la propuesta del planeamiento vigente. Esto es asi por
varias razones:

- Mejorala cohesidn social, y, en general, el nivel de vida de la ciudadania proporcionando
una oferta de alojamiento para grupos particulares de poblacidon (mayores, estudiantes,
bajos ingresos) que requieren de soluciones residenciales especificas, lo que influye en
el tamafo de la oferta de vivienda y, por consiguiente, en los precios de dicha oferta
(apartado 5.2.ay d de la Ley 4/2017).

- Ocupa menor cantidad de espacio por el viario, mucho menor que la que requiere la
urbanizacién de bloques de viviendas, y por la edificacidn, que se concentra en edificios
de mayor altura y menor ocupacién. (apartado 3 del articulo 3 y 2b y 2e del articulo 5
de la Ley 4/2017).

- La disposicidn del espacio libre ocupa los espacios de relieve mas llano y presenta una
continuidad muy superior a la que presenta el espacio libre en el planeamiento vigente,
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donde el parque se compone de los retazos que dejan en su entorno las parcelas
edificables (apartado 2b y 2e del articulo 5 de la Ley 4/2017).

La naturaleza de los usos de residencia comunitaria propuestos facilita la gestion de
residuos, el consumo de agua y de energia, el aprovechamiento del agua de lluvia y la
produccién de energia a partir de fuentes renovables; con ello se reduce el consumo de
recursos naturales (apartado 2 del articulo 3 y apartado 3 del articulo 4 de la Ley
4/2017), se aumenta la eficiencia del uso de los recursos naturales y se fomentan
tecnologias que contribuyen (...) a mitigar el impacto de la huella de carbono (apartado
2 del articulo 3 de la Ley 4/2017).

En lo que se refiere a los principios del planeamiento urbanistico (art 5.2 de la LSC), la propuesta

se atiene a los siguientes:

Inserta en el tejido urbano un conjunto de equipamientos, dotaciones y espacios libres
que satisfacen necesidades de la poblacidn a distintos niveles.

Mejora las condiciones de acceso a la vivienda, al crear una oferta destinada a grupos
concretos de la poblacién que disminuira la presion de la demanda sobre el conjunto de
la oferta residencial, especialmente en el casco de la Laguna (Apartado d).

Combina usos de manera funcional para crear un entorno seguro, saludable,
energéticamente eficiente y universalmente accesible (Apartado b).

Localiza usos de interés publico y equipamientos en el tejido urbano en un lugar
facilmente accesible y muy bien localizado frente a las zonas servidas (Apartados b y e).

En lo que se refiere al concepto de ecobarrio, la propuesta se atiene a los principios enunciados

en el capitulo 12 de la Memoria Informativa como claves para identificar una iniciativa de esta

naturaleza:

Aumenta la densidad de poblacidn, facilitando la accesibilidad a los servicios publicos y
la implantacién de un sistema de transporte publico eficiente.

Integra el espacio libre publico con el espacio libre privado que rodea las residencias,
concibiendo la actuacién como un gran espacio libre en el que se inserta la edificacion
(residencial desde el punto de vista del uso, bien que desde el punto de vista urbanistico
sea dotacional).

El modelo de transporte estda basado en el transporte publico, tanto por las
caracteristicas de los usuarios como por la magnitud de la intervencién. Que permite
crear un nodo de transporte de cierta relevancia.

Las propuestas reducen la ocupacién de suelo, como recurso clave que sustenta los
componentes bidticos del sistema natural, y permiten la expansion del espacio de
parque. Por otra parte, el disefio unitario del conjunto permite prever la introduccion
de mecanismos de captacidon de agua, produccion de energia a través de fuentes
renovables, ahorro de agua y energia, y reduccion y reutilizacién de residuos.

Con respecto al plan especial que se modifica, la propuesta introduce cambios, que se analizan

mas en detalle en el capitulo 11 en materia de ocupacion de suelo, Gestidén de residuos y del

ciclo del aguay de generacidn y consumo de energia, equidad inter e intrageneracional, espacios

libres, dotaciones y equipamientos, satisfaccion de necesidades de residencia, generacién de

tréfico y generacidon de empleo y actividad econdmica.

Modificacion Menor PGO de La Laguna Ambito de Montaiia del Drago
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4 EL ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS
ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

4.1 ALCANCE DE LA MODIFICACION

Una vez definidos los objetivos de la modificacion y al objeto de conocer el alcance la de la
misma se analizan los criterios marcados en los articulos 163 y 164 de la LSENC.

En el caso del articulo 163 (causas de la modificacidn sustancial), en su punto 1 define lo que se
entiende como modificacién sustancial de los instrumentos de planeamientos, ofreciendo tres
posibles situaciones:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacién establecido en los mismos
mediante la elaboracién y aprobacién de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacién,
por si mismas o en unién de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un
incremento superior al 25% de la poblacién o de la superficie de suelo urbanizado del
municipio o dmbito territorial.

¢) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacidon de nuevos sistemas
generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la
reclasificaciéon de suelos rudsticos como urbanizables, en el caso del planeamiento
urbanistico.

Como se ha descrito la modificaciéon evaluada prevé de forma exclusiva ordenar el SUNCU de
Montafia El Drago, modificando las determinaciones vinculadas a los usos del PGO y PEO sobre
este espacio, pero no desarrollar un nuevo modelo de ordenacion. Por lo tanto, no se cumple
con el requisito a).

Como se verd posteriormente el desarrollo de la modificacién no supone un aumento del 25%
de la poblacién vy la superficie es la misma prevista por el PEO con unos ajustes en el limite
basados en un reconocimiento de las propiedades afectadas descritas en los convenios. La
resolucidn de estas discrepancias es explicada en el borrador de la Memoria de Justificativa que
acompafia este documento ambiental (apartados 1.3 Ambito). No es de aplicacién el supuesto
b).

Por ultimo, al no haber reclasificaciones de suelo rustico no es de aplicacidn el supuesto c).

Por tanto, en cuanto al caracter, se trata de una modificacion menor del planeamiento, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 164 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias (en adelante LSENC), por cuanto se propone una modificacién del plan que no esta
incursa en ninguna de las causas de modificacién sustancial enumeradas en el articulo 163 de la
citada ley.

4.2 CONTENIDO DE LA MODIFICACION

La ordenacidn propuesta viene derivada directamente de los objetivos que se pretenden
alcanzar con la modificacién de planeamiento:
- Aumentar la oferta de residencia para grupos particulares de poblaciéon que requieren
de soluciones residenciales (mayores, estudiantes) especificas.
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- Aliviar los requerimientos de residencia a precios asequibles mediante un aumento de
la oferta residencial destinado a los grupos mencionados.

- Mantener la superficie de espacio libre y darle una configuracién que optimice su
caracter de espacio libre para el uso recreativo y deportivo del nucleo de Geneto.

- Maximizar la superficie dedicada al equipamiento comunitario destinada tanto a los
habitantes del ambito como al resto del barrio y de la ciudad.

- Minimizar la superficie ocupada por edificaciones y viarios, y con ello el consumo de
recursos naturales y, particularmente de suelo.

- Mejorar la gestion de los residuos, el agua y la energia y reducir de este modo el
consumo de recursos naturales con respecto al modelo del planeamiento vigente.

Los criterios seguidos para facilitar la consecucién de los objetivos propuestos son los siguientes:
- Daratodalazona un tratamiento uniforme de ciudad verde compatible con el concepto
de ecobarrio, tal como ha sido expuesto en el apartado 12 de la Memoria Informativa,
gue hasido uno de los principios rectores de los promotores desde el inicio del proyecto.
- Reducir los espacios destinados a viario e incluirlos a través de su tratamiento superficial
y arbolado en la propuesta.
- Concentrar la edificacién con el objetivo de reducir la ocupacion y optimizar el uso del
suelo.

Siguiendo los criterios mencionados, la propuesta se conforma como un gran espacio de uso
publico que se desarrolla entre los dos viarios que limitan el dmbito por el Este y el oeste,
configurado por cuatro grandes parcelas:
- Un gran espacio libre con la categoria de Parque deportivo que une las dos vias,
configurando el entorno en el que se desarrollaran el resto de los usos.
- Dos grandes parcelas con uso de equipamiento privado.
- Una parcela de cesidn con destino a complejo sociocultural, asistencial y deportivo.

El parque deportivo local, con sus 3,6 has, sera el mayor espacio libre de la zona y constituye un
elemento fundamental de la imagen vy el cardcter del lugar, configurando un espacio verde y
arbolado acorde con el principio de ecobarrio. Su disposicion permite multiples recorridos
circulares a partir de las conexiones peatonales que se establecen a su través entre el camino
de San Miguel de Geneto y el SGRV-16.

Las parcelas de equipamiento, situadas al norte y al sur del acceso existente a la montafia,
ocupan las vertientes menos accidentadas de la montaiia.

La parcela dotacional se localiza en el corazén del parque deportivo, en una zona llana situada
sobre el SGRV-16, con muy buena accesibilidad y excelentes vistas, donde se localizaria un
complejo multifuncional que combinaria usos deportivos (piscina, gimnasio), socioculturales
(local social) y asistenciales (centro de dia, dispensario médico).

En el cuadro que se adjunta a continuacidn se exponen las superficies de las parcelas y los usos
e intensidades a ellas ligados, y en los parrafos siguientes se describe la ordenacién propuesta y
la manera en que dicha ordenacion modifica la ordenacion vigente.
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SUPERFICIES, USOS Y APROVECHAMIENTOS SEGUN PROPUESTA
PARCELAS SUPERFICIES PARCELAS EDIFICABILIDAD EDIFPIEQEIIEIADAD ESPACIOS LIBRES g g *2
o
USO GLOBAL uso CESIONES PARCELAS SANITARIO- DOCENTE DOT/ACIONAL PARQUE OTROS VIARIO E E 5
PORMENORIZADO PRIVADAS ASISTENCIAL PUBLICO DEPORTIVO 8«
DOCENTE Eap*(5)DO 20.986,08 33.577,73] 1.119
SANITARIO-ASISTENCIAL EA*(5)SA 23.830,04] 38.128,06 1.089
ESPACIO LIBRE ELPD 36.481,32 36.481,32]
ESPACIO LIBRE ELAj 697,87 697,87
COMUNITARIO EA(4)SC** 3.200,00) 4.256,00]
VIARIO 9.366,21 9.366,21]
TOTAL 49.745,40 44.816,12| 38.128,06 33.577,73 4.256,00| 36.481,32| 697,87 9.366,21] 0,7583( 2.209
94.561,52 71.705,79 4.256,00 37.179,19 9.366,21

*Ratio de 30 m2 para el equipamiento Docente y 35 para el equipamiento Sanitario-asistencial
**Complejo Dotacional multifuncional integrado en el Parque Deportivo

En este apartado se realiza un resumen de los contenidos descritos de forma detallada en el
apartado 2 de la Memoria Justificativa de la modificacion menor. En esta Memoria Justificativa
se da respuesta al mismo epigrafe que se describe en el articulo 29 de la LEA. La Memoria
justificativa ordena el contenido en los siguientes puntos:

a) Modificaciones de la ordenacion estructural (punto 2.1)
b) Modificaciones de la ordenacién pormenorizada (punto 2.2)

4.2.1 Modificaciones de la ordenacion estructural

La Modificacion Menor se aborda con la intencidon de dar una respuesta Unica a la ordenacion
de la zona, resolviendo desde una sola figura de planeamiento la totalidad de la ordenacidn del
ambito y planeando un cambio en profundidad que abarca todos los aspectos de la ordenacion;
a este respecto se plantean cambios en la ordenacién estructural referentes a la clasificacion de
suelo, delimitacién del ambito, calificacion de los sistemas publicos y edificabilidad.

a) Respecto a la clasificacion de suelos

Como se ha dicho, la propiedad desea modificar en profundidad las condiciones que establecia
el PGO y el PEO vigentes, dado que mantenerlas la calificacion de SUNC, implicaria atenerse a
los convenios que respaldaban esa categorizacidn. Esta circunstancia ha llevado a la propiedad
a optar por un cambio en la clasificacién de suelo, para clasificarlo como Suelo Urbanizable
Sectorizado Ordenado. De este modo, los convenios pasan a ser una referencia que se respetara
en la medida de lo posible, procurando mantener las cesiones, pero cambiando los usos y
aumentando la edificabilidad dentro de los limites establecidos por el PGO y de lo que aconseja
la realidad del lugar.

La reclasificacién del suelo como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado conlleva la supresion
de la remision de la ordenacién pormenorizada a un Plan Especial de Ordenacién; la
Modificacién Menor dotara de ordenacién pormenorizada al &mbito de forma directa.

b) Respecto al dmbito de ordenacién
Por otro lado, se producen ligeros cambios en las dimensiones que afectan a sus bordes, tal y
como se ha descrito en el apartado 4 AMBITO DE LA MODIFICACION. Esta reconsideracién del
ambito supone incluir en el mismo:
- 366,97 m2 que en la actualidad estan clasificados como suelo urbano consolidado
edificable de acuerdo a la normativa de edificacién mixta (EM(2)RS), con una
edificabilidad de 366,97 m2 de techo.
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- 782,78 m2 de suelo urbanizable incluido en el sector de suelo urbanizable Sectorizado
No Ordenado (SUSNO) Geneto 2; dicho sector tiene una edificabilidad media de 0,8
m2/m?2.

- Una superficie de 3.564 m2 de la franja de proteccion del SGRV-16 que los convenios
originales y el Plan Especial de Ordenacidn vigente incluyen en el Suelo Urbano No
Consolidado ordenado por el PEO Montafa del Drago y que en los planos de ordenacién
1:5.000 del PGO 2000 y de la ABPGO 2004, figuraban como Suelo Urbanizable Ordenado
(SUSO) que cubre el SGRV-16.

Se incorporan por tanto al ambito, de acuerdo a la delimitacidon que figura en la ABPGO 2004,
4.417 m2, Sin embargo, hay que tener en cuenta que de esta superficie, 3.564 m2 formaban
parte de los suelos objeto de los convenios y del ambito ordenado por el Plan Especial Montafia
del Drago. En el plano adjunto en la pagina siguiente y en los planos adjuntos a la Memoria
Informativa pueden observarse las discrepancias sefialadas entre los distintos planes que han
ordenado el dreay la solucién que se propone.

¢) Respecto a la calificacién de los espacios libres
En este apartado, se elimina la calificacion de sistema general del espacio libre que preveia el
planeamiento vigente como SGPU-9, el espacio libre pasa a ser sistema local de Parque
Deportivo.

d) En materia de edificabilidad
La reconsideracidon de la ordenacion de la zona conlleva la necesidad de homogeneizar su
aprovechamiento con respecto al del resto de los sectores de suelo urbanizable del plan, para
dar cumplimiento al articulo137 B c) de la LSCque en su apartado c)) dispone que el plan debera
determinar:

(...)el aprovechamiento urbanistico mdximo, con base en el establecimiento de los
correspondientes coeficientes de ponderacion, de las unidades de actuacion de dmbitos
de suelo urbano no consolidado y sectores de suelo urbanizable, que no podrdn diferir
en mds del 15% para cada nucleo o drea territorial de similares caracteristicas delimitado
por el plan general.

Los aprovechamientos urbanisticos del suelo urbanizable del plan vienen definidos en la tabla
de la pagina 28 de la Memoria de Gestidn del plan.

En dicha tabla se observa como a la zona de Geneto se le asigna un coeficiente de localizaciéon
de 0,9, salvo al sector Geneto 7 por su proximidad al anillo insular viario, y como los
aprovechamientos de los sectores se encuentran entre 0’72 y 0’80. Siendo el aprovechaminto
maximo de 0’80 m2/m2, el minimo no podra ser inferior a 0,68 m2/m2 para cumplir la diferencia
del 15% que establece este articulo. Dado que los sectores de Geneto tienen un coeficiente de
situacién de 0,9. La edificabilidad del sector no podra ser inferior a 0,7556 m2/m?2.

4.2.2 Modificaciones de la ordenacion pormenorizada

En cuanto a la ordenacién pormenorizada, la alteracidon es completa, y afecta a los usos globales
y compatibles; a la distribucidn de las parcelas y usos en el ambito, a las tipologias edificatorias
y a la estructura de accesibilidad.
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a) En materia de Usos

En materia de usos, se plantea sustituir el uso residencial colectivo que recoge el planeamiento
vigente por los de equipamiento docente y socio-sanitario en dos vertientes: residencia
universitaria y residencia geriatrica. Se trata de un cambio que trata de dar respuesta a las
grandes necesidades que con respecto a ambos tipos de equipamiento presenta el municipio y
la isla. Desde este punto de vista el cambio se presenta como favorable al interés publico, dado
que viene a solventar unas necesidades mucho mas acuciantes que las de vivienda colectiva de
promocién privada destinada al mercado libre.

= L\ 7 TR T T |

Propuesta de ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor
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La propuesta, que ofrece servicios de gran demanda a nivel municipal en una superficie total de
44.816,12 m2 de suelo, incrementa de manera decisiva el suelo de equipamiento, tanto con
respecto al Plan General de Ordenacién (8.429 m2) cdmo al Plan Especial (0 m2).

Este cambio de uso obliga a una completa reconsideracién de la ordenacion del ambito de
ordenacion. Evidentemente las tipologias a utilizar son completamente diferentes a la
edificacidn colectiva en pequefias manzanas que utilizaba en el planeamiento vigente. Si el plan
vigente prevé 19 manzanas de vivienda colectiva, subdivisibles a su vez en un ndmero
indeterminado de parcelas, la nueva ordenacion estaria basada en edificaciones de residencia
comunitaria de dimensidn considerable, ubicadas en dos grandes parcelas.

b) Los suelos de cesion
La ordenacion estd condicionada por uno de los objetivos de referencia de la ordenacion:
mantener la superficie de cesiones. En este sentido la superficie de parque es ligeramente
inferior a la que estipula el Plan General (37.179,19 frente a 37.933 m2) mientras que a la
superficie de dotacional publico se le asigna el doble de la superficie que estipula dicho plan
(3.200 frente a 1.610 m2). Globalmente, la superficie de cesidon destinada a dotaciones y
espacios libres es superior a la estipulada por el Plan General de Ordenacidn en unos 846,19 m2.

En lo que se refiere al Plan Especial de Ordenacidn, la superficie de espacio libre prevista en la
propuesta es muy superior (37.179,19 frente a 32.618,37 m2), en cambio, la superficie
dotacional publico es muy inferior (3.200 frente a 8.981,77 m2). Globalmente, la superficie de
cesién destinada a dotaciones y espacios libres (40.379,19 m2) por la modificacion es inferior a
la estipulada por el Plan Especial de Ordenacion (41.600,14 m2) en 1.220,95 m2.

Sin embargo, la solucidn propuesta presenta notables ventajas comparativas en relacién con la
ordenacion que plantea el Plan Especial vigente. A este respecto sefialar que la propuesta asigna
a espacio libre las parcelas mas favorables desde el punto de vista topografico, ademas integra
una gran parcela destinada a equipamiento comunitario de caracter multifuncional en la que
destaca el equipamiento deportivo. Por otra parte se crean una serie de recorridos que permiten
circular por el parque en rutas circulares evitando la interferencia con el trafico rodado.

En lo que respecta a la tipologia de los espacios libres, la modificacién de planeamiento se dirige

SUPERFICIES, USOS Y APROVECHAMIENTOS SEGUN PROPUESTA
PARCELAS SUPERFICIES PARCELAS EDIFICABILIDAD EDIFIC.AEILIDAD ESPACIOS LIBRES S g b
PUBLICA 2 o <
_ uso - - PARCELAS SANITARIC- DOTACIONAL PARQUE - VIARID E E g
US0 GLOBAL CESIONES - o DOCENTE . OTROS = =
PORMENCRIZADO PRIVADAS ASISTENCIAL PUBLICO DEPORTIVO o
DOCENTE Eap*(5)D0 30.985,08 33.577,73) 1113
SANITARIO-ASISTENCIAL EA*(S)5A 23.830,04 38.128,06 1.083
ESPACIO LIBRE ELPD 36.481,32 356.48137
ESPACIO LIBRE ELPD** 0,00]
ESPACIO LIBRE ELAj 637,87 637,87
COMUNITARIO EA[4)SC*** 3.200,00 4.256,00|
VIARIO 9.366,21 9.366,21
TOTAL 20.745,30] 44.81612] 3812806 33577,73 4.256,00] 36.481,32] 697,87] 0.366,21] 0,7583] 2.209
94.561,52 71.705,79 4.256,00) 37.179,19 9.366,21

*Ratio de 30 m2 para el equipamiento Docente y 35 para el equipamiento Sanitario-asistencizl
**Paatonales en Parque Deportivo

***omplejo Dotacional multifuncional integrado en el Pargue Deportivo

hacia unos segmentos de poblacién (joven universitaria y mayores), con altos requerimientos
de espacios deportivos, que aumentaran de modo significativo su peso tanto en el ambito de
ordenaciéon como en su entorno. La prevision de este cambio poblacional hace el Parque
Deportivo haya sido considerado como el tipo de espacio libre mas adecuado para el ambito de
la modificacidn.
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¢) Las parcelas edificables
Las circunstancias mencionadas en los apartados anteriores condicionan de forma decisiva la
posicidon de las parcelas edificables, ya que solo quedan dos zonas aptas para la edificacion, las
laderas mas suaves que se extienden a norte y sur de la montafia, separadas entre si por el
colegio Acaman. En estas zonas se ubican los usos de equipamiento previstos. En el norte, mas
expuesto a las inclemencias del tiempo, se sitla la residencia universitaria. En el sur, al resguardo
de los vientos dominantes, la residencia geriatrica.

d) La normativa de aplicacion
Como se ha dicho, la edificabilidad es una de las variables de ordenacion a modificar para
adaptar el aprovechamiento medio del sector a las especificaciones en materia de
aprovechamiento medio del PGO vigente. Para ello es preciso aumentar la edificabilidad de las
parcelas edificables hasta alcanzar los 1’6 m2/m?2.
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Representacion grafica indicativa de la solucidn propuesta a nivel de urbanizacidn y edificacion.

Sin embargo, las tipologias previstas para el uso dotacional por la AB PGO 2004 prevén una
edificabilidad maxima en parcela de 1'33 m’/m2. Para alcanzar los 1’6 m2/m2 es preciso
modificar las normas incluidas en la seccion 182 de la Normativa Urbanistica del plan EAp(n)SA
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y EAp(n)DO. En dicha seccién se modifican los apartados 2, 5 y 8 del articulo 182 de la normativa
(modificaciones resaltadas en rojo, negrita y subrayado), con lo que dicho articulo quedaria
como sigue:

1-. La longitud horizontal mdxima no procede.

2-. La altura mdxima sobre rasante (numero de plantas), serd de dos, tres, cuatro o cinco
plantas, en funcion del nimero que aparezca entre paréntesis en la etiqueta.

3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en numero de plantas.
4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de siete metros y veinte centimetros (7,20 metros),
para dos plantas, diez metros y sesenta centimetros (10,60 metros) para tres plantas, de
catorce metros (14 metros) para cuatro plantas y de diecisiete_metros y cuarenta

centimetros (17,40 metros) para cinco plantas. Las condiciones relativas a la medicion

de la altura vienen definidas en el anexo 2, “Términos”.

6-. La altura mdxima de coronacion serd tres metros y cincuenta centimetros (3,50
metros) medidos desde la cara inferior del ultimo forjado, debiéndose tener en cuenta
las condiciones establecidas para las construcciones sobre la altura mdxima del anexo 2,
“Términos”

7-. La ocupacion mdxima en planta serd el 60% de la superficie neta de la parcela
edificable, salvo en las tipologias de 5 plantas de altura mdxima, que serd del 50%.

8-. La superficie edificable mdxima vendrd determinada por el coeficiente de
edificabilidad, que serd de 1,60 m?*c/m?s para cinco plantas 1,33 m?c/m?s para tres y

cuatro plantas y de 1.00 m?/m?s para dos plantas.

Esta modificacién de la normativa permite aumentar el aprovechamiento de las parcelas
disminuyendo la ocupacién, con lo que se optimiza el uso del suelo disponible y se mantiene una
superficie de espacio libre publico y privado que resultaria imposible mantener con una inferior
intensidad de uso en parcela.

Estas tipologias, con una edificabilidad de 1,6 m2/m2, permiten concentrar en una parte
relativamente reducida de la parcela toda la edificacién; una solucién que permite salvaguardar
las zonas mas pendientes y/o mas valiosas desde el punto de vista paisajistico, que se veran
integradas visualmente en el paisaje circundante. El incremento de edificabilidad resultante:
71.705,79 m2 frente a 45.277 del plan vigente, se justifica por el mayor interés social del
equipamiento propuesto, que viene a paliar, como hemos expresado reiteradamente, las
notables carencias que la isla tiene en cuanto al tipo de residencias previstas.

e) Las soluciones de accesibilidad
El planeamiento vigente basa su propuesta en una via interna que circunda el dmbito y permite
trazar un anillo circulatorio con la TF-263 y en un conjunto de vias secundarias que permiten
acceder a la edificacidn; esas vias secundarias computan como espacio libre en los cuadros
resumen de la ordenacién del PEO Montafia del Drago. Este esquema consume una gran
cantidad de espacio para satisfacer las necesidades de acceso de las manzanas de edificacion.

El esquema disefiado por la propuesta de la Modificacion Menor es completamente diferente al
descrito para el planeamiento vigente. La propuesta de accesibilidad rodada esta basada, por el
momento y en tanto no se desarrolle el SGRV-16 y las conexiones entre la TF-263 y el citado
sistema general y el camino de San Bartolomé de Geneto, en la utilizacién del Camino de San
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Miguel de Geneto (TF-263) como Unica via de comunicacidn que une el ambito con el resto de
la red de la isla, y en la creacién de dos ejes perpendiculares a la citada via y que dan acceso a
cada una de las parcelas previstas y al parque. Las disposiciones con respecto a estas tres vias
son las siguientes:

- La TF-263 se acondiciona al uso previsto mediante tres acciones que tienden a
compatibilizar el servicio a los usos previstos en el sector con el minimo de interferencias
con el trafico de paso:

- En primer lugar se prevé una ampliacién de la via y de las aceras en la parte norte
del sector, de modo que se creen aparcamientos y zonas de acceso a la edificacion.

- Ensegundo lugar se prevé un apeadero destinado a las lineas de transporte publico
en direccion a La Laguna, frente al que hoy existe para el transporte publico en
direccidn sur.

- Por ultimo se plantea un enlace entre la via situada en el limite sur del sector y el
camino de San Miguel de Geneto que integra la entrada al Colegio Achaman.

- Un primer eje perpendicular a la TF-263, no previsto en el planeamiento da acceso a la
parcela situada al norte y a la parte principal del parque y al complejo dotacional que se
integra en el mismo. Este eje, que se concibe arbolado y con tratamientos de integracién
en el parque lleva consigo un aparcamiento en bateria con una capacidad de 90
vehiculos en superficie. Desde esta via se accedera a los aparcamientos subterraneos
ubicados bajo la residencia universitaria y bajo el complejo multifuncional.

- Elsegundo eje perpendicular a la TF-263 coincide en lineas generales con el previsto en
el PGO para unir dicha via con el SGRV-16. Conservando su seccion se le ha dado un
trazado ligeramente mas sinuoso, que se adapta a los bordes de la propiedad con lo que
la via gana en calidad paisajistica y la velocidad de transito disminuye, al tener una
visibilidad mas limitada. Este eje se propone con carriles de 3 metros, una franja de
aparcamiento en linea de 2 metros de ancho a un lado con una capacidad aproximada
de 50 vehiculos y aceras de 2 metros a cada lado. Desde esta via se accederd a los
aparcamientos subterraneos situados bajo el edificio de la residencia.

La accesibilidad por transporte publico estad garantizada por el transito por la carretera TF-263
de la linea 55, que cada 20 minutos enlaza la parada 2127 (Rodriguez Galvan) con el
intercambiador de La Laguna, en un trayecto de 1,5 km aproximadamente. El intercambiador
estd situado junto al campus central de la Universidad de La Laguna, y permite acceder a través
de las lineas de Guagua al resto de laisla, y a través del tranvia al campus de Guajara.

La accesibilidad peatonal esta garantizada por una unica via, la carretera TF-263, dotada de
aceras que conducen a la Avenida de La Trinidad en La Laguna. Es de esperar que a corto plazo
se desarrollen conexiones transversales a dicha carretera que la unan con el camino de San
Bartolomé de Geneto, la zona comercial y el campus de Guajara. En el interior de la propuesta,
la movilidad esta garantizada por un conjunto de vias peatonales que permiten establecer
recorridos circulares que se enlazan entre si y ofrecen una multiplicidad de recorridos que unen
las diferentes parcelas y partes de la propuesta.

f) Cumplimiento de estdndares
Aun cuando el uso del ambito no es propiamente residencial, sino de equipamiento, se estima
que pueden serle de aplicacidn los estdndares estipulados para este tipo de suelo, que son los
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mas exigentes de los que especifica la normativa. En este sentido, a continuacidn, se verifica el
cumplimiento de cada uno de ellos.

Para calcular la densidad de habitantes se han calculado las ratios medias de las residencias
universitarias y de las geriatricas, analizando una muestra de proyectos o de datos de residencias
existentes disponibles en internet. Para las residencias universitarias, la ratio es de 30 m2 por
residente, de acuerdo a la muestra utilizada y que se resume en la tabla adjunta

Superficies de residencia universitarias existentes y en proyecto en Espaiia
Residencia o proyecto Localizacién Superficie m2 |usuarios M2/usuario
Colegio Mayor La Concepcidn |Valencia 3.604 130 28]
Ausias March Valencia 6.602 360 18]
Proyecto Malaga 15729 534 29
Proyecto Alcala 12.800 330 39
Prodesur. Proyecto Madrid 23.000 600 38
Residencia en ejecucion Granada 11.594 360 32
Proyecto Corestate Sevilla 11.000 413 27
TOTAL 84.329 2.727 31

Para las residencias geriatricas la ratio seria superior, alrededor de 35 m2 por residente, dado
gue tanto los pasillos como las habitaciones y los bafios tienen que dimensionarse teniendo en
cuenta las limitaciones de movilidad de los usuarios, y el uso de camas hospitalarias. Sin
embargo no ha sido posible encontrar una muestra minimamente representativa de proyectos
con datos suficientes para hallar una ratio como en el caso de las universitarias.

Aplicando estos ratios, la densidad seria de 233,60 residentes por hectarea, algo mas de la mitad
del limite de densidad estipulado. Aun en el caso de que se aplicaran unos estandares menos
estrictos de 25 m2 por usuario para la totalidad de la superficie edificable, la densidad seria de
289 habitantes hectdrea, muy alejado aun de los 400. Para llegar a los 400 habitantes por
hectarea el estandar a aplicar seria de 18 m2/habitante. Para evitar esa eventualidad se propone
establecer en el documento final un estdandar minimo de 25 m2 por residente, que garantice una
minima calidad de las residencias y evite un exceso de densificacion.

La edificabilidad de 0,7583 m2/m2 también es muy inferior a la maxima estipulada de 1,20
m2/m?2.

El ratio de espacios libres y dotacionales publicos de la propuesta es de 56,31 m2 por cada 100
m2 construidos. El ratio de espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos, por cada 100
metros cuadrados de edificaciéon es de 118,81 m2.

Por tanto, se cumplen sobradamente los ratios establecidos en los estandares legales.

4.3 ALTERNATIVAS QUE PROPONE EL DOCUMENTO

El PGO vigente define la zona de Geneto como una zona de uso global residencial, destinada a
una urbanizacién de baja densidad, en la que predominan los adosados. El otro gran uso de
Geneto es el dotacional, orientado basicamente a los usos docentes de cardcter universitario y
sus instalaciones asociadas.

El objeto de la Modificacién Menor es, basicamente, cambiar el uso urbanistico del ambito,
introduciendo otras formas de residencia que se orienten a los grupos especificos en que se
registran las necesidades de residencia. La propuesta de la modificacién mantiene el uso
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residencial pero orientandolo hacia variantes comunitarias, con caracter dotacional, con lo que
la modificacién se encuadra plenamente en las finalidades que el PGO define para esta zona.

Se trata de un cambio que mantiene el uso residencial del area en que se encuentra, pero
dandole un nuevo caracter, una mayor intensidad y un publico objetivo muy definido. Esto
supone un cambio radical en la ordenacidn, que afecta a todos los elementos que la componen
y configura dos opciones extremas:
- La alternativa 0 que coincide con la ordenacidn actualmente vigente (ver plano en la
pagina siguiente).
- La alternativa 3 se corresponde con la propuesta que se realiza a través de esta
modificacién (ver plano en las pdaginas 49 y 51 de la memoria de ordenacién).

Pero estas alternativas no son Unicas y contrapuestas, caben multiples estados intermedios que
dan como resultados alternativas que combinan la transformacién de una parte del dmbito para
el uso de equipamiento con el mantenimiento en la otra parte del uso residencial colectivo.

Dada la existencia de dos areas de posible implantaciéon de la edificacidn, situadas al norte y sur
de la montafia, se han disefiado dos alternativas mas, que combinan el uso residencial colectivo
con el uso residencial comunitario en cada una de las areas disponibles para estos usos.

CUADRO COMPARATIVO DE LAS ALTERNATIVAS
PARAMETROS DE COMPARACION ALTERNATIVA 0* ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
PARQUE URBANO 32.872,40
PARQUE DEPORTIVO 36.591,08| 33.996,82 36.481,32]
ESPACIOS LIBRES Y OTROS ESPACIOS LIBRES 782,78 12.537,68 689,24 40.480,32 574,33 37.771,15 697,87 40.379,19
DOTACIONES SANITARIO-ASISTENCIAL 1.610,22
DOCENTE 7.272,28|
COMPLEJO DOTACIONAL 3.200,00] 3.200,00| 3.200,00|
RESIDENCIAL 37.597,59 20.400,00 22.890,45
SUELO EDIFICABLE SOCIO-SANITARIO 37.597,59 23.633,00] 44.033,00 43.876,52 23.830,04| 44.816,12
DOCENTE 20.986,07, 20.986,08|
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 36.887,54 33.864,00 37.998,15
.887,54 71.67 71.57! 71.705,7
PRIVADA EQUIPAMIENTO 36.887,5 37.812,80 676,80 33.577,71 575,86 71.705,79 05,79
EDIFICABILIDAD .
PUBLICA DOTACIONAL PUBLICO 8.882,50| 8.882,50 4.256,00] 4.256,00 4.256,00|  4.256,00 4.256,00] 4.256,00
OCUPACION* 26.274,25 24.527,00 24.495,46 24.536,06
. 700, .575,1 -409, .902,2
VIARIO 14.426,24 40.700,43 10.048,19| 3457519 12.913,94 37.405,40 9.366,21] 33.902,27
EDIFICABILIDAD MEDIA 0,3901 0,7580 0,7569 0,7583
PLAZAS/HABITANTES 910 1.927 2.069 2.209

* La superficie se ha homogeneizado con la de las restantes alternativas, por lo que la edificabilidad y la superficie de los espacios libres no coinciden exactamente con las
del Plan Especial vigente.

**Del total de la edificabilidad, suponiendo 2 plantas para el dotacional publicoy 3,2 plantas para el equipamiento privado y el residencial colectivo
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No obstante, y para adaptar el uso residencial a los objetivos de la planificacién, se propone
adoptar tipologias residenciales diferentes a las que propone el PEO, aumentando su intensidad
edificatoria, la densidad y el publico objetivo.
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Plano de ordenacién pormenorizada de la Alternativa 0.
En efecto, el PEO aplica la ordenanza de edificacion cerrada colectiva en dos plantas de altura
de una forma peculiar, que da como resultado una edificacién que tiene mas que ver con una
edificacidn abierta en blogue que con una edificacidén cerrada. Un tipo de edificacién que podria
ser compatible con una propuesta de ecobarrio, pero que tiene dos caracteristicas que resultan
contradictorias con este tipo de propuestas, la baja densidad y el exceso de viario necesario para

acceder a las viviendas.
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Esto es asi porque la ordenanza del PEO se aplica sobre unas sub manzanas (1A, 1B,...,2A, 2B),
que se situan en el interior de manzanas (1, 2, 3) de mayor extension cuya superficie se completa
con espacio libre privado y viario de acceso (Ver la Memoria del PEO y plano adjunto a

FICHA CO.7
SUPERFICIE TOTAL 21.746,61 M2
EXCEDENTES (4) 918,93M2
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 20.827,68M?
PARCELAS OCUPACION SUP. TECHO DESTINO viario Espac.libre
1 9.284,66 Equipamiento docente |1.912,89(7.371,77
2.1 1.170,00 2.106,00 Edificacion cerrada
2P
(2) 2.2 1.170,00 2.106,00 “ 8.326,79M2
2.3 1.175,59 2.116,06 “
2.4 1.109,70 1.997,46 “
3 3.216,23 Viario 3.216,23M2

continuaciéon). La superficie edificable es el resultado de multiplicar la superficie de las
submanzanas por 1,8 m2/m2, y la edificabilidad es igual a |a superficie de las grandes manzanas,
con lo que la edificabilidad de dichas manzanas es igual a 1 m2/m2.

En la ficha del Convenio 7, incluida en el PEO de Montafia del Drago podemos ver como la suma
de las submanzanas (4.625,29 m2) multiplicada por 1,8, da como resultado la edificabilidad de
la unidad (8.326,79 m2). Dicha edificabilidad sumada a las otras superficies de la unidad
(1.912,89, 7.371,77 y 3.216,23 m2) da la superficie total de la unidad (20.827,68 m2). Es decir,
que la superficie de las grandes manzanas en las que se ubican las submanzanas edificables
coincide con la edificabilidad, de donde se deduce que la edificabilidad de esas manzanas es de
1 m2/m2. De este modo, la ocupacién en parcela oscila entre el 50 y el 33%, segln que las
submanzanas tengan una edificabilidad de 2 o 3 plantas, respectivamente.

Con esta distribucidon y aplicando estas tipologias, las necesidades de viario para acceder a estas
pequefias manzanas son muy elevadas y aumentan de forma considerable la ocupacién de suelo.
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En las alternativas 1y 2 se plantea recurrir directamente a la tipologia de edificacion abierta con
destino residencial mds intensa del PGO, la edificacidn aislada de 5 plantas de altura (EA(5)CO).
Se trata de una edificacidn abierta de disposicidn libre en parcela, cuyos parametros de
aplicacion serian: edificabilidad: 1’66 m2/m2; altura maxima en numero de plantas, 5;
retranqueos de 5 metros a todos los linderos, ocupacion maxima 50%.

La disposicién de la edificacién y el espacio libre a ella asociado hace a esta tipologia compatible
con el concepto de ecobarrio que se defiende para el enclave. Por otra parte, el cambio de uso
a vivienda protegida le presta el interés publico que se busca con la iniciativa.

En lo que respecta a las dotaciones, en las alternativas 1 y 2 se mantiene el complejo dotacional
asociado a la propuesta, que cumple sobradamente con los estandares exigibles y se entiende
como la mejor manera de atender a las necesidades del dmbito, tanto del de ordenacién como
del extenso.

La ordenacion propuesta ha sido descrita en el apartado anterior, por lo que en este apartado
nos centraremos en la descripcion de las alternativas 0, 1y 2.

4.3.1 Descripcion de alternativa 0

A partir de las determinaciones resefiadas de la ABPGO 2004 se desarrollé un Plan Especial de
Ordenacién de Montafia del Drago (en adelante PEOMD) que introduce ciertos de cambios con
respecto a la AB PGO 2004 y a los convenios. Estos cambios se fundamentan en un aumento de
la superficie del ambito, derivado de una medicidn mds precisa de las parcelas y de una mejor
identificacion de sus limites, y en la consideracidon como publico del equipamiento docente, que
deja de ser privado, lo que aumenta de forma notable las cesiones del plan. Por otra parte, se
fija como tipologia de edificacion la Edificacién Cerrada de dos o tres plantas, definiendo los
parametros que las fichas de ordenacién remitian al Plan Especial.

En lo que respecta a la medicidn total, la medicidn de las parcelas, cuyos limites, de acuerdo con
lo expresado en la memoria del PEO, fueron restituidos con un detalle mucho mayor que el que
puede observarse en los convenios que integra el PGO, alcanza los 92.229.53 m2, frente a los
90.384 que sumaban las superficies estimadas en los convenios. Es preciso sefialar que el ambito
del Plan Especial sigue aproximadamente los limites marcados en los convenios, incorporando
los terrenos incluidos en la franja de proteccidn del SGRV-16 que la ABPGO 2004 clasifica como
SUSO, sin embargo, no incorpora los 576 m2 de sistema local que si incorporaba la delimitacion
de los planos de clasificacion y categorizacién de suelo de ABPGO 2004 a escala 1:5.000.

En lo que se refiere a la tipologia, el PEO emplea la tipologia cerrada de 2 (EC2) y 3(EC3) plantas
de altura.

En cuanto a las superficies de los distintos usos, destacar que el parque urbano presenta una
superficie ligeramente inferior a la estipulada en el Plan General de Ordenacidn (37.744,60 m2
en el PEO por 37.933 previstos en el PGO), sin embargo, 5.126 m2 de dicho espacio estan
dedicados a viario que atraviesa el parque, por lo que la dimensién real del espacio libre es aln
mucho mas reducida y se quedaria en unos 32.600 m2. Otro tanto sucede con la superficie de
equipamiento docente prevista por el PEO, que es también inferior, 7.371 m2 frente a los 8.429
previstos por el PGO; sin embargo, esta superficie pasa a ser de cesién por exigencia de la
COTMAC en el acto de aprobacion definitiva del plan, lo que modifica considerablemente las
condiciones del ambito. Con todo ello las superficies de cesidn destinadas a espacios libres y
dotaciones recuperan el equilibrio con respecto a lo dispuesto en el PGO.
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Plano de Zonificacién del Plan Especial de Ordenacién Montafia del Drago.
SUPERFICIES, USOS Y APROVECHAMIENTOS SEGUN PLAN ESPECIAL VIGENTE
%
PARCELAS SUPERFICIES PARCELAS EDIFICABILIDAD ED”:EABEI:;LDAD ESPACIOS LIBRES** EDIFICABI § N
uso PARCELAS DOTACIONAL PARQUE VIARIO™ LDAD é :
MEDIA | 2
CONVENIOS PORMENORIZADO CESIONES PRIVADAS RESIDENCIAL [ DOCENTE PUBLICO URBANO OTROS <
COLECTIVO 8.326,79 8.326,79] 1,0000 208]
DOCENTE 7.371,77] 7371,77| 1.912,89] 0,0000
C.0. 7 (RESIDENCIAL) VIARIO 5.129,12] 3.216,23
COLECTIVO 11.471,19] 12.177,94] 1,0616 304
UNIFAMILIAR 1.413,49 706,74 0,5000 5)
VIARIO* 1.547,46) 1.547,46]
C.0. 8 (RESIDENCIAL) PARQUE URBANO 17.779,54] 17.779,54]
COLECTIVO 15.676,07| 15.676,07, 1,0000 392
SOCIO SANITARIO 1.610,00 1.610,00]
VIARIO 5.399,39] 5.399,00]
C.0.9-Co10 VIARIO* 1.665,88 1.665,88]
(RESIDENCIAL) PARQUE URBANO 14.838,83] 14.838,83|
TOTAL 55.341,99) 36.887,54] 36.887,54 0,00 8.981,77| 32.618,37 0,00] 13.741,46|  0,4000) 910)
92.229,53 36.887,54 8.981,77| 32.618,37 13.741,46|
*Viario Incluido en parque **3,216,23 son viarios incluidos en espacios libres de parcela

***Ratio de 2,5 habitantes por vivenda para el residencial, calculando 100 m2/vivienda para el residencial colectivo y 500 m2 de suelo/vivienda para el unifamiliar

La Unica cifra que se mantiene inalterable es la destinada a equipamiento sanitario-asistencial
con 1.610 m2.
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Interpretacion de la insercion del PEO de Montafia del Drago segun el visor de planeamiento del Gobierno de
Canarias.

Por otro lado, se incrementa notablemente la superficie del suelo destinado a viario, qué pasa
de 5.564 m2 a los 13.741 m2. Esta cifra tiene en cuenta el viario que atraviesa el parque urbano
y que el plan especial incluye en dicho parque; sin embargo no cuenta el viario incluido en la
gran parcela de edificacidn colectiva situada al norte del ambito, donde las necesidades de
acceso a los bloques de vivienda obligan a disponer unos 1.787,40 m2 de viario adicionales que
se computan como espacio libre privado. Tampoco incluye el viario de acceso a la vivienda
unifamiliar que se conserva, y que sumaria unos 614,22 m2 mas. Asi las cosas, el total de viario
previsto seria de unos 16.142,62 m2.

La ordenacién establecida a través del PEOMD configura un esquema en el que las parcelas mas
llanas y accesibles estan destinadas a los usos residenciales y de equipamiento, mientras el
parque urbano se conforma a partir de los restos menos favorables para la urbanizacién. Por
otra parte, la parcela destinada a equipamiento sociosanitario se encuentra en una ladera de
fuerte pendiente, junto a dos de las parcelas destinadas a adosados, lo que dificulta tanto el
acceso, como la disposicion de la edificacion. Desde otro punto de vista, la rigidez en la
configuracion de las manzanas de adosados lleva a establecer vias con pendientes bastante
elevadas, que superan el 10% en algunos tramos.

4.3.2 Descripcion de alternativa 1

La alternativa 1 responde de una manera diferente a como lo hace la ordenacién propuesta al
cumplimiento de los objetivos que se pretenden alcanzar con la modificacién de planeamiento,
ya mencionados al describir la propuesta de ordenacion. Si en la propuesta se maximizaba la
creacion de equipamientos para alojar estudiantes y personas de edad avanzada, esta
alternativa mezcla la residencia colectiva destinada a grupos de poblacidn con bajos ingresos
(vivienda protegida) con la residencia destinada a personas de avanzada edad.
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De este modo se cumple el objetivo de atender a los requerimientos de residencia a precios
asequibles y, aunque la superficie dedicada al equipamiento comunitario es inferior, el objetivo
de alojar grupos de poblacion con necesidades especificas se cumple en igual medida.

Esta alternativa aumenta ligeramente la superficie de espacio libre con respecto a la ordenacién
propuesta en la medida en que aumenta la intensidad edificatoria.

Por otra parte, se produce una mejora en la gestidon de los residuos, el agua y la energia con
respecto al planeamiento vigente en la medida en que se incrementa la intensidad del uso
residencial y sustituye parte del uso de residencial colectivo por el dotacional en modalidades
de residencia comunitaria privada.

El tratamiento de los espacios como una ciudad verde compatible con el concepto de ecobarrio
se mantiene; la concentracion de la edificaciéon y la aptitud de los espacios destinados a espacio
libre es similar a la de la propuesta.

La propuesta de ordenacion de esta alternativa se conforma a partir de tres grandes unidades:

- Al norte una zona de edificacion residencial abierta EA(5)CO, cuya posiciéon y morfologia
se aproxima en su configuracién general a la planteada por el Plan Especial de
Ordenacién vigente y esta destinada a VPO.

- Al sur una amplia manzana destinada a residencia de mayores con una configuracién
similar a la que se plantea en la misma zona la ordenaciéon propuesta en esta
Modificacién Menor.

- Al Este de estas dos unidades se dispone un gran espacio libre con la categoria de Parque
Deportivo, configurando un entorno en el que se ubica un complejo dotacional con las
mismas dimensiones y funciones que el previsto en la ordenacién propuesta.

En el plano que se adjunta a continuacion y en el cuadro de la pagina siguiente se reflejan las
superficies de las parcelas y los usos e intensidades a ellas ligados
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Plano de ordenacion pormenorizada de la Alternativa 1

El parque deportivo local, de dimensiones similares a las del previsto en la ordenacion
propuesta, tendra el mismo papel fundamental que juega en ella, como conformador de la
imagen y del cardcter del lugar, configurando un espacio verde y arbolado acorde con el
principio de ecobarrio. No obstante, su disposicidn no permite la variedad de recorridos que se
plantean en la ordenacion propuesta y la mayor pendiente de los terrenos disminuye la
capacidad de uso.
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SUPERFICIES, USOS Y APROVECHAMIENTOS DE LA ALTERNATIVA 1
PARCELAS SUPERFICIES EDIFICABILIDAD ESPACIOS LIBRES 2 | % *Q
] %)
SANITARIO | SANITARIO 23 Sz
Uso TIPOLOGIA cesiones | SUEO | asistenciat | asistenciac | RESIPENCIAL] PARQUE |\ pp oo e S :| 35
EDIFICABLE | PRIVADA |DEPORTIVO = E
PUBLICA | PRIVADA 3 T
SANITARIO-ASISTENCIAL Eap(5)SA 23.633,00 37.812,80) 1.080
RESIDENCIAL EA(5)CO 20.400,00 33.864,00 847
DOTACIONAL EA(5)SC 3.200,00 4.256,00)
ESPACIO LIBRE PARQUE DEPORTIVO 36.591,08 36.591,08
ESPACIO LIBRE OTROS 689,24 689,24)
VIARIO 10.048,19 10.048,19
TOTAL 5052851  44.033,00] 425600  37.812,80  33.864,00 36.591,08|  689,24] 10.048,19] 07580 1927
94.561,51 4.256,00) 71.676,80 37.280,32 10.048,19

*Ratio de 35 m2 para el equipamiento y 2,5 habitantes por vivenda para el residencial, calculando 100 m2/vivienda para el residencial colectivo

La parcela dotacional se localiza junto a las manzanas residenciales, manteniendo la superficie
prevista en la ordenacién propuesta pero modificando ligeramente su posicion.

El concepto viario, al igual que el planteado en la propuesta, resuelve por separado las
necesidades de acceso de las parcelas residenciales y del complejo dotacional y las de la
manzana de equipamiento, eliminando la via interior que discurre en el planeamiento vigente
por el Este del ambito y disminuyendo asi, de forma notable, la incidencia de viario rodado sobre
el espacio libre.

a) Cumplimiento de los objetivos y criterios de la modificacién
Esta alternativa mezcla la residencia colectiva destinada a grupos de poblacién con bajos
ingresos con la residencia destinada a personas de avanzada edad, con lo que se cumple el
primer objetivo de aumentar la oferta de residencia para grupos particulares de poblacién que
requieren de soluciones residenciales y el segundo, de aliviar los requerimientos de residencia
a precios asequibles para dichos grupos.

La propuesta aumenta la superficie de espacio libre, que pasa de 33.655,18 a 37.280,32 m2.
Se aumenta la superficie de equipamiento comunitarios, que pasa de 8.782,50 a 23.633 m2.

Se disminuye la superficie ocupada por edificaciones y viarios que pasa de 40.700,49 m2 a
34.575,19 m2.

Se posibilita la de mejora la gestidon de los residuos, el agua y la energia, al aumentar la
intensidad del uso residencial y su densidad, y al incluir residencias comunitarias de gestion
unificada.

b) Modificaciones de la ordenacion estructural
En cuanto a la ordenacidn estructural la afeccidn de esta alternativa es equivalente a la que
produce la ordenacién propuesta, por lo que cabe remitirse al apartado 8.2.

¢) Modificaciones de la ordenacion pormenorizada
Los cambios en la ordenacién pormenorizada, al margen de los que refleja la tabla en la que se
expresan las superficies de los diferentes usos, se refieren a la implantacion de una gran
manzana de uso sociosanitario privado, al cambio de calificacién del espacio libre, que pasa de
sistema general de parque urbano a sistema local de Parque Deportivo, al aumento de la
intensidad del uso residencial, y a la modificacién en la ubicacién, forma, dimensiones y uso
pormenorizado de la parcela dotacional, y a la ya mencionada eliminacidn de la via que discurre
por el sur de la propiedad.

d) Cumplimiento de estandares
Como se exponia en el punto 8.4, el articulo 138 de la Ley de Suelo de Canarias establece los
estandares que deben cumplir los suelos de nueva urbanizacién “Una densidad mdxima de 400
habitantes por hectdrea”, “Una edificabilidad bruta mdxima de 1,20 metros cuadrados
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edificados por cada metro cuadrado de suelo, referida a la superficie total del dmbito ordenado”,
y “Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios libres publicos,
dotaciones y equipamientos, por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Aplicando los ratios de capacidad ya mencionados en el apartado 8.4, la capacidad del ambito
para esta alternativa seria de 1.927 habitantes, la densidad seria de 203,78 residentes por
hectdrea, aproximadamente la mitad del limite de densidad estipulado. Aun en el caso de que
se aplicaran unos estandares menos estrictos de 25 m2 por usuario para la totalidad de la
superficie edificable, la densidad seria de 249,48 habitantes por hectarea, muy alejado aun de
los 400.

La edificabilidad de 0,7580 m2/m2 también es muy inferior a la maxima estipulada de 1,20
m2/m?2.

El ratio de espacios libres y dotacionales publicos de la propuesta es de 56,48 m2 por cada 100
m2 construidos. El ratio de espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos, por cada 100
metros cuadrados de edificacion privada, incluyendo el equipamiento en este concepto, es de
89,44 m2.

Por tanto, se cumplen sobradamente los ratios establecidos en los estandares legales.

e) Cumplimiento de los articulos 139y 166 de la LSC
En cuanto al articulo 139, la modificacidon no se encuentra en ninguna da las opciones que se
plantean como limite a la potestad de modificacidon del planeamiento, ya que ni los suelos a
modificar estan clasificados como suelo rustico ni se clasifican como suelo urbano consolidado,
ni se afectan conjuntos historicos.

En cuanto al articulo 166, la superficie de espacios libres no sélo se mantiene, sino que se
aumenta y cumple sobradamente los estandares de aplicaciéon a los suelos urbanizables, como
veiamos en el apartado anterior.

f) Cumplimiento de los articulos 163 de la LSCy 107 del RPC
En lo que se refiere al contenido del articulo 163 (causas de la modificacién sustancial), se
trataria de justificar que la alternativa no constituye una modificacién sustancial del
planeamiento, es decir que no cumple ninguna de las tres condiciones que dicho articulo
establece para considerar sustancial una modificacidn. En tanto en cuanto el articulo 107 RPC
se refiere al art 163 de la LSC, se considera que el cumplimiento de este ultimo implica el
cumplimiento del primero.

En este sentido, y en lo que se refiere al apartado a) del articulo, la modificacion evaluada prevé
de forma exclusiva ordenar el dmbito de Montafia del Drago, modificando las determinaciones
vinculadas a los usos del PGO y PEO sobre este espacio, pero no desarrollar un nuevo modelo
de ordenacidn para el municipio. Por lo tanto, no se cumple con el requisito citado.

Con respecto al requisito b), justificar que la propuesta de la modificacidn menor no supone un
aumento del 25% de la poblacidon del municipio resulta sencillo. En primer lugar porque las
plazas de geriatricos no suponen un aumento de la capacidad residencial permanente, dado que
se acoge a las personas del entorno cercano, y normalmente del mismo municipio, que, por su
edad, requieren de cuidados especiales que no pueden obtener en sus domicilios.

Por otra parte, el nimero de plazas previstas, por debajo de las 2.000 no alcanza un 1% de la
poblacién del municipio en 2020 (158.911 habitantes) y en los dos ultimos afios no se ha
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producido la aprobacion de nuevas modificaciones o revisiones de la ordenacién por lo que esta
modificacién no supondria un aumento mayor del 25% de la poblacién.

En lo que respecta a la superficie ordenada, es la misma prevista por el PEO con unos ajustes en
el limite basados en un reconocimiento de las propiedades afectadas descritas en los convenios.
La resolucién de estas discrepancias es explicada en apartado 3 Ambito de esta memoria. Por lo
tanto, no es de aplicacién el supuesto b).

Por ultimo, al no haber reclasificaciones de suelo rustico no es de aplicacién el supuesto c).

Por tanto, la alternativa considerada, constituye una modificacion menor del planeamiento, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 164 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias (en adelante LSENC), por cuanto se propone una modificaciéon del plan que no esta
incursa en ninguna de las causas de modificacién sustancial enumeradas en el articulo 163 de la
citada ley.

4.3.3 Descripcion alternativa 2

La alternativa 2 se plantea de una manera similar a la alternativa 1, mezclando el uso residencial
colectivo destinado a viviendas sociales con el equipamiento privado, pero en este caso para
uso de residencia universitaria. Al igual que la alternativa 1 responde al cumplimiento de los
objetivos que se pretenden alcanzar con la modificacién de planeamiento ya mencionados al
describir la propuesta de ordenacidn. Si en la ordenacidn propuesta se maximiza la creacién de
equipamientos para alojar estudiantes y personas de edad avanzada, esta alternativa mezcla la
residencia colectiva destinada a grupos de poblacidn con bajos ingresos (vivienda protegida) con
la residencia destinada a universitarios.

De este modo se mantiene el cumplimiento del objetivo de atender a los requerimientos de
residencia a precios asequibles y, si bien la superficie dedicada al equipamiento comunitario es
inferior, el objetivo de alojar grupos de poblacién con necesidades especificas se cumple en igual

medida.
SUPERFICIES, USOS Y APROVECHAMIENTOS DE LA ALTERNATIVA 2
PARCELAS SUPERFICIES EDIFICABILIDAD ESPACIOS LIBRES f@
EDIFICABI Z E
VIARIO LIDAD N <
Uso TIPOLOGIA CESIONES SUELO DOT{\CIONAL DOCENTE RESIDENCIAL| PARQUE OTROS MEDIA é E
EDIFICABLE PUBLICA PRIVADA PRIVADA |DEPORTIVO %
DOCENTE EAp(5)DO 20.986,07| 33.577,71] 1.119
RESIDENCIAL EA(5)CO 22.890,45] 37.998,15| 950
ESPACIO LIBRE PARQUE DEPORTIVO 33.996,82 33.996,82)]
ESPACIO LIBRE OTROS 574,33 574,33
DOTACIONAL EA(4)SC 3.200,00 4.256,00
VIARIO 12.913,94 12.913,94
TOTAL 50.685,09 43.876,52 4.256,00 33.577,71] 37.998,15] 33.996,82] 574,33 12.913,94] 0,7569 2.069
94.561,61 4.256,00 71.575,86 34.571,15 12.913,94

*Ratio 30 m2 para el equipamiento y 2,5 habitantes por vivenda para el residencial, calculando 100 m2/vivienda para el residencial colectivo

Sin embargo, disminuye un tanto la superficie de espacio libre con respecto a la propuesta, en
la medida en que aumenta la ocupacién por edificaciéon y viario. Claramente los requerimientos
de la edificacion colectiva en materia de accesos exigen de una mayor cantidad de viario en
detrimento de las destinadas a espacio libre.

Por otra parte, se produce una mejora en la gestion de los residuos, el agua y la energia con
respecto al planeamiento vigente en la medida en que aumenta la intensidad del uso residencial
colectivo y se sustituye en parte por el residencial comunitario, pero en menor medida que el
gue se produce en la ordenacidn propuesta.

El tratamiento de los espacios como una ciudad verde compatible con el concepto de ecobarrio
se mantiene, sin embargo, la disposicién del viario atravesando el parque fracciona el espacio
libre y disminuye su calidad.
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La propuesta se conforma a partir de tres grandes unidades:

- Al norte una amplia manzana destinada a residencia universitaria que coincide en su
configuracién con la que se propone en la misma zona por la ordenacién propuesta.

- Al sur, una zona de edificacién residencial colectiva en cinco plantas que presenta una
configuracién similar a la planteada por el Plan Especial de Ordenacidn vigente y esta
destinada a VPO.

- Al Este de estas dos unidades se dispone un gran espacio libre con la categoria de Parque
Deportivo, configurando un entorno en el que se ubica un complejo dotacional con
idénticas superficie y caracteristicas que el que incorpora la ordenacidn propuesta.

Esta disposicidn edificatoria obliga a mantener la via que, en el planeamiento vigente, une los
extremos sur y norte del ambito discurriendo por la ladera de la montafia en su vertiente Este.
En el cuadro que se adjunta en la pagina anterior se exponen las superficies de las parcelas y los
usos e intensidades a ellas ligados

El parque deportivo local, si bien tiene una dimensién inferior al previsto en la ordenacion
propuesta, tendrd el mismo papel fundamental que juega en ella, como conformador de la
imagen y del cardcter del lugar, configurando un espacio verde y arbolado acorde con el
principio de ecobarrio. No obstante, su disposicidn no permite la variedad de recorridos que se
plantean en la ordenacién propuestay la inclusién de la via rodada norte-sur fragmenta de modo
notable su morfologia.

a) Cumplimiento de los objetivos y criterios de la modificacién
Esta alternativa mezcla la residencia colectiva destinada a grupos de poblacién con bajos
ingresos con la residencia destinada a estudiantes universitarios, con lo que se cumple el primer
objetivo de aumentar la oferta de residencia para grupos particulares de poblacidon que
requieren de soluciones residenciales y el segundo, de aliviar los requerimientos de residencia
a precios asequibles para dichos grupos.

La propuesta aumenta la superficie de espacio libre, que pasa de 33.655,18 a 34.571.15 m2.

Se aumenta la superficie de suelo destinada a equipamientos comunitarios y dotaciones, que
pasa de 8.782,50 a 24.186,07 m2.

Se disminuye la superficie ocupada por edificaciones y viarios que pasa de 40.700,49 m2 a
37.409,40 m2.

Se posibilita la mejora de la gestion de los residuos, el agua y la energia, al incluir residencias
comunitarias de gestion unificada.

b) Modificaciones de la ordenacién estructural
En cuanto a la ordenacidén estructural la afeccidn de esta alternativa es equivalente a la que
produce la ordenacién propuesta, por lo que cabe remitirse al aparatado 8.2.

c¢) Modificaciones de la ordenacion pormenorizada

Los cambios en la ordenacidén pormenorizada, al margen de los que refleja la tabla en la que se
expresan las superficies de los diferentes usos, se refieren a la implantacion de una gran
manzana de uso docente privado, que sustituye a las manzanas residenciales situadas en esa
ubicacién, al cambio de calificacidon del espacio libre, que pasa de sistema general de parque
urbano a sistema local de Parque Deportivo y al cambio de ubicacién y dimensién del dotacional,
que se amplia y configura como un complejo que integra multiples funciones, y al aumento de
la intensidad del uso residencial.
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d) Cumplimiento de estandares
Como se exponia en el punto 8.4, el articulo 138 de la Ley de Suelo de Canarias establece los
estandares que deben cumplir los suelos de nueva urbanizacién “Una densidad mdxima de 400
habitantes por hectdrea”, “Una edificabilidad bruta mdxima de 1,20 metros cuadrados
edificados por cada metro cuadrado de suelo, referida a la superficie total del dmbito ordenado”,
y “Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios libres publicos,
dotaciones y equipamientos, por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Aplicando los ratios, de capacidad ya mencionados en el apartado 8.4, la capacidad del dmbito
para esta alternativa seria de 2.069 habitantes, la densidad seria de 218,82 residentes por
hectdrea, algo mas de la mitad del limite de densidad estipulado. Alun en el caso de que se
aplicaran unos estdandares menos estrictos de 25 m2 por usuario para la totalidad de la superficie
edificable dotacional, la densidad seria de 249,48 habitantes hectarea, muy alejado aun de los
400.

La edificabilidad de 0,7569 m2/m2 es muy inferior a la maxima estipulada de 1,20 m2/m?2.

El ratio de espacios libres y dotacionales publicos de la propuesta es de 52,77 m2 por cada 100
m2 construidos. El ratio de espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos, por cada 100
metros cuadrados de edificacion privada, incluyendo el equipamiento en este concepto, es de
82,09 m2.

Por tanto, se cumplen sobradamente los ratios establecidos en los estandares legales.

e) Cumplimiento de los articulos 139y 166 de la LSC
En cuanto al articulo 139, la modificacidon no se encuentra en ninguna de las opciones que se
plantean como limite a la potestad de modificacidn del planeamiento, ya que ni los suelos a
modificar estan clasificados como suelo rustico ni se clasifican como suelo urbano consolidado,
ni se afectan conjuntos historicos.

En cuanto al articulo 166, la superficie de espacios libres no sélo se mantiene, sino que se
aumenta y cumple sobradamente los estdndares de aplicacidon a los suelos urbanizables, como
veiamos en el apartado anterior.

f) Cumplimiento de los articulos 163 de la LSCy 107 del RPC
En lo que se refiere al contenido del articulo 163 (causas de la modificacidon sustancial), se
trataria de demostrar que la alternativa no constituye una modificacion sustancial del
planeamiento, es decir que no cumple ninguna de las tres condiciones que dicho articulo
establece para considerar sustancial una modificacion. En tanto en cuanto el articulo 107 RPC
se refiere al art 163 de la LSC, se considera que el cumplimiento de este ultimo implica el
cumplimiento del primero.
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Plano de ordenacion pormenorizada de la Alternativa 2
En este sentido, y en lo que se refiere al apartado a) del articulo, la modificacién evaluada prevé

de forma exclusiva ordenar el ambito de Montafia del Drago, modificando las determinaciones
vinculadas a los usos del PGO y PEO sobre este espacio, pero no desarrollar un nuevo modelo
de ordenacidn para el municipio. Por lo tanto, no se cumple con el requisito citado.

Con respecto al requisito b), justificar que la propuesta de la modificacién menor no supone un

aumento del 25% de la poblaciéon del municipio resulta sencillo. En primer lugar porque las
plazas de geriatricos no suponen un aumento de la capacidad residencial permanente, dado que

se acoge a las personas del entorno cercano, y normalmente del mismo municipio, que, por su

edad, requieren de cuidados especiales que no pueden obtener en sus domicilios.

Ambito de Montaiia del Drago
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Por otra parte, el nimero de plazas previstas, de 2.069 no alcanza un 1% de la poblacién del
municipio en 2020 (158.911 habitantes) y en los dos ultimos afos no se ha producido la
aprobacion de nuevas modificaciones o revisiones de la ordenacién por lo que esta modificacidn
no supondria un aumento mayor del 25% de la poblacién.

En lo que respecta a la superficie ordenada, es la misma prevista por el PEO con unos ajustes en
el limite basados en un reconocimiento de las propiedades afectadas descritas en los convenios.
La resolucién de estas discrepancias es explicada en apartado 3 Ambito de esta memoria. Por lo
tanto, no es de aplicacién el supuesto b).

Por ultimo, al no haber reclasificaciones de suelo rustico no es de aplicacién el supuesto c).

Por tanto, la alternativa considerada, constituye una modificacién menor del planeamiento, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 164 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias (en adelante LSENC), por cuanto se propone una modificacién del plan que no esta
incursa en ninguna de las causas de modificacidén sustancial enumeradas en el articulo 163 de la
citada ley.

4.3.4 Cuestiones ambientales de las alternativas

Sobre las cuestiones ambientales ya se han esbozado algunas cuestiones fundamentales a lo
largo de los puntos anteriores. Debemos partir de la base de que el estudio de alternativas que
se ha realizado desde la dptica urbanistica es un conjunto de alternativas donde se han valorado
distintos pasos de cambios de uso que se han ido tomando hasta llegar a la solucién final la cual
descarta totalmente el uso residencial y apuesta por esos otros usos de equipamiento
universitario y geridtrico. Se pasa de un uso 100% residencial en vivienda colectiva a un uso de
equipamiento docente y sanitario-asistencial en vivienda comunitaria. Entre la alternativaO vy la
3 que escenifican el cambio total, hay dos pasos intermedios en los que se combinan ambos
usos.

Partiendo de estas premisas iniciales se deben incluir algunos comentarios de valoracion
ambiental del conjunto de alternativas:

1.- Se debe valorar positivamente el mayor aporte de espacio verde que hacen las ultimas dos
alternativas (2 y 3). Estas alternativas contemplan la utilizacién de la zona con la topografia de
menor pendiente, facilitando el disefio de un espacio verde que preserva los mejores suelos de
la zona, y asegura un mayor control de la erosion. Esta gran bolsa de espacio verde colaborara
en la disminucion de la contaminacidn en la zona y actuard como sumidero de CO,, mejorando
la huella de carbono de este suelo urbano. En este caso las alternativas 2 y 3 deben ser las mas
valoradas.

2.- Este aumento de zona verde, tanto en el parque urbano como en las propias parcelas
privadas, asegura que se mantenga una importante superficie de suelo no sellada, manteniendo
las caracteristicas de estos suelos y su capacidad para la captacion de agua vy, por lo tanto,
colaborando en la recarga del acuifero. En este caso las alternativas 2 y 3 deben ser las mas
valoradas.

3.- Si utilizando las herramientas tecnoldgicas de uso de informacion geografica nos alejamos
espacialmente, poniendo el foco sobre toda la zona de Geneto, apreciaremos que hay mucho
suelo sin urbanizar. Espacio de antigua agricultura, con suelos de calidad que se encuentran en
estado de abandono a la espera de ser urbanizados. En este estado se produce procesos
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naturales de recuperacién de parte de la vegetacion original y alguna foranea de caracter mas
oportunista. El que existan pequefas piezas de estos espacios entre el suelo edificado, sin llegar
a ser corredores ecoldgicos, favorece el intercambio genético y la movilidad de
faunay, por lo tanto, mantiene una cierta “riqueza” ecoldgica de la zona. Que haya alternativas
gue apuesten por mayores espacios verdes ayudara en mayor medida al mantenimiento de
estos procesos. Asi que las alternativas que mas espacio libre preserven como espacio verde

seran mejores desde esta dptica. En este caso las alternativas 2 y 3 deben ser las mas valoradas.

Espacio geografico en el que se encuentra el ambito de actuacién

3.- El paso de uso residencial al uso de equipamientos de caracter colectivo, como se ha dicho
anteriormente, favorece la disminucidn del uso del automdvil privado en favor de otras formas
de transporte mas ecoldgicas. En el caso del geridtrico, sus usuarios, por lo general, no son
consumidores de vehiculo privado y, por lo tanto, salvo momentos puntuales como los
dias/horas de visita, la implantacidn de este uso favorece la disminucion del uso del automdvil.
En el caso de la residencia estudiantil, aunque sus usuarios si son potenciales consumidores de
automovil, la cercania de los centros universitarios y la dificultad de aparcamiento en los mismos
hace mas facil el traslado en bicicleta o caminando. Esta disminucion del uso del coche frente a
medios de transporte mas ecoldgico, como caminar, ir en bicicleta o en vehiculos de movilidad
personal (patinetes, monopatines, etc.), favorece la disminucion de la huella de carbono y, con
las medidas de incentivo adecuadas, se puede convertir en un ejemplo para el disefio de la
movilidad de otras zonas cercanas en el municipio. En este caso la alternativa 3 debe ser la mas
valorada.

4.- Las alternativas que prevén la implantacion del parque urbano aumentan la dotacion de
espacio publico, favoreciendo, por tanto, una mejora significativa en las condiciones de
habitabilidad y convivencia de la zona y, como consecuencia directa, en la calidad de vida de
las personas. En este caso las alternativas 2 y 3 deben ser las mas valoradas.

5.- No hay disponibilidad de datos que nos permitan cuantificar la siguiente afirmacion: los usos
previstos como objetivo de la modificacion de planeamiento (equipamiento docente en su
modalidad de residencia estudiantil y sanitario-asistencial en su modalidad de residencia de
mayores) permiten disminuir el consumo energético. Es intrinseco al propio modelo de negocio
que este tipo de instalaciones ya tengan hoy en dia como medidas habituales las instalaciones
centralizadas de calefaccion y agua caliente sanitaria, cocinas centralizadas, sistemas de
iluminacidn optimizados para el ahorra, etc. En general, un conjunto de medidas pensadas para
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el ahorro econdmico que convierten estos centros en instalaciones mas eficientes
energéticamente que un conjunto de viviendas unifamiliares. En este caso la alternativa 3 debe
ser la mas valorada.

6.- La gestidon Unica de este tipo de centros (equipamiento docente en su modalidad de
residencia estudiantil y sanitario-asistencial en su modalidad de residencia de mayores) ofrece
facilidades para tomar la decision de implementar otras medidas de ahorro como Ia
implantacion de ahorro de agua, sistemas de recogida de aguas de lluvia, utilizacién de fuentes
de energias renovables, etc. En este caso la alternativa 3 debe ser la mas valorada.

En definitiva, las alternativas 2 y 3 de la modificacién del planeamiento favorecen especialmente
una mejor implantacién ambiental, aunque es mucho mas destacado en el caso de la alternativa
3, por la gestion futura de medidas de ahorro y eficiencia energética.

5 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El documento que se evalla, dado su reducido ambito y lo limitado de sus fines, no serd objeto
de otro desarrollo que la redaccidon y ejecucion de un plan de urbanizacidn y de los proyectos de
edificacién que afecten a las parcelas edificables.

6 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES
DEL DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO.

Siguiendo lo especificado en el Anexo del RPC en este apartado se identificaran y describiran los
factores ambientales que guarden relacién con los objetivos del instrumento de ordenacidn.
Como punto de partida, se tendran en cuenta en este apartado las siguientes materias: geologia
y geomorfologia, flora y fauna, hidrologia y geomorfologia, edafologia, poblacion y perspectiva
de género, contaminacidon atmosférica, factores climaticos, cambio climatico, patrimonio
cultural y paisaje. También se describiran los problemas ambientales existentes en el ambito de
actuacion del instrumento de ordenacion, destacando la posibilidad de solucionarlos a través de
las propuestas de ordenacién planteadas.

Para el desarrollo del presente apartado se ha recurrido a la informacién disponible en fuentes
de informacién de cardcter publico, que serdn descritas en cada uno de los apartados en las que
se hayan utilizado. También se han desarrollado dos jornadas de toma de datos de campo que
serviran para complementar algunos de los datos disponibles.

El drea objeto de la modificacidn es un espacio de 98.000 m?, en su mayor parte no edificado y
sin un uso definido en la actualidad. Este espacio se desarrolla en torno a la Montafa del Drago,
un pequeiio promontorio conformado por el recubrimiento de un relieve preexistente por
potentes coladas basalticas procedentes de la dorsal de la isla. Mantiene las estructuras de
terrazas que se construyeron en tiempos anteriores con el objeto de practicas una agricultura
tradicional de secano, actualmente en abandono.

La topografia, variable segun las zonas, ha sido sometida a obras de aterrazamiento de diversa
entidad segun la pendiente con el objeto de acondicionar los terrenos para la agricultura que ya
estaban presente en los afios 60 y han perdurado hasta hoy. Los muros que se desarrollan en la
vertiente norte ofrecen mayor impronta territorial, construidos para salvar una mayor
pendiente y crear espacio cultivable. Se han conservado en un buen estado ya que posiblemente
es la zona que mas tiempo estuvo en produccién. Tras el cese de la actividad agricola, la zona

Modificacion Menor PGO de La Laguna Ambito de Montaiia del Drago



Documento Ambiental Estratégico 44

registra un proceso de recuperaciéon del medio bidtico, mas notable en las zonas que primero
fueron abandonadas, las mas pendientes, que registran un notable proceso de recolonizacién
por la vegetacion.

6.1 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Como fuente de informacién de partida se utiliza la informacién del Mapa Geoldgico de
Canarias. Este mapa se realizo mediante un convenio entre el Instituto Geoldgico y Minero
de Espana (IGME) y GRAFCAN en el afo 2003. Posteriormente en 2010 se actualizé y generé
la base de datos grafica y alfanumérica del Mapa Geologico Digital Continuo de Canarias.
Para su elaboracion se utilizd como informacion de base el Mapa Geoldgico Nacional
(MAGNA).

Segun esta fuente de informacion, la totalidad del ambito son coladas basalticas
procedentes del campo de volcanes de los Montes de la Esperanza-La Laguna, que
conjuntamente con el otro campo de volcanes del Llano de los Infantes y cabecera de La Orotava
son los que hacen que surja de forma mayoritaria la unidad volcanica mas extensa de todo el
eje del rif NE o de la Dorsal Pedro Gil. En concreto Montafia del Drago esta identifica en el Mapa
geoldgico como un centro de emisidn sin crater, que forma un pequefio conjunto con Montafia
Camapé y otro centro de emisidn desaparecido debajo de la urbanizacion Parque Guajara.

El relieve del area de ordenacién esta organizado en torno a un pequefo promontorio alomado,
con una cumbre casi plana y alargada que se extiende en direccién Este-oeste, y destaca en
medio de una ladera que desciende uniformemente hacia el Este. La cota maxima de la montafia
estd en 542 m.s.n.m. aproximadamente, mientras que la minima en el interior del ambito es de
unos 497 m.s.n.m., ofreciendo una diferencia de cotas de unos 45 metros.
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La pendiente oscila entre el 0 y el 429, y se encuentra distribuida de forma muy poco uniforme.
Al norte de la montafa, una plataforma de suave pendiente desciende hacia el Este desde el
Camino de San Miguel de Geneto. A partir de esta plataforma, una ladera de pendientes
relativamente suaves, con aterrazamientos, asciende hasta la cumbre le la montafia que se
extiende en direccién Este-oeste a modo de lomo casi llano, para descender bruscamente por
una ladera cuya pendiente supera el 30% en direccion Este y sureste.

Hacia el norte encontramos otra pendiente suave, ocupada ya en parte por el colegio Acaman
gue desciende en direccidn sureste desde el camino y los limites del colegio.

En suma, nos encontramos con tres zonas de pendientes suaves separadas entre si por areas de
pendiente algo mdas acusada, y un area de pendiente mas importante en la falda Este de la
Montafia.

Se ha creado un clinométrico especifico para la zona que se presenta a continuacién. El mapa se
ha realizado a partir del Mapa Topografico con una malla de 5x5 metros. Para cada punto se
calcula la pendiente en grados teniendo en cuenta el cambio maximo de altitud entre la celda
central y sus ocho vecinas identificando el descenso mas pronunciado. Dicho valor de pendiente

Modificacion Menor PGO de La Laguna Ambito de Montaiia del Drago



Documento Ambiental Estratégico

46

se calcula mediante la técnica de promedio maximo teniendo en cuenta una vecindad de celdas

de 3 x 3 alrededor de la celda de procesamiento.

B8 i0|;

Este mapa nos informa de manera muy detallada de la pendiente del dmbito objeto de estudio,

confirmandose las apreciaciones iniciales que se realizaron y destacando la presencia de los

muros de abancalamiento tradicionales que son los han permitido ofrecer esa sensacion de

suavidad en las pendientes medias. Si convertimos esta informacién grafica en nimeros, como

se ve en la tabla a continuacidn, se aprecia que el 60% de la superficie del drea de actuacion se

encuentra en una pendiente que oscila entre 5 y 15 grados, confirmando que es un espacio

geografico con pendientes suaves. Este perfil suave del terreno se ha consolidado a lo largo de

los afios con la intervencién humana para facilitar la agricultura en la zona. La construccion de

bancales ha permitido tener mayor superficie con pendientes asumibles para un correcto

laboreo. Los muros de bancales se observan con claridad en el mapa de pendientes presentado

y estos suponen la nada despreciable cifra del 10% de la superficie con una pendiente superior

al 20%.
Pendientes (° Ha %
0-4,9 2,64| 27,99
5-9,9 3,08| 3255
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10-14,9 1,75 18,55
15-19,9 1,04 11,02
Mis de 20 0,94 9,90
Total 9,45 100,00
Fuente: Elaboracion propia

6.1.1 Riesgo por dinamica de laderas

Teniendo en cuenta las caracteristicas de las pendientes descritas y el buen estado en que se
encuentran actualmente los muros de abancalamiento del terreno no se deduce que deben
existir riesgos vinculadas a las dindmica de laderas, aspecto este ultimo que se confirma al
observar la cartografia del proyecto riesgomap?.
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6.1.2

6.1.3 Analisis geotécnico general

Por ultimo, se ha analizado el Mapa Geotécnico de Canarias consiste en la zonificacion del
territorio insular, con las limitaciones que la escala y naturaleza de los materiales permiten, en
areas de comportamiento geotécnico mas o menos homogéneo (unidades geotécnicas) que, a
efectos de planificacién del reconocimiento geotécnico, tendran un tratamiento similar. Estas
unidades geotécnicas han sido a su vez clasificadas dentro de los grupos de terreno que define
el Documento Basico de Seguridad Estructural (DB SE-C) del Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE). Para la elaboracion de los mapas de zonificacién geotécnica del Archipiélago se ha
empleado como base la cartografia geoldgica digital del Instituto Geoldgico y Minero de Espania
(IGME) a escala 1:25.000, suministrada por Cartografica de Canarias, S.A. (GRAFCAN). En este
sentido, tomando como base las trazas cartograficas de las distintas unidades geoldgicas de la
cartografia del IGME, se establecieron un conjunto de unidades geotécnicas integrando dentro
de las mismas una o varias unidades.

2 proyecto que puso en marcha la Viceconsejeria de Politica Territorial del Gobierno de Canarias, la
Direccion General de Ordenacion del Territorio y Desarrollo Urbano de la Republica de Cabo Verde vy el
Cabildo de La Gomera, con la cofinanciacion de la Comunidad Europea a través de Fondos FEDER dentro
del programa MAC 2007-2013.
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La totalidad del ambito objeto de estudio se encuentra dentro de la Unidad IV, definida como
Coladas basdlticas sanas: Subunidad IVa y terrenos T1 para Coladas “aa” poco o nada escoriaceas
o subunidad IVb y terrenos T3e para coladas "pahoehoe" o "aa" muy escoridceas y/o con
cavidades. En el Codigo Técnico de la Edificacién (CTE) presentan el codigo T1-T3, que se
describen como Terrenos favorables o desfavorables segln presenten poca o mucha
variabilidad, poco o muy escoridceos, sin o con cavidades respectivamente.

Del andlisis de campo se confirma que nos encontramos ante un terreno sin mucha variabilidad,
bastante meteorizada en las capas mds superficiales por las condiciones climaticas de la zona asi
como el constante laboreo.

En general se puede concluir que el dmbito no ofrece elementos de interés, que lo diferencien
de forma significativa del resto del entorno, ni que impidan el desarrollo del sector. Es
interesante tener presente la distribucion de las orientaciones a la hora de valorar la distribucion
de los usos y/o las propuestas edificatorias de cara asegurar las mejores condiciones
bioclimaticas segun la orientacion.

6.2 INFORMACION CLIMATICA

La Memoria del Plan Especial de Montaia del Drago, sitia al drea de ordenacion,
bioclimaticamente, en el denominado piso infracanario, con una temperatura media anual entre
los 17 y 202C y precipitacion media anual de 300-400 mm.

En general la literatura cientifica define el piso infracanario, inferior o basal como aquel que se
encuentra entre los 0 y los 400 m. de altitud, aunque varia de unas dreas a otras en funcién de
la exposicidon a los vientos hiumedos. Se trata de un piso de vegetacion muy arido, con lluvias
inferiores a los 250 mm. anuales y con temperaturas suaves (de unos 182 y 229). Estas
condiciones no parecen ser las mds adecuadas para describir el clima de la zona.

El municipio presenta grandes diferencias de altitud que oscilan desde el nivel del mar hasta los
mas de 1.000 metros. Esto determina una sucesidn altitudinal de diferentes caracteristicas
climaticas que se ven matizadas y modificadas por la diferente orientacidn de las laderas
montafiosas. El relieve del municipio de La Laguna, se dispone transversalmente a la circulaciéon
de los vientos procedentes del nordeste, actuando como una barrera para los mismos vy
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disminuyendo la influencia de dichos vientos himedos en las vertientes orientadas al sur. Asi,
las laderas de orientacién sur muestran un ambiente mas arido que las de orientacion norte,
situadas a barlovento, y que reciben directamente la influencia de los vientos cargados de
humedad. Sin embargo, la barrera montafiosa no es absoluta y la influencia de los vientos
himedos sigue siendo importante en las crestas de las montafias y las dreas cercanas a las
cumbres, incluso de orientacidon sur. Esta diferencia entre las vertientes norte y sur hay que
matizarla debido al complejo relieve de la zona. Las areas de mayor altitud en la vertiente
meridional tienen una cierta influencia himeda del norte mientras que las inferiores presentan
unas caracteristicas climaticas propias de los litorales costeros de sotavento.

Todo el dmbito se desarrolla en la vertiente sur del municipio, descrita anteriormente, aunque
dentro del mismo varian las orientaciones como se puede apreciar en el siguiente pagina. Este
mapa de orientaciones, al convertirlo en datos numéricos, nos aporta una confirmacion de la
distribucidn de las orientaciones en el area de ordenacién. La orientacidon que predomina es la
Sur, entendida de una forma amplia (SE-S-SW) en un 60% de la superficie. Mientras que la
orientaciones Norte (NE-N-NW) suponen en torno a un 25%.

Orientacio Ha %

N 1,15| 12,15

NE 0,88 9,34

E 1,14 12,07

SE 3,20 33,88

S 2,14| 22,60

SW 0,34 3,60

wW 0,28 2,93

NW 0,32 3,43

Total 9,45| 100,00

Fuente: Elaboracién propia
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Dado el caracter alomado del terreno objeto de analisis tiene una ladera con mayor orientaciéon
al Norte y el resto del dmbito con mayor orientacion al Sur. Esto tiene implicaciones respecto a
los espacios mds soleados (siempre orientados al sur) y los espacios mds afectados por la
humedad trasladada por los vientos alisios.

Al encontrarse a escasa distancia del nucleo de poblacién de La Laguna y el aeropuerto de los
Rodeos (Entre 1,5 y 2 kildmetros) se puede considerar que las caracteristicas de viento y
humedad son similares, con los correspondientes cambios locales. En general, tendremos un
espacio orientado hacia la llegada de los vientos humedos procedentes del nordeste, aunque
con menores niveles de humedad que las laderas norte municipales. Para hacernos una idea de
la humedad, dado que no hay estaciones meteoroldgica cercanas, hemos utilizado los datos de
la estacion de la Escuela Técnica Superior de Ingenieria Agraria (ETSIA) de la Universidad de La
Laguna, disponibles a través del portal agrario del Cabildo de Tenerife (www.agrocabildo.org).
Esta estacidn se encuentra a 1,5 kildmetros aproximadamente del ambito objeto de estudio por
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lo que sus datos pueden servir para describir de forma aproximada las caracteristicas generales.
Para el analisis se han cogido los datos de los ultimos afios disponibles. Los datos se organizan
siguiendo los criterios de curso escolar y son los de 2014-2015, 2015-2016, 2016-2017 y 2018-
2019. No esta disponible el 2017-2018.

Datos de Humedad

Y T < |HRv | HRm
2014-2015 81,6| 92,9| 65,8
2015-2016 80,4| 93,0| 63,3
2016-2017 79,6| 92,3| 62,8
2018-2019 76,9| 98,7 | 23,7
Fuente: ETSIA (www.agrocabildo.org)

HR: Humedad relativa media (%)
HRM: Humedad relativa maxima absoluta (%)
HRm: Humedad relativa minima absoluta (%)

Respecto a la temperatura no existen fuertes oscilaciones térmicas a lo largo del afio, la minima
de las temperaturas minimas diarias, se encuentra en torno a los 109C, y la maxima de las
temperaturas maximas diarias en 25,49C. El clima en la zona, es por tanto moderado, templado
y suave en cualquier estacién del afio. Los datos de precipitacion y los dias de precipitacién nos
indican el marcado caracter estacional de la distribucidn de las precipitaciones a lo largo del afio.

En cuanto a la temperatura, la zona se caracteriza por un ambiente suave con temperaturas
medias anuales entre los 16 y los 20 2C. Las temperaturas medias anuales de las mdximas en
torno a los 30 y 352 y la media anual de las minimas entre 6 y 92C.

Para un andlisis mas detallado de las caracteristicas de temperaturas y precipitaciones de la zona
se han recurrido a los mismos datos de la estacion meteorolégica de la Escuela Técnica Superior
de Ingenieria Agraria (ETSIA) de la Universidad de La Laguna. Se han utilizado los mismos afios
para extraer los datos y preparar cuatro graficas — una por afio — que nos permitan tener un
breve periodo de tiempo comparado. Las graficas se organizan en el siguiente cuadro:

Ombromeétricos
[Cursos 2014-2015, 2015-2016, 2016-2017 y 2018-2019]

Temperaturas y Precipitaciones medias 2014-2015 Temperaturas y Precipitaciones medias 2015-2016

0
2
20 ! !
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Temperaturas y Precipitaciones medias 2016-2017 Temperaturas y Precipitaciones medias 2018-2019

= - =

T

Fuente: ETSIA (www.agrocabildo.org). Elaboracidn propia

En las barras de las graficas tenemos los datos relativos a las precipitaciones totales en
milimetros (mm), reflejados en la escala vertical de la derecha. Son pocos afios para un analisis
descriptivo que confirme las caracteristicas de la zona pero si ofrece una perspectiva de los
ultimos afios. En el intervalo de afios que va desde el 2014 al 2019 se confirman dos periodos
de lluvias mas destacados: el primero coincidente con los meses de octubre-noviembre, y un
segundo momento en torno a los meses de febrero marzo. El resto de meses ofrecen datos, en
general, bajos. Si analizamos los totales anuales las precipitaciones estan por encima de los 400
mms/afio (salvo el primer dato del periodo que es anémalamente alto), algo por encima de lo
previsto para el piso infracanario como ya se ha comentado y mas cercano a las caracteristicas
de un piso de transicidon, como definen varios autores, o el piso termocanario.

Datos de Precipitacion

YY" - () |
2014-2015 709,3
2015-2016 470,5
2016-2017 495,5
2018-2019 413,2
Fuente: ETSIA (www.agrocabildo.org)

Las temperaturas reflejadas se corresponden con la descripcién dada de la zona con medias
mensuales (linea amarilla) nunca por encima de los 202 ni por debajo de los 159. Las
temperaturas medias maximas (linea discontinua rosada) presentan un rango que va desde los
1592 en los meses de invierno (enero-febrero) a oscilar entre los 25-302 en los meses mas
calurosos. En el Ultimo afio (2018-2019) el mes de agosto dio temperaturas medias maximas de
359C. Las medias minimas (Linea discontinua azul) se encuentran en torno a los 10-132C, salvo
el ultimo afo (2018-2019) donde llegd a bajar hasta los 7-62C en los meses de enero y febrero.

Segun el Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan General de Ordenaciéon de San Cristébal
de La Laguna: “El régimen de vientos en el archipiélago canario, y por ende del municipio de San
Cristébal de La Laguna, estd caracterizado por la dominancia de los vientos Alisios de
componente noreste o norte-noreste. Estos vientos son vientos que vienen de las Azores
cargados de humedad y de estructura vertical que tienden a proporcionar estabilidad
atmosférica, con un tiempo fresco y himedo en las areas afectadas por el mar de nubes, con
cielos despejados en la vertiente de sotavento y nubosidad en las medianias y costas de la
vertiente septentrional”.

En general, son vientos moderados que no superan, salvo raras ocasiones, los 40 o0 50 km/h. Son
mas fuertes durante la época estival, momento en el que el anticicléon de Azores se refuerzay
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abarca todo su radio de accidn sobre las Islas, siendo en las demas estaciones menos intensos y
de menor frecuencia.

Teniendo presente los datos analizados, se debe concluir que el area de ordenacion, siguiendo
los criterios de algunos autores (Arozena, 1987; Rubio, 1989) nos encontramos con un piso
bioclimatico de transicion, entre el piso termocanario y el piso infracanario. Es un area seca,
pero algo mas humeda y suave que el piso infracanario o basal. Aunque era un piso muy
abundante y extenso, sobretodo en las islas centrales y occidentales, ha sido muy alterado por
la accién humana y practicamente ha desaparecido (Arozena, 1987; Rubio, 1989).

Esta informacidn climatica nos aporta dos referencias importantes para la ordenacion:

e Losvalores altos de humedad, asociandolo a la organizacidn de las orientaciones, deben
ser datos que se tengan en cuenta en la distribucién de los nuevos usos previstos en los
objetivos de la modificacién menor.

e Definir de una forma mas clara el piso bioclimatico en el que se encuentra el drea de
ordenacidon nos permite tener criterios para ofrecer indicaciones sobre las mejores
especies vegetales a utilizar en la espacios verdes previstos.

6.3 EDAFOLOGIA Y CAPACIDAD AGROLOGICA

Un suelo es un subsistema natural, complejo (mineral y organico) y dinamico, formado en la
zona de contacto de la litosfera, biosfera y atmodsfera, y que establece unas estrechas
interrelaciones con el elemento bidtico (especialmente el elemento vegetal) del medio (Ferreras
y Fidalgo, 1991).

La diversidad litoldgica, bioclimatica y topografica de Tenerife implica una notable variedad de
tipos de suelos que se reparten siguiendo una secuencia altitudinal en las diferentes vertientes,
con suelos que van desde los propios de zonas humedas hasta suelos alomarficos tipicos de
regiones aridas. A grandes rasgos, los suelos de Tenerife presentan un bajo contenido en materia
organica, escasa actividad bioldgica, reaccidn alcalina, texturas francoarenosas y procesos de
precipitacién quimica de carbonatos y sulfatos. En la vertiente Norte aparecen suelos mds ricos
y evolucionados, aunque dominen los suelos de minerales brutos y muy proximos a las
caracteristicas de la roca madre.

La clasificacion de suelos empleada para el andlisis edafolégico de Tenerife se basa en la Soil
Taxonomy (U.S.A.D. 1985) realizada por Fernandez Caldas et al (1982), la cual se fundamenta en
la presencia de cierto nimero de horizontes y caracteristica de diagnéstico. Entre los elementos
mas destacados para la clasificacion se encuentran el régimen térmico y pluviométrico.

Las notables diferencias climaticas en la isla condicionan una evolucidn edafica diferente entre
las vertientes Norte y Sur. Junto a este factor influye notablemente el sustrato o material de
origen, que en la vertiente Norte tiene mayor importancia.

En la vertiente Norte, debido a la mayor antigliedad de algunos de los materiales que la
constituyen, existe una distribucion de suelos donde hay una gran zona central de Entisoles
(Orthens), una segunda franja constituida por Inceptisoles (Vitrandepts, Dystrandepts,
Haplumbrepts, Tropepts, Ustropepts, etc.) que llegan hasta los 200 metros s.n.m. En el Macizo
de Anaga dominan los Entisoles (Orthens) y en la zona Norte y Noroeste de Santa Cruz de
Tenerife y San Cristébal de La Laguna, encontramos Alfisoles.
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Se trata de un grupo muy evolucionado con alto contenido en materiales arcillosos y con
estructura bien desarrollada en la que se diferencian los horizontes con claridad. Estan formados
sobre materiales jovenes, al igual que la mayoria de los suelos de la isla. Su perfil indica la
alternancia de un periodo lluvioso y poco calido que propicia la eluviacion de las arcillas
dispersas y su posterior acumulacidn en un horizonte argilitico en los periodos mas secos. La
presencia de este horizonte se pone de manifiesto por la coloracidn roja, lo cual es indicativo de
su grado de evolucidn. Se localizan preferentemente en zonas bajas de sedimentacidn como Los
Rodeos.

Dentro de este orden se distinguen dos subdrdenes, los Ustalfs y los Xeralfs. En el caso de los
primeros se localizan en alturas medias de la vertiente Norte estando representados por suelos
sin horizonte petrocalcico, sin contacto litico a menos de 1 metro y con una distribucién regular
de la arcilla en profundidad (San Cristébal de La Laguna), como en el caso que nos ocupa. En el
caso de los Xeralfs, son algo menos desarrollados que los anteriores, estando asociados a
condiciones algo mds xéricas. Su distribucion hacia la vertiente meridional de la isla se encuentra
limitada por la menor pluviometria que dificulta el lavado de la arcilla.

La aptitud de estos suelos para la agricultura depende del espesor del horizonte argilitico ya que
si estd muy desarrollado impide la percolacién del agua de lluvia, creando zonas encharcadas.
En caso contrario, son ampliamente utilizados, como lo demuestra el hecho de ser transportados
tradicionalmente para la construccidn de terrazas en las zonas costeras.

6.3.1 Capacidad agroloégica

El estudio de la capacidad agrolégica permite elegir el tipo de explotacion mas favorable para
obtener una mayor gama de producciones y una rentabilidad adecuada, es decir, obtener la
mayor productividad sin que esto implique el deterioro de esta capacidad. En otras palabras, se
trata de establecer el sistema de aprovechamiento mas acorde con la capacidad productiva del
suelo, sin que este aprovechamiento disminuya o implique la pérdida de esa capacidad.

La clasificacion de un suelo en una clase agroldgica determinada se hace en funcién de
caracteres relacionados con su capacidad productiva y de caracteres, como la pendiente y la
erosion, responsables de la posible pérdida de esta capacidad. Cuando estd clasificacidn se
realiza en base a un caracter concreto, éste es el que determina el tipo de limitacidn que incluye
la clase y, por tanto, en que grupo de subclase se halla la limitacién.

Clase I: Los suelos de esta clase permiten el cultivo de una amplia gama de plantas y/o cualquier
otro tipo de aprovechamiento con alta productividad. Son suelos que no presentan limitaciones
que restrinjan su explotacion y cuando se dedican al cultivo exigen practicas de conservacion
sencillas.

Clase Il: Los suelos pertenecientes a esta clase presentan alguna limitacion que restringe la gama
de cultivos o hacen necesario el uso de practicas de conservacion moderadas.

Clase lll: Los suelos de esta clase sufren una mayor restriccidn en relacién con la gama de cultivos
posibles y los métodos de conservacién son, por lo general, mas dificiles de aplicar y mantener.
Buena aptitud agricola.

Clase IV: Representa el limite de las clases cultivables. Se trata de suelos que permiten el cultivo
de dos o tres especies con rendimientos insuficientes y que ademas requiere un manejo
cuidadoso.
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Clase V: Suelos que presentan tal tipo de limitaciones que solo es posible su utilizacion para
pastos, bosques o reserva natural. Hay que destacar que los suelos incluidos en esta clase
pueden presentar cualquier tipo de limitacion salvo los riesgos de erosidn, o ser estos muy
pequeios.

Clase VI: Los suelos de esta clase se destinan a pastos, bosques, o reserva natural. No obstante,
presentan condicionantes fisicas que permiten realizar labores de mejora mediante siembra,
encalado, fertilizacidn, drenaje, etc.

Clase VII: Al igual que la clase VI, la explotacidn de estos suelos va dirigida a la produccién de
pastos y bosques o como reserva natural. La diferencia consiste en que, en estos suelos, las
condiciones fisicas no hacen factible ni rentable la mejora de los pastos.

Clase VIII: Las limitaciones que presentan estos suelos hacen imposible su aprovechamiento
agroldgico, por lo que se destinan a recreo, reserva natural, abastecimiento de agua o fines
estéticos. Se incluyen en ella los afloramientos rocosos, playas, nucleos urbanos, etc.

Clase |
Suelos susceptibles de utilizacion agricola intensiva

Clase ll
Suelos susceptibles de utilizacion agricola moderadamente intensiva Clase Il
Suelos de utilizacion agricola ocasional Clase IV

Clase V
Suelos que sdlo admiten pastoreo, explotacion forestal o reserva natural Clase VI

Clase VII
Suelos que sdlo admiten explotacién como reserva natural, urbanistica, recreo, etc. | Clase VIl

Analizado el Area de ordenacién se debe concluir que los suelos objetos de estudio se
encuentran en la clase lll y de manera puntual en la Clase IV. Se ha hecho una interpretacién de
esta informacidn organizandose su distribucidén geografica en el mapa siguiente. Se distribuye
de forma que coincide las dreas mas intervenidas, por el transito de vehiculos o por acciones de
ajardinamiento e incorporacién de especies vegetales de alto porte, con la reconocidas como
Clase IV, mientras que el resto del espacio se ha valorado como Clase lll, al ser espacio
reconocido como agricola en estado de abandono.

Esto nos permite concluir que los suelos del Area de Ordenacién, en su mayoria, ofrecen
caracteristicas adecuadas para su recuperacion y, en la medida que los distintos proyectos lo
permitan, su reutilizacion como sustrato a incorporar en las zonas verdes publicas y privadas
previstas en la modificacion menor.
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6.4 HIDROGEOLOGIA

6.4.1 Aguas subterraneas

El sustrato geomorfolégico insular dificulta la presencia de agua superficial o su
almacenamiento, al ser muy heterogéneo, predominando materiales porosos que se alternan
con otros muy impermeables, siendo dificil encontrar cursos de agua, y donde los principales
recursos hidricos son subterraneos (acuifero insular) o atmosféricos (mar de nubes). Sin
embargo, tanto los ecosistemas, como la sociedad islefia se han adaptado a este particular
entorno. El agua superficial circula esporadicamente por los cauces de los barrancos, formando
torrentes cuando llueve intensamente, por lo que su aprovechamiento, en general, es escaso.

El Plan Hidrolégico Insular del Segundo Ciclo de Planificacidon (en adelante PHI) ha sido aprobado
por DECRETO 168/2018, de 26 de noviembre, por el que aprueba definitivamente el Plan
Hidrolégico Insular de la Demarcacién Hidrografica de Tenerife (publicado en el BOC n2 250, de
27 de diciembre de 2018-6017 y correccién de errores del Decreto 168/2018, de 26 de
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noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Hidrolégico de la Demarcacion
Hidrografica de Tenerife, publicado en el BOC N2 6. Jueves 10 de Enero de 2019 — 103).

Se asume la existencia de un sistema acuifero general libre, desarrollado sobre materiales
volcdnicos de distinta naturaleza y composicidn, cuyo limite superior es la superficie freatica
libre y el inferior estd marcado por lo que ha dado en llamarse como zdcalo de baja
permeabilidad. La morfologia de la superficie freatica se asemeja a la topografia insular, aunque
localmente se puede ver modificada por el efecto de las dorsales o de los valles de
deslizamiento. Por su parte la posicién y morfologia del zécalo de baja permeabilidad esta
fuertemente controlada por la geologia.

Se admite un sistema acuifero general continuo para toda la isla, en consecuencia, los limites
entre masas no estdn marcados por caracteres hidrogeoldgicos, sino que obedecen a criterios
de otra naturaleza: hidroquimicos, obra de captacion dominante, contaminacion, etc.

Segun el PHI, el drea de ordenacidn se encuentra sobre la Masa de agua subterranea reconocida
con el codigo ES70TFO01, denominada Masa Compleja de Medianias y Costa N-NE. Esta Masa
de Agua Subterranea presenta como estructura geohidrolégica dominante el apilamiento de
materiales volcanicos de permeabilidad decreciente en profundidad/Dorsales volcanicas/Valles
y paleovalles de deslizamiento.

172 bemarcarian Hidrografica

Masas de agua Subterrén eas

[ es707R001 - Masa Compleja de Medianias
v Costa N-NE
EST0TFO02 - Masa Cafiadas Valle de Icad
La Guancha Dorsar Neroeste

ESTOTFOO3 - Ma:
W 57077004 - Masa €

ente Sur

ara Vi

alle de La Orotava

En el caso concreto que nos ocupa el PHI establece como Zona Hidroldgica 7, Subzona 72 y sector
723, identificada como Area de medianias y cumbres de la vertiente Sur de la Regién Oriental
de la Dorsal Noreste.

Dadas las caracteristicas del mismo no parece que la modificacion menor propuesta supongo
una afeccion menor o distinta de la vinculada a la ordenaciéon aprobada.

6.4.2 Escorrentia superficial

La red hidrica insular de barrancos se define por una estructura radial que parte de las lineas de
cumbre delimitadas por las dorsales volcanicas, y por las paredes exteriores del edifico central
Teide-Cafiadas. Esta compleja estructura, que capta y desagua hacia el mar aproximadamente
el 2% del agua precipitada en Tenerife, estd compuesta por una densa malla de barrancos con
sus correspondientes cuencas de recepcién que han evolucionado a lo largo de la historia
geoldgica de Tenerife hasta generar una trama de 5.617 km y que tiene un total de unos 5.346
cauces, entre grandes colectores y sus afluentes. Presenta una evolucion desigual en el territorio
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insular, alcanzando mayor desarrollo en los sectores mas antiguos, debido a su mas larga
exposicion a la accion de la erosién.

El caso que nos ocupa se encuentra situado dentro de la cuenca del Barranco Santos. Por limite
sur del area de ordenacioén, siendo el limite de esta, transcurre un tramo del Barranquillo El
Charcén, en concreto el denominado Barranquillo del Manco, segun la toponimia cartografica
de los barrancos de Tenerife recogida en PHI. En el momento de la visita el barranquillo estaba
bien encauzado en el tramo que circula por el limite del drea de ordenacién.
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TRAMO DEL CAUCE CAUCE DATOS TOPOLOGICOS | LOCALIZACION CARTOGRAFICA
N2 de tramo: 02 Topénimo Barranquillo el Charcén Nivel: 2 Hoja Posicion
Topénimo: Barranquillo el Manco 11 4-D4E
Orden: 1B
Alénimos: Alénimos:
RED HIDROGRAFICA: RELACION DE CAUCES AGUAS ABAIO
LOCALIZACION GEOGRAFICA
Nivel| Orden Topdnimo INICIO ‘ FIN Pendiente | Longitud
Munidipic [ x [ v Jz| Municipio [ x [ v [z Media (%) | (m)
11 Barrance de Santos Santa Cruz de Tenerife 577650 3.145.183 0  Santa Cruz de Tenerife 374721 3156726 945 58% 16209
2 18 Barranguiilo el Charcon San Cristobai de La Laguna 372851 3150474 389  San Cristobal de La Laguna 371109 3149505 515 55%
TRAMOS:
01  Barranquilio el Charcdn San Cristobai de La Laguna 372861 3150474 389  SanCristobal de La Laguna 372.178 3149886 445 55% 1024
0z  Barranquillo e Manco San Cristobal de La Laguna 572178 3145885 445  San Cristobal deldlaguna 371109 3149505 515 56% 1252

Suma: 18485

Segun el Inventario de Cauces y Catalogo de Cauces de titularidad publica del PHI el barranquillo
del Manco no estd catalogado como cauce publico.

Al Norte, a unos 250 metros del borde exterior del drea de ordenacidn, se situa el Barranquillo
del Gomero. No hay relacién directa entre el area objeto de ordenacidn y este cauce.

TOPONIMIA CARTOGRAFICA DE LOS BARRANCOS DE TENERIFE

TRAMO DEL CAUCE CAUCE DATOS TOPOLOGICOS | LOCALIZACION CARTOGRAFICA
N2 de tramo: 02 Topdnimo Barranquillo del Gomero Nivel: 2 Hoja Posicion
Topsnimo:  Barranqguillo del Gomero 1 3D
Orden: 1C
Alénimos: Alonimos:
RED HIDROGRAFICA: RELACION DE CAUCES AGUAS ABAJO
LOCALIZACION GEOGRAFICA
Nivel|  Orden Topénimo Icio [ - Pendiente | Longitud
Municipio x [ v Jz] Municipio [ x [ v 7 |Medala) (m)
11 Barranco de Santos Santa Cruz de Tenerife 377.550 3145183 0 Santo Cruz de Tenerife 37472 3156726 945 58% 16209
2 1C Barranquillo del Gomero San Cristobal de La Laguna 372487 3150471 403 Son Cristobal de La Laguna 370428  3.150.152 587 8.3%
TRAMOS:
01  Hoyo de Gracia San Cristobal de La Laguna 372487 3150471 403 San Cristobal de La Laguna 371726 3.150.263 486 10,0% 832
02  Barranquillo del Gomero San Cristobal de La Laguna 371726 3150263 455  Son Cristobal de La Laguna 371045 3150302 532 6,4% 720

Suma:  17.761

6.4.3 Riesgo de inundaciéon

En el Anexo lll del Decreto de aprobacion de Plan Especial de Proteccién Civil y Atencidn de
Emergencias por Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Auténoma de Canarias (PEINCA)3, se
recoge la metodologia que se realizé por parte de cada una de las Demarcaciones Hidrograficas
de Canarias con el objeto de tener una evaluacion preliminar del riesgo de inundacion. De este
estudio se obtuvo como resultado las zonas del territorio para la cuales existe un Riesgo
Potencial de Inundacién Significativa o en las cuales la materializacion de ese riesgo puede
considerarse probable en los términos indicados en la Directiva 2007/60/E sobre evaluacion y
gestién de riesgos de inundacion.

Estas areas engloban la mayor parte del riesgo potencial del territorio asociado a los episodios
de inundacién con origen fluvial y marino, tanto en lo relativo a posibles pérdidas de vidas
humanas como en lo referente a dafos econdmicos y a la afeccidn al medio ambiente. Un
adecuado analisis de la situacidn, que incluya la seleccién y disefio de las medidas mas eficaces
y sostenibles para la mitigacién de los efectos adversos de las inundaciones, tanto estructurales
como no estructurares, requiere de un detallado conocimiento del problema, lo que implica el

3 DECRETO 115/2018, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil y Atencidn
de Emergencias por Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Auténoma de Canarias (PEINCA). Publicado
en el BOC N2 157. Martes 14 de Agosto de 2018
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desarrollo de los trabajos topograficos, hidroldgicos, hidraulicos y geomorfoldgicos necesarios
para la elaboracion de los denominados mapas de peligrosidad y riesgo de inundacién.

La obtencion de esta cartografia en los tramos fluviales y marinos, clasificados como ARPSI’s
fueron objeto de la segunda fase de aplicacidn de la Directiva Europea de Inundaciones en cada
una de las Demarcaciones Hidroldgicas de Canarias.

Los mapas de peligrosidad comprenden la delimitacidn grafica de la superficie anegada por las
aguas para la ocurrencia de avenidas con periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios, valores
que, a efectos de representacion superficial en los mapas de peligrosidad, en aplicacién del
articulo 8.1 del Real Decreto 903/2011, se han convenido como referencia para los eventos de
alta, media y baja probabilidad, respectivamente. Esta informacidon, acompanada de la
estimacidn de las variables que caracterizan el efecto potencial adverso de las crecidas, como
son el calado y la velocidad de la corriente, permite establecer el grado de exposicion al
fendmeno de las distintas partes del territorio. Adicionalmente y en cumplimiento de Real
Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, los mapas de peligrosidad incluyen también tanto la delimitacién de la Zona de Flujo
Preferente como la definicidn del Dominio Publico Hidraulico.

Estos mapas fueron consultados en el Sistema de Informacion Territorial de la Direccion General
de Seguridad y Emergencias del Gobierno de Canarias. En el caso del PEINCA el municipio de San
Cristébal de La Laguna esta identificado como riesgo Alto. Esto se debe a la existencia de los
siguientes hitos:

e ARPSIS Pluviales: 2 (detalles en tabla a continuacion)
e ARPSIS Maritimos: 2
e Presas/Balsas: 6

En concreto estos ARPSIS pluviales son:

Isla ARPSI’s Nombre Municipio L(Km)
Tenerife ES124_ARPSI_028 | Barranco del Hierro La Laguna/ S.C. de Tenerife | 3,66
ES124 ARPSI_029 | Barranco Santos (La Carniceria) |La Laguna 4,16

Fuente: PEINCA (Anexo IIl)
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Si observamos la distribucion de estos sobre el territorio se aprecia con claridad que ambos
casos se encuentran a considerable distancia del area de ordenacion, por lo que se debe
concluir, a priori, que no existen riesgos de inundacion reconocibles.

Cerca del drea de ordenacidn el registro de riesgos del Plan Especial de Defensa frente a
Avenidas de Tenerife (PDA) del Consejo Insular de Aguas de Tenerife identifica un punto de
riesgo. En concreto el nimero 253 que lo identifica Aguas abajo de la Montaia del Drago. En su
descripcién El barranco de Macario (el que anteriormente se denominé como barranquillo de El
Charcén en la descripciéon de la escorrentia superficial) a la altura de Geneto se encuentra con
la zona residencial de Guajara atravesandola mediante un encauzamiento en el que no se
pueden apreciar sus dimensiones. Este encauzamiento empieza aguas-arriba de la carretera
general de Geneto en una zona donde el cauce no estd muy definido y la entrada esta tapada
por una pared de bloques de hormigdn. Posteriormente discurre por las calles de la zona
residencial hasta volver a su cauce natural. La salida si se puede apreciar y tiene unas
dimensiones de aproximadamente 1,5x1,5 m. En medio de la zona residencial hay tramos donde
se ve este encauzamiento cruzando en medio de jardines privados. Este riesgo se encuentra
identificado como Muy Grave tanto en PDA como PEIN.

Zartografia GRAFCAN, Afio 2002 Escala 1:5.00( yriofoto GRAFCAN, Ao 2002 Escala 1:5.000

El drea objeto de ordenacién se encuentra relacionada con un tramo superior del mismo
barranquillo, a una distancia aproximada de 160 metros. No mantener el cauce en condiciones
6ptimas para su funcionamiento puede provocar mayores problemas para la zona.

6.5 FLORA Y VEGETACION

6.5.1 Vegetacion potencial

Como es evidente en las montafias la vegetacién y la fauna asociada va variando segun la altura,
asociandose a cambios en las condiciones climaticas. En el apartado de clima se hizo un analisis
de los datos disponibles para el drea de ordenacidn y se concluyé que este ambito geografico se
encuadra dentro del Piso bioclimatico de Transicidon o Bosques Termdfilos.

Es un area seca, pero algo mas luminosa, humeda y suave que el piso infracanario o basal, por
lo que presenta algunas especies de la durilignosa (formaciones de plantas lefiosas con arboles
o arbustos de hojas siempreverdes esclerdfilas, resistentes a la sequia).

Estas formaciones se encuentran en la actualidad muy alteradas y fragmentadas en Tenerife,
limitdndose a parajes muy localizados, como se comprueba precisamente en el drea delimitada
por la modificacién menor. En general, estas formaciones se encuentran conformadas por
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bosquetes y matorrales resistentes a la sequia mads o menos densos, con una marcada
diferenciacion floristica y estructural por vertientes. En su estado dptimo son formaciones de
alta densidad, con dominancia de especies arbdreas en las mejores condiciones y siempre ligado
a una alta presencia de matorrales. Se trata de una transiciéon entre un Bosque Termoéfilo Sur
mas seco y cuyo elemento arbdéreo mas representativo seria la sabina o el acebuche y un Bosque
Termdfilo Norte que, incluyendo a la sabina y al acebuche, presenta mayor densidad y que
aumenta su variedad floristica a medida que ascendemos hacia el piso montano.

Si bien lo mas comun seria la participaciéon pluriespecifica de especies, no es raro la presencia
de formaciones arbdreas monoespecificas como los sabinares (Juniperus turbinata ssp.
canariensis), los acebuchales (Olea europaea ssp. cerasiformis), los almacigares (Pistacia
atlantica), los dragonales (Dracaena draco) o los lentiscares (Pistacia lentiscos). Ha de
distinguirse el doble comportamiento de la palmera canaria (Phoenix canariensis),
considerandola como termdfila participante de formaciones pluriespecificas, pero
conceptuando los palmerales como formacién azonal ligada a cauces y fondos de barranco.

Los portes de los arbustos diferenciales resultan variables, pudiendo sus tallas llegar a alcanzar
los 3-4 metros en casos como el guaidil o anuel (Convolvulus floridus), |la retama blanca (Retama
monosperma), el orobal (Withania aristata), etc. Con portes menores, 1-2 metros, tendriamos
especies como el granadillo (Hypericum canariense), el jasminero (Jasminum odoratissimum) o
la retamilla (Ephedra fragilis). Asimismo, serian menos frecuentes los tajinastes (Echium sp.), los
cabezones (Cheirolophus sp.), las malvas de risco (Lavatera acerifolia), etc., con sus respectivos
representantes y su mayor o menor presencia y variedad en cada vertiente.

Partiremos de la informacién aportada por el Mapa de Vegetacién de Canarias®, que para el caso
de Tenerife es una cartografia realizada entre los afios 1998 y 2000, con alguna actualizacion
posterior. En el caso de los Espacios Naturales de la isla se realizd el trabajo entre 1994-1996.
En este mapa se recoge toda la zona como de Vegetacidn Potencial: Sabinar. Junipero
canariensis-Oleo cerasiformis sigmetum. Identificada como un drea de extension significativa
como se aprecia en la imagen siguiente:

4 Desarrollado por el Departamento de Biologia Vegetal (Botanica) de la Universidad de La Laguna a través
de un Contrato de Investigacién denominado "Cartografia de la Vegetacidon Canaria". La elaboracion del
mapa se ha basado en un Mapa Topografico a escala 1:20.000, ortofotos a escala 1:5.000 y trabajos de
campo.
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6.5.2 Vegetacion real
Si valoramos la vegetacion real identificada por el Mapa de Vegetacion se recoge ya gran parte
de la superficie del 4rea objeto de la ordenacién de la presente modificacién menor como “Areas
urbanas, rurales, industriales u otras areas antrdépicas de escasa vegetacidn vascular”. Identifica
el area ajardinada que transcurre a ambos lados de la carretera que asciende hasta la vivienda
situada en el punto mas alto de Montana del Drago como “Pinos, cipreses, eucaliptos y
palmeras”. El Unico resquicio de vegetacién natural es una mancha de “Retamar de retama
amarilla (Spartium junceum).

[:] Retamar y codesar de monte ( Telino-Adenocarpion;

Este retamar se encuentra al NE y SE de Montaina del Drago como se aprecia en la imagen
recortada del Mapa de Vegetacidn al que se le ha afiadido el limite del drea de ordenacion.
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Dada la distancia temporal entre la fuente de informacion y el momento de la redaccion del
presente documento ambiental estratégico se optd por realizar dos visitas de campo de forma
que se pudiera identificar con algo mas de detalle la informacidn sobre esta variable ambiental.
Las visitas se realizaron una a finales de febrero y otra a principios de marzo de 2020.

Se comprueba que de forma general la informacién que aporta el Mapa de Vegetacidon es
bastante acertada a pesar de la escala a la que trabaja. El area objeto de ordenacién es un
espacio donde se combinan especies de matorral de sustitucién con otras especies foraneas
oportunistas que han aprovechado el abandono agricola de la zona. Asociados a la carretera de
acceso a la edificacidn principal del area hay un area ajardinada que tiene elementos arbéreos
de gran porte (pinos, sabinas y algunas palmeras). También aparecen algunas almendros que
recuerdan el pasado agrario de la zona. El matorral de sustitucion presenta distintos grados de
desarrollo, conviviendo con distintas especies foraneas, siendo algunas de ellas reconocidas
como invasoras.

Para una mejor descripcion del drea de ordenacién se optd por hacer una zonificacién de la
misma, la cual se recoge en el mapa de la siguiente pagina. Estas superficies se organizan
superficialmente segun los datos de la siguiente tabla.

Ha. [ %
Matorral de Spartium junceum 1,73 18,34
Espacio mixto de especies invasoras y especies nativas 0,73 7,73
Hinojal 0,47 4,98
Cultivos de Prunus dulcis 2,21 23,40
Plantaciones Mixtas de Pinus spp.+ Cupressus spp.+ Eucalyptus spp. +
Palmeras 1,47 15,58
Herbazal nitroéfilo 2,83| 29,96

Total 9,46 | 100,00
Fuente: Elaboracion propia

En lineas generales es un area que no presente la vegetacion natural de la zona. Aparecen
manchas de distinta intensidad de matorral de sustitucion de algunas especies nativas con
heterogeneidad de otras especies, siendo muchas de ellas foraneas de caracter oportunista que
han aprovechado el abandono agrario de la zona para colonizar esto espacios. Entre estas
ultimas hay un conjunto significativo de especies que se consideran invasoras, algunas utilizadas
incluso en el espacio agrario pretérito, y que deberan ser erradicadas. Siendo una zona de
caracteristicas similares se ha optado por hacer una zonificacion que permita analizar las
posibles acciones a realizar en los distintos procesos de urbanizacion y redaccidn y ejecucion,
fundamentalmente, de los espacios verdes, tanto los publicos (parque urbano) como los
privados (zonas ajardinadas de residencias).

Esta zonificacidn se encuentra en el siguiente mapa:

Modificacion Menor PGO de La Laguna Ambito de Montaiia del Drago
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a) Matorral de Spartium junceum

Esta unidad de vegetacidon ocupa una superficie de 1,73 ha., lo que supone el 18,34% de la
superficie del drea de ordenacidn. En este espacio, ya identificado en el Mapa de Vegetacion de
Canarias, predomina la retama amarilla (Spartium junceum), especie introducida invasora, que
convive con otras especies introducidas asi como nativas (tabaiba amarga, tasaigo, cerraja,
tedera, bejeque, etc.) de las que hay individuos sueltos. Entre ellas la que mds ocupa superficie
es la zarza (Rubus ulmifolius). Esta unidad se asienta sobre una estructura de terreno organizada
en bancales y caminos en los que perviven algunas de las especies vegetales agrarias como
recuerdo del pasado del ambito. Entre ellas encontramos almendros, higueras, ambos de forma
puntual, y tuneras y pitera, con una poblacién importante en este sector. Hay un individuo de
Eucalyptus sp.

Es un piso de transicion en el cual la vegetacion natural es de sustitucidon y que convive con
especies foraneas y especies de cardcter agrario.
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Unidades Nombre Orden
de Taxon ., Endemicidad CCEP | CEEA
. comun 20/1991
vegetacion
Aeonium Bejeque *NS ; ; ANEXO Ii
urbicum
Atalanthus Balillo %NS i i i
pinnatus alpispillo
Agave sp. Pitera Il - - -
B/.tum/'n aria Tedera NP - - -
bituminosa
Carlina Cardo de NS i i i
salicifolia Cristo
Matorral Euphorbia Tabaiba
de .. *NS - - -
. lamarckii amarga
Spartium
junceum Eucalyptus sp. | Eucalipto I - - -
Ficus carica Higuera IP - - -
Opuntia maxima | Tunera Il - - -
Prunus dulcis Almendro Il - - -
Rubia fruticosa Tasaigo NS - - -
Rubus ulmifolius Zarza NO - - -
Sonchus sp. Cerraja *NS - - -
Spartium Retama " i i i
junceum amarilla
Endemicidad:

- =género endémico; * =especie/subespecie endémica; NS=nativa seguro; NP=nativa probable; NO=nativa posible;
IS=introducida seguro; IP= introducida probable; ll=introducida invasora.

Catalogo Canario de Especies Protegidas (CCEP). LEY 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas.

I: Interés para los ecosistemas canarios (El régimen juridico de proteccion de las especies de «interés para los ecosistemas
canarios» serd aplicable exclusivamente en el ambito territorial de los espacios de la Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos y de la Red Natura 2000).

LESRPE (Especie incluida en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial) Definido por la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

X: Especies, subespecies y poblaciones silvestres merecedoras de una atencion y proteccidn particular en funcién de su valor
cientifico, ecoldgico, cultural, por su singularidad, rareza, o grado de amenaza, asi como aquellas que figuren como protegidas
en los anexos de las Directivas europeas y los convenios internacionales ratificados por Espafia.

Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas (CEEA). Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas.

ORDEN 20/1991: Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

Anexo Il “Especies protegidas, quedando sometidas a previa autorizacion de la Direccion General de Medio Ambiente y
Conservacion de la Naturaleza, para lo sefialado en el articulo anterior, asi como para su cultivo en vivero, traslado entre islas,
introducciones y reintroducciones”.

Anexo Il “Especies que se regiran para su uso y aprovechamiento, por lo establecido en el articulo 202 y siguientes del
Reglamento de Montes, en especial el 228”.

D.H. (DIRECTIVA HABITAT): Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres.

Anexo IV. “Especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una proteccion estricta”.
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b) Hinojal
Nos encontramos en un terreno mas llano, donde han desaparecido las plantas introducidas y
Unicamente encontramos especies nativas, dentro de las cuales destaca la Tedera que ocupa
practicamente todo el sustrato inferior, conjuntamente con el Hinojo. Esta unidad son 4.700 m?,
lo que supone cerca del 5% de la superficie del drea ordenada.

El hinojal predomina en el borde de la unidad, coincidiendo con el final de la zona de mayor
pendiente y los ultimos muros de bancales. La planta es herbacea, de porte erecto y puede
alcanzar los dos metros de altura. En este caso son individuos de alturas entre 1-1,5 m.

La tedera (Bituminaria bituminosa) es una leguminosa subarbustiva, que se utiliza
tradicionalmente en el archipiélago canario como planta forrajera, y forma parte de los
pastizales permanentes en las medianias de las islas. En nuestro caso coincide con un uso
ganadero en el pasado del entorno y dada su capacidad para la subsistencia ha ido recuperando
espacios abandonados por el cultivo.

SIILCEL B3 Nombre Orden
de Taxon i Endemicidad | CCEP CEEA
.. comun 20/1991
vegetacion
B/'tum/'n arla Tedera NP - - -
bituminosa
Carlina Cardo de NS
salicifolia Cristo
Cheirolophus Cabezdn NS i i i
sp.
Hinojal =
oeniculum Hinojo NP i i i
vulgare
Per/ploca Cornical NS - - -
laevigata
Rubus
ulmifolius Zarza NO i i i
Endemicidad:

- =género endémico; * =especie/subespecie endémica; NS=nativa seguro; NP=nativa probable; NO=nativa posible;
IS=introducida seguro; IP= introducida probable; ll=introducida invasora.

Catélogo Canario de Especies Protegidas (CCEP). LEY 4/2010, de 4 de junio, del Catélogo Canario de Especies Protegidas.

I: Interés para los ecosistemas canarios (El régimen juridico de proteccion de las especies de «interés para los ecosistemas
canarios» serd aplicable exclusivamente en el ambito territorial de los espacios de la Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos y de la Red Natura 2000).

LESRPE (Especie incluida en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial) Definido por la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

X: Especies, subespecies y poblaciones silvestres merecedoras de una atencion y proteccidn particular en funcién de su valor
cientifico, ecoldgico, cultural, por su singularidad, rareza, o grado de amenaza, asi como aquellas que figuren como protegidas
en los anexos de las Directivas europeas y los convenios internacionales ratificados por Espafia.

Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas (CEEA). Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas.

ORDEN 20/1991: Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

Anexo Il “Especies protegidas, quedando sometidas a previa autorizaciéon de la Direccion General de Medio Ambiente y
Conservacion de la Naturaleza, para lo sefialado en el articulo anterior, asi como para su cultivo en vivero, traslado entre islas,
introducciones y reintroducciones”.

Anexo Il “Especies que se regiran para su uso y aprovechamiento, por lo establecido en el articulo 202 y siguientes del
Reglamento de Montes, en especial el 228”.
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D.H. (DIRECTIVA HABITAT): Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres.

Anexo IV. “Especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una proteccion estricta”.

c) Espacio mixto de especies invasoras y especies nativas
Este es un espacio intervenido en parte por el hombre, trabajandolo como espacio ajardinado,

fundamentalmente las zonas de mayor altitud asociadas a la carretera con individuos de porte

arbdreo, en que, por su estado de abandono, han ido apareciendo especies de sustitucién como

la tabaiba amarga, el verode y distintos tipos de bejeques. Favorecen las condiciones de mayor

humedad, umbria y exposicién a los vientos dominantes. También existen conjuntos de especies

invasoras como las tunerasy piteras aunque en menor medida que los observados en el matorral

de Spartium junceum, descrito anteriormente.

Esta zona es un conjunto de bancales de dimensién importante. Ocupa una superficie de 7.300

m? que supone un 7,7% de la superficie ordenada.

Unidades
: Nombre .. Orden
de Taxon . Endemicidad | CCEP CEEA
.. comun 20/1991
vegetacion
Acacia sp. Acacia Il - - -
Aeonium Bejeque
1o *NS . . ANEXO ||
arboreum arbéreo
Aeonium . ¥
. Bejeque NS - - ANEXO I
urbicum
Espacio Agave sp. Pitera I - - -
mixto de - -
. Euphorbia Tabaiba "
especies .. NS - - -
. lamarckii amarga
Invasoras y
especies Eucalyptus sp. | Eucalipto Il - - -
nativas Kleinia
g Verode *NS - - -
neriifolia
Opuntia
P . Tunera Il - - -
maxima
Spartium Retama "
junceum amarilla
Endemicidad:
- =género endémico; * =especie/subespecie endémica; NS=nativa seguro; NP=nativa probable; NO=nativa posible;
IS=introducida seguro; IP= introducida probable; ll=introducida invasora.
Catélogo Canario de Especies Protegidas (CCEP). LEY 4/2010, de 4 de junio, del Catélogo Canario de Especies Protegidas.
I: Interés para los ecosistemas canarios (El régimen juridico de proteccidn de las especies de «interés para los ecosistemas
canarios» sera aplicable exclusivamente en el ambito territorial de los espacios de la Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos y de la Red Natura 2000).
LESRPE (Especie incluida en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial) Definido por la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.
X: Especies, subespecies y poblaciones silvestres merecedoras de una atencién y proteccidn particular en funcién de su valor
cientifico, ecoldgico, cultural, por su singularidad, rareza, o grado de amenaza, asi como aquellas que figuren como protegidas
en los anexos de las Directivas europeas y los convenios internacionales ratificados por Espafia.
Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas (CEEA). Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas.
ORDEN 20/1991: Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias.
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Anexo Il “Especies protegidas, quedando sometidas a previa autorizacion de la Direccion General de Medio Ambiente y
Conservacion de la Naturaleza, para lo sefialado en el articulo anterior, asi como para su cultivo en vivero, traslado entre islas,
introducciones y reintroducciones”.

Anexo Il “Especies que se regiran para su uso y aprovechamiento, por lo establecido en el articulo 202 y siguientes del
Reglamento de Montes, en especial el 228”.

D.H. (DIRECTIVA HABITAT): Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de

la fauna y flora silvestres.

Anexo IV. “Especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una proteccion estricta”.

d) Herbazal nitrdéfilo

Esta unidad se desarrolla en la zona mas llana del area de ordenacién. Es un espacio muy

removido que se ha utilizado en los ultimos tiempos con almacén al aire libre de material de

construccion, espacio de vertido de escombros, con abundantes movimientos de tierra. Esto lo

ha convertido en un espacio con predominio de especies nitréfilas, acostumbradas a suelos

removidos y en parte contaminados. Entre el conjunto de especies inventariadas aparecen

algunas invasoras como el tabaco moro y el tartago.

Este es el espacio de mayor extension dentro del drea ordenada, ocupando una superficie de

2,8 ha. Lo que supone aproximadamente el 30%.

COILEREE Nombre Orden
de Taxon ) Endemicidad | CCEP CEEA
.. comun 20/1991
vegetacion
A/zqon Pataperro NS - - -
canariense
Artemisia Incienso *NS - - -
thuscula
Foeniculum Hinojo NP i i i
Herbazal vulgare
nitréfilo Nicotiana Tabaco i ] ] )
glauca moro
b -
atelllfol./a Acelga NS i i i
patellaris
Ricinus . Tartago 1] - - -
communis
Endemicidad:

- =género endémico; * =especie/subespecie endémica; NS=nativa seguro; NP=nativa probable; NO=nativa posible;
IS=introducida seguro; IP= introducida probable; ll=introducida invasora.

Catalogo Canario de Especies Protegidas (CCEP). LEY 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas.

I: Interés para los ecosistemas canarios (El régimen juridico de proteccidn de las especies de «interés para los ecosistemas
canarios» serd aplicable exclusivamente en el ambito territorial de los espacios de la Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos y de la Red Natura 2000).

LESRPE (Especie incluida en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial) Definido por la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

X: Especies, subespecies y poblaciones silvestres merecedoras de una atencion y proteccidn particular en funcién de su valor
cientifico, ecoldgico, cultural, por su singularidad, rareza, o grado de amenaza, asi como aquellas que figuren como protegidas
en los anexos de las Directivas europeas y los convenios internacionales ratificados por Espafia.

Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas (CEEA). Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catédlogo Espafiol de Especies Amenazadas.

ORDEN 20/1991: Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias.
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Anexo Il “Especies protegidas, quedando sometidas a previa autorizacion de la Direccion General de Medio Ambiente y
Conservacion de la Naturaleza, para lo sefialado en el articulo anterior, asi como para su cultivo en vivero, traslado entre islas,
introducciones y reintroducciones”.

Anexo Il “Especies que se regiran para su uso y aprovechamiento, por lo establecido en el articulo 202 y siguientes del
Reglamento de Montes, en especial el 228”.

D.H. (DIRECTIVA HABITAT): Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres.

Anexo IV. “Especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una proteccion estricta”.

Si consultamos el Mapa de Palmeras Canarias Impulsado por el Servicio de Biodiversidad del
Gobierno de Canarias, que ha sido elaborado a una escala de 1:500 mediante reconocimiento
en ortofoto (ortoexpress y ortofoto urbana -ambas de la IDECanarias- y ortofotos del PNOA) y
categorizadas en funcion del grado de naturalidad del contexto en el que se localizan los
ejemplares. Se aprecia un conjunto de dos palmeras (Phoenix canariensis) en el patio de la
vivienda localizada al norte del drea de ordenacion.

e) Cultivo de Prunus dulcis
2,2 hectareas de espacio con bancales alargados y de un mayor ancho que los otros vistos y en

los que la agricultura pervivié mayor tiempo que en el resto del area de ordenacién. O, por lo
menos, el mantenimiento de la plantacién de almendros. En esta es la especie que predominay
se encuentran asociados a los bordes de los bancales mencionados. En el interior de estos
bancales podemos encontrar praderas de Tedera, con individuos de Hinojo y las invasoras
tuneras. En los muros de los bancales aparecen ejemplares de verode.

Este espacio significa el 23,4% de la superficie objeto de la ordenacion de la modificacion menor.

Unidades Nombre .
de Taxon i Endemicidad | CCEP CEEA
‘s comun 20/1991
vegetacion
Agave sp. Pitera 1] - - -
Bl.t um/.n arla Tedera NP - - -
Cultivos de bituminosa
Prunus Opuntia
dulcis maxima Tunera Il - - -
Foeniculum Hinojo NP ] ] ]
vulgare
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KIercJ. Verode *NS - - -
neriifolia
Prunus dulcis | Almendro 1] - - -

Endemicidad:

- =género endémico; * =especie/subespecie endémica; NS=nativa seguro; NP=nativa probable; NO=nativa posible;
IS=introducida seguro; IP= introducida probable; ll=introducida invasora.

Catalogo Canario de Especies Protegidas (CCEP). LEY 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas.

I: Interés para los ecosistemas canarios (El régimen juridico de proteccidn de las especies de «interés para los ecosistemas
canarios» serd aplicable exclusivamente en el ambito territorial de los espacios de la Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos y de la Red Natura 2000).

LESRPE (Especie incluida en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial) Definido por la Ley 42/2007, de

13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

X: Especies, subespecies y poblaciones silvestres merecedoras de una atencion y proteccidn particular en funcién de su valor
cientifico, ecoldgico, cultural, por su singularidad, rareza, o grado de amenaza, asi como aquellas que figuren como protegidas
en los anexos de las Directivas europeas y los convenios internacionales ratificados por Espafia.

Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas (CEEA). Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catédlogo Espafiol de Especies Amenazadas.

ORDEN 20/1991: Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

Anexo Il “Especies protegidas, quedando sometidas a previa autorizacion de la Direccion General de Medio Ambiente y
Conservacion de la Naturaleza, para lo sefialado en el articulo anterior, asi como para su cultivo en vivero, traslado entre islas,
introducciones y reintroducciones”.

Anexo Il “Especies que se regiran para su uso y aprovechamiento, por lo establecido en el articulo 202 y siguientes del
Reglamento de Montes, en especial el 228”.

D.H. (DIRECTIVA HABITAT): Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres.

Anexo IV. “Especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una proteccion estricta”.

f) Plantaciones Mixtas de Pinus spp.+ Cupressus spp.+ Eucalyptus spp. +
Palmeras

Espacio de 1,5 ha. aproximadamente (15,5% del drea de ordenacion) que estan claramente
dedicados a jardin, donde ha predominado el cultivo de especies arbéreas como el pino, el
ciprés, las palmeras y dragos.

Tiene un “sotobosque” de especies nativas de sustitucidon que han aprovechado las condiciones
de la zona para asentarse (acelga, tasaigo, verode, hinojo, cardo de cristo e incienso) y alguna
especies invasora como la retama amarilla.

Unidades Nombre Orden
de Taxon i Endemicidad | CCEP CEEA
.. comun 20/1991
vegetacion
Artemisia Incienso *NS - - -
thuscula
Plantaciones Carlina Cardo de NS i i )
Mixtas de salicifolia Cristo
Pinus spp+ Cupressus sp. Ciprés IS - - -
Cupressus PR
spp.+ e | Hinojo NP - - -
Eucalyptus vulgare
spp- + bracaena Drago NS ANEXO | ksrpE | ANEXOI
Palmeras draco v
Kle?{n/a. Verode *NS - - -
neriifolia
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PateII/foI{a Acelga NS i i i
patellaris
Pinus sp. Pino IS - - -
Roystonea Palmera IS i i i
regia real
Rubia fruticosa | Tasaigo NS - - -
Spartium Retama " i i i
junceum amarilla

Endemicidad:

- =género endémico; * =especie/subespecie endémica; NS=nativa seguro; NP=nativa probable; NO=nativa posible;
IS=introducida seguro; IP= introducida probable; ll=introducida invasora.

Catalogo Canario de Especies Protegidas (CCEP). LEY 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas.

I: Interés para los ecosistemas canarios (El régimen juridico de proteccidn de las especies de «interés para los ecosistemas
canarios» sera aplicable exclusivamente en el ambito territorial de los espacios de la Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos y de la Red Natura 2000).

LESRPE (Especie incluida en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial) Definido por la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

X: Especies, subespecies y poblaciones silvestres merecedoras de una atencién y proteccidn particular en funcién de su valor
cientifico, ecoldgico, cultural, por su singularidad, rareza, o grado de amenaza, asi como aquellas que figuren como protegidas
en los anexos de las Directivas europeas y los convenios internacionales ratificados por Espafia.

Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas (CEEA). Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas.

ORDEN 20/1991: Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

Anexo Il “Especies protegidas, quedando sometidas a previa autorizacion de la Direccion General de Medio Ambiente y
Conservacion de la Naturaleza, para lo sefialado en el articulo anterior, asi como para su cultivo en vivero, traslado entre islas,
introducciones y reintroducciones”.

Anexo Il “Especies que se regiran para su uso y aprovechamiento, por lo establecido en el articulo 202 y siguientes del
Reglamento de Montes, en especial el 228”.

D.H. (DIRECTIVA HABITAT): Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres.

Anexo IV. “Especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una proteccion estricta”.

6.5.3 Vegetacion arbdrea

Dada la importancia numérica de las especies arbdreas de la zona se ha confeccionado un mapa
con la distribucidon espacial de estas especies de porte arbdreo que se localizan dentro del
ambito de ordenacidn. Se pueden considerar de interés para su conservacion los tres ejemplares
de palmera canaria (Phoenix canariensis) y los 4 ejemplares de drago (Dracanea draco). Gran
parte de los arboles localizados se encuentran dentro de zonas verdes previstas en la propuesta
de ordenacidn. Los que no se encuentren dentro de zonas verdes (una palmera) deberan ser
respetados en los proyectos de edificacién o, en ultimo caso, trasplantados a espacios que no
hayan de ser afectados por la edificacion.
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6.5.4 Habitat de interés comunitario

Tabatal dulce del Aonte (T)
FRetamonar (T)
BB FapalBrezal

los Habitat de interés comunitario mas cercanos al drea de ordenacién se encuentran a
distancias considerables y por lo tanto no hay afeccion directa sobre los mismos: 1.800 m. del
cardonal (5330 Matorral termomediterraneos y pre-estépicos) y a 4.000 m. del Tabaibal dulce
del Norte (5330 Matorral termomediterraneos y pre-estépicos) y a 2.400 m. del Fayal-Brezal
(4050 Brezales macaronésicos endémicos).

6.5.5 Riesgo de incendios
Previo a describir los resultados sobre el riesgo de incendio en esta zona, es importante
establecer definiciones claras sobre los conceptos de riesgo y peligro.

Entendemos como peligro ambiental la capacidad intrinseca que tiene un estresor ambiental
(contaminante, microorganismo, sustancia quimica, actividad industrial, desastre natural, etc.),
para causar en determinadas circunstancias un potencial dafio o un efecto adverso en el suelo,
aire, agua, organismos, ecosistemas o causar daifo en varios de los elementos ambientales
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anteriores. En este caso un incendio. Dado que nos encontramos en un entorno con un alto nivel
de urbanizacion, hemos recurrido a consultar la Norma ISO 45001 sobre Sistemas de Gestion de
la Seguridad y Salud en el Trabajo, que nos sirve para completar la definiciéon: una fuente,
situacién o acto con potencial para causar dafio humano, deterioro de la salud, dafios fisicos o
una combinacion de estos.

El riesgo ambiental lo podemos definir como la combinacién entre la probabilidad (o frecuencia)
de que un peligro ambiental cause un dafio o un efecto adverso en las personas, recursos
naturales o ecosistemas, con la magnitud del dafio o efectos que el peligro ambiental pueda
causar. La norma ISO 45001 nos confirma esta definicion: combinacién de la probabilidad de
que suceda algo peligroso por la gravedad del afio que podria ocasionar dicho suceso

Analizada el drea de ordenacidn con el visor de la Direccidon General de Seguridad y Emergencias
respecto al Peligro de Incendios Forestales en Tenerife se aprecia que este es Muy Bajo o bajo,
dependiendo del cardcter de las especies vegetales en cada zona. Las zonas donde hay mayor
presencia de especies arbodreas tiene el caracter de peligro bajo, el resto es considerado muy
bajo.

La imagen que se presenta a continuacion es el resultado de esta consulta al visor, a la que se

ha incluido (en color azul claro) el limite del area de ordenacion.

Sabiendo que el peligro es bajo o muy bajo se ha recurrido a analizar el riesgo de incendio
forestal estandar en el mismo visor. La zona de ordenacién presenta, en su mayor parte, un
riesgo de caracter moderado (color amarillo), salvo para una parte del area identificada como
“Cultivos de Prunus dulcis“ cuyo valor es alto (color naranja). Reconocido el estado de la
vegetacién se entiende que hay material arbéreo inflamable que condiciona esta clasificacién.

Se observa lo expresado, tanto para Riesgo de Grandes Incendios Forestales como para Riesgo
por temporales de Suroeste, con aire calido.
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Dado que el peligro es bajo o muy bajo el riesgo de incendio no debe ser factor de preocupacion

en la zona.

6.6 FAUNA

La Memoria de informacién de Plan Especial vigente recoge que el area del plan al ser
practicamente en su totalidad zona de cultivos abandonada y estar inmersa en un dambito
urbano de moderada actividad, con actuaciones propiamente urbanas, la fauna existente es
limitada, casi reducida a pequefias representaciones de invertebrados (aracnidos e insectos) y
reptiles, de este grupo cabe destacar al lagarto (Galloatia galloti eisentrauti), la lisa (Chalcides
viridanus viridanus) y al perenquén (Tarentola delalandii delalandii), aves como el Mirlo,
Gorridn, etc.

Como complemento y una vez visitada el drea de ordenacion, al ser un espacio periurbano
presenta la fauna tipica de estas zonas, se ha comprobado la presencia importante de perdices
morunas (Alectoris barbara) y conejos comunes (Oryctolagus cuniculus), de los que solo se ha
apreciado indicadores en el terreno. También se han visto ratas pardas (Rattus norvegicus) y hay
unas cuantas colmenas de abejas (Apis mellifera) instaladas en la zona.

La perdiz moruna es una especie sedentaria que habita en terrenos variados: semidesérticos,
laderas de montafia, matorrales, pinares ralos, tierras de cultivo, etc. De la observacién del
entorno se aprecia que es un espacio optimo para su presencia por la cantidad de solares sin
edificar disponibles.

6.6.1 Especies protegidas

Si analizamos el Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias encontramos dos cuadriculas
representadas en el area de ordenacién (8490 y 8489). Este banco de datos constituye el registro
oficial taxondmico de la biota del archipiélago. A tales efectos se crea como registro publico de
caracter administrativo, incluyéndose en él el listado y la distribucidon conocida de especies
silvestres de plantas, hongos, animales y demas organismos vivos que de modo regular habitan
o se reproducen en el Archipiélago y sus aguas.

El banco de datos se nutre de toda la informacion actual, pero también histérica, desde la llegada
de los primeros naturalistas a Canarias. Los registros que se introducen en el Banco se extraen
de publicaciones e informes inéditos (tesis doctorales, estudios cientificos, expedientes
técnicos, referencias de experto, etc.) que se generan en todos los sectores publicos o privados.
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| Especies protegidas identificadas en la cuadricula 8490
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Nombre cientifico Nombre comiin Endémica Origen

Accipiter nisus granti Gavilan Mativo seguro (NS)
Lisa dorada, Lisa de

Chalcides viridanus Tenerife. v"  Nativo seguro (NS)

Columba livia livia Paloma bravia Nativo seguro (NS)
Cernicalo com(n,

Falco tinnunculus canariensis Cemicalo vulgar. Nativo seguro (NS)
Lagarto tizén, Lagarto tizon

Gallotia galloti galloti de Tenerife. v Nativo seguro (NS)
Herrerillo de corbata,

Parus teneriffae teneriffae Herrerillo comiin Nativo seguro (NS)

Phylloscopus canariensis canariensis Mosquitero canario v Nativo seguro (NS)

Streptopelia turtur Tértola comdn Nativo seguro (NS)
Capirote, Curruca

Sylvia atricapilla heineken capirotada. Nativo seguro (NS)
Perenquén comin,

Tarentola delalandii Perenquén de Delalande. v Nativo seguro (NS)

Turdus merula cabrerae Mirlo canario, Mirlo comin. Nativo seguro (NS)

Especies protegidas identificadas en la cuadricula 8489

Nombre cientifico Nombre comin Endémica Origen
Caminero, Bisbita

Anthus berthelotii berthelotii caminero. Nativo seguro (NS
Caminero, Bisbita

Anthus berthelotii berthelotii caminero. / Nativo seguro (NS

Fuente: Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias y Visor IDECanarias. GRAFCAN

Si organizamos las especies nombradas por categoria de proteccidn quedaria asi la lista:

A) Categoria de proteccion Régimen de proteccidon especial segun el Listado de Especies

Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.
(BOE no 46, de 23 de febrero de 2011. Real Decreto 139/2011) estan las siguientes especies:

e Accipiter nisus granti (Gavilan)

e Chalcides viridanus (Lisa negra o Lisa de Tenerife)

e Falco tinnunculus canariensis (Cernicalo comun)

e Parus teneriffae teneriffae (Herrerillo de corbata)

e Phylloscopus canariensis canariensis (Mosquitero canario)

e Sylvia atricapilla Heineken (Capirote)

e Tarentola delalandii (Perenquén comun)

e Anthus berthelotii berthelotii (Bisbita caminero)
En esta categoria se encuentran las especies, subespecies y poblaciones que sean merecedoras
de una atencion y proteccion particular en funcion de su valor cientifico, ecolégico, cultural, por
su singularidad, rareza, o grado de amenaza, asi como aquellas que figuren como protegidas en
los anexos de las Directivas y los convenios internacionales ratificados por Espaia.

B) Con categoria de Proteccidn especial en el Catdlogo Canario de Especies Protegidas (BOC no

112 de 9 de junio 2010. Ley 4/2010, de 4 de junio) estan las siguientes especies:

e Chalcides viridanus (Lisa negra o Lisa de Tenerife)
e Tarentola delalandii (Perenquén comun)
Son aquellas especies silvestres que sin estar en ninguna de las situaciones de amenaza (E o V),

ni ser merecedoras de atencién particular por su importancia ecoldgica (IEC) en la Red Canaria
de Espacios Protegidos o de la Red Natura 2000, sean merecedoras de atencion especial en
cualquier parte del territorio de la Comunidad Auténoma en funcién de su valor cientifico,
ecoldgico, cultural o por su singularidad o rareza.

Modificacion Menor PGO de La Laguna Ambito de Montaiia del Drago
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C) Con Categoria de Proteccidn dentro de la Directiva 2009/147/CE relativa a la Conservacidn de
aves silvestres (DOUE no L 20 - 26 enero de 2010. Directiva 2009/147/CE Parlamento Europeo y
Consejo 30 noviembre de 2009) estan las siguientes especies:

e Accipiter nisus granti (Gavilan) — Anexo |
e Columba livia livia (Paloma bravia) — Anexo II/A
e Streptopelia turtur (Tortola comuin) — Anexo II/B
e Turdus merula cabrerae (Mirlo canario) — Anexo II/B
Anexo |: Las especies mencionadas seran objeto de medidas de conservacién especiales en

cuanto a su habitat, con el fin de asegurar su supervivencia y su reproduccién en su area de
distribucion (art.4).

Anexo lI/A: Las especies enumeradas en el Anexo | podran ser objeto de caza en el marco de la
legislacién nacional. Las especies enumeradas en la parte A del Anexo Il podran cazarse dentro
de la zona geografica maritima y terrestre de aplicacion de la presente Directiva.

Anexo II/B: Las especies enumeradas en el Anexo | podran ser objeto de caza en el marco de la
legislacién nacional. Las especies enumeradas en la parte B del Anexo Il podran cazarse
solamente en los Estados miembros respecto a los que se las menciona (art.7).

D) Con Categoria de Proteccion Anexo IV en la Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacion de

los habitats naturales y de la fauna vy flora silvestres (DOUE no L 206 - 22 julio de 1992. Directiva

92/43/CEE Consejo 21 de mayo de 1992) estén las siguientes especies:

e Chalcides viridanus (Lisa negra o Lisa de Tenerife)
e Gallotia galloti galloti (Lagarto tizdn)
e Tarentola delalandii (Perenquén comun)
ANEXO IV: Especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una proteccién

estricta.

Del anadlisis de las especies y el entorno en el que se han identificado caben las siguientes
afirmaciones:

- Enlineas generales son especies que conviven bien en territorios agrarios y periurbanos.

- Si observamos de forma detallada el entorno del drea de ordenacién se aprecia que los
espacios de caracteristicas similares (solares o espacios agricolas abandonados)
abundan en el mismo, como se aprecia en laimagen del mapa de cultivos que se adjunta
(en azul claro el limite del area de ordenacion).

- Es por tanto, que la modificacién menor prevista no alterara mas de lo ya previsto en el
actual Plan General de Ordenacién y Plan Especial el habitat en el que viven y se
reproducen.
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6.7 PATRIMONIO

No existe elementos patrimoniales registrados en la documentacién oficial consultada y, como
consecuencia, no se identifican ningliin elemento patrimonial para esta area de ordenacion. No
existen Bienes sometidos a la normativa sobre Patrimonio Histdrico.

Fuera del drea de ordenacion, en las inmediaciones se han identificado algunos elementos de
interés patrimonial. En concreto una vivienda rural recogida en el Catalogo de proteccién de La
Laguna y una era fuera no catalogada.

1.- Vivienda rural recogida en el Catdlogo de Proteccidn del Plan General de Ordenacidn de San
Cristdbal de La Laguna. Identificada con la ficha nimero 161. Vivienda rural de mediano tamafio,
de una planta, forma cuadrangular, en grupo a borde de camino, con tejado a dos aguas, entrada
principal con triple almena y cruz. Estado de conservacién alto-muy alto e interés patrimonial
alto-muy alto.

En la fotografia adjunta se observa el estado actual del inmueble.

Imagen de la ficha del catalogo patrimonial
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(@B CATALOGO DE PROTECCION DE @ 'E-EEJ
@y SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA S

mero de ficha | Nivel de F cién ]

1681 Estructural 2

én Postal Propietario Cronologia

Camino San Miguel de Geneto, sin Privada YOI - XX
Valor Estado de Conservadion Interés

Etnogréfico Allo-Muy alio Alto - Muy Alo

Uso Tipologia Edificatoria
Residencial Vivienda rural de mediano tamafio, de una planta, forma cuadrangular, en grupo a borde de

camino, con tejado a dos aguas, entrada principal con triple almena y cruz.

Cartografia Escala 1:1.750 Ortofoto Escala 1:1.750

2.- Era abandona. Localizada al norte-noreste del adrea de ordenacién. Fuera del limite. Se
corresponde con la estructura de eras tradicionales del area de Geneto. Estructura exterior en
buen estado.
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Estos elementos patrimoniales solo deberan ser tenidos en cuenta en el momento de la
ejecucién de la urbanizacidn y las edificaciones previstas en la modificacién menor con el objeto
de no afectarlas.

6.8 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

El area de ordenacién no esta dentro de ningln espacio protegido de la Red Natura 2000 ni de
la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos.

e El drea de ordenacion estd a algo mas de 5 km de distancia lineal del Parque Rural de
Anaga (T-12), ZEC Anaga (96-TF) y ZEPA Anaga (ESO000109) y superior a 6,5 km. del
Paisaje Protegido de Las Lagunetas (T-29), ZEC Las Lagunetas (106_TF ) y ZEPA Montes
y cumbres de Tenerife (ES0000107).

e Estd a 1.200 m. del Area Prioritaria de reproduccién, alimentacién, dispersiéon y
concentracién de las especies amenazadas de la avifauna de Canarias (Nimero de Area:
31) e IBA 360 Los Rodeos-La Esperanza

6.9 POBLACION, ECONOMIA Y ENTORNO.

El ambito de estudio sélo alberga dos edificaciones unifamiliares, por lo que la poblacién no es
en absoluto significativa. Este ambito resulta de mas interés demografico y socioecondmico
cuando se le observa en la perspectiva de la evolucién de su entorno préoximo. Geneto es una
zona de expansion de la ciudad, en la que se pretende albergar el crecimiento urbano en las
proximas décadas.

En la actualidad el nucleo de poblacién reconocido como Geneto tiene para el afio 2019 segun
la Explotacion Estadistica del Padrén Municipal realizada por el Instituto Canario de Estadistica
(ISTAC)® una poblacion de 6.990 habitantes, de los que 3.429 son hombres y 3.561 son mujeres.
El nicleo de poblacién supone en la actualidad el 4,4% de la poblacién del municipio de La
Laguna, valor relativo que ha ido aumentando a lo largo del siglo XXI, pasando del 3,2 en el aiio
2000 hasta el actual porcentaje.

Comparativa de la evolucidn de las poblaciones de La Laguna y Geneto
Afos 2020 2015 2010 2005 2000
La Laguna 158.911 152.843 152.222 141.627 126.543
Geneto 10.582 10.104 9.401 8.180
% de la poblacidn
municipal 6,7 6,6 6,2 5,8

Poblacion de Geneto (2000-2019)
Fuente: ISTAC.

En efecto, el SGRV-16, que delimita el ambito de la modificacion por el Este, esta trazado con la
intencion de ser el eje articulador del crecimiento urbano de la zona, apoyando los sectores de
suelo urbanizable que se suceden desde la TF-5 hacia el sur: los sectores Geneto 1, Geneto 2 y
Geneto 3. Estos sectores configuran un area de expansidn de unas 53 hectédreas, con una
capacidad de unos 10.747 habitantes (4.299 viviendas de acuerdo a los cdlculos del PGO 2004

> Explotacién Estadistica del Padron Municipal / Resultados principales. Entidades singulares y nucleos o
diseminados de Canarias. 2000-2019 (en http://www.gobiernodecanarias.org/istac/)
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por una media de 2,5 habitantes “por vivienda), a los que habria que sumar los que pudiera
acoger el suelo urbano circundante.

Sin embargo, hasta el momento, la zona se presenta como un area periurbana, carente de orden
urbano y de servicios, y articulada en torno a las vias de comunicacién tradicionales (Caminos
de San Miguel y San Bartolomé de Geneto, de San Francisco de Paula, del Medio, etc), que unian
La Laguna con el sureste de la isla de Tenerife, y de la estructura de vias agrarias secundarias.
Unas vias que soportan una consolidacidn creciente en base a la realizacién de intervenciones
de muy reducida escala, que impide la creacién de equipamientos y servicios suficientes.

Montafia del Drago ocupa una posicion central en el drea a la que se refieren los dos parrafos
anteriores, y constituye el Unico suelo urbano (si bien no desarrollado) de entidad que queda en
la zona. Por ello el PGO le asigna el papel de acoger un parque urbano de entidad suficiente para
solventar las carencias actuales y las que se produzcan en el corto plazo.

La distribucion de la poblacidn responde a la estructura disgregada de la urbanizacién, de modo
qgue es mucho mayor alli donde se ubican las distintas urbanizaciones en la zona, teniendo un
grado de concentracién e intensidad muy diferente segin la zona que consideremos. Esto
condiciona que la densidad varie entre los 429 hab/Km? (Seccién censal 3802304001 — San
Miguel de Geneto) y los 4.792 hab/Km? (seccién censal 3802303006 — Urbanizacion la Hornera
y su entorno).

De forma sintética, el area mas préxima a la TF-5, coincidente con las Urbanizaciones Mayber,
Guajara y La Hornera, asi como el entorno de los centros comerciales, alberga al mayor nimero
de habitantes. Por otra parte, el desarrollo de viviendas a los bordes de los caminos de San
Miguel de Geneto (TF-263), San Francisco de Paula (TF-265), y de San Bartolomé de Geneto se
caracteriza por una mayor dispersién y por la presencia de grandes vacios entre las vias, dada la
ausencia de tejido viario transversal entre ellas.

200 400
Metros

o 1w0-7

[0 72-200
@0 201-350
B 351-600

B co1-1.121
Distribucidn de la poblacién (2020)
Fuente: Elaboracion propia a partir de la malla estadistica (ISTAC).

El area de ordenacion presenta un conjunto de edificaciones:
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Dos viviendas:

e Una constituida por varios volumenes en el limite norte a la que se accede a través de
un camino de tierra. Esta pista tiene acceso independiente desde el Camino de San
Miguel de Geneto.

e Otra con espacio ajardinado interior y vallada en el zona de mayor cota del drea. En esta
ultima desemboca la Unica via asfaltada interior que también tiene acceso directo desde
el Camino de San Miguel de Geneto.

Nave de almacenaje: Localizada en el lado oeste, lindando con la carretera asfaltada principal
del area de ordenacidn.

Edificaciones en ruinas: el resto de las edificaciones se encuentran en ruina, siendo algunas
inidentificables hoy en dia.

Cuartos de labranza: en el dmbito sureste hay dos construcciones de muy reducidas dimensiones
gue estan asociadas al pasado agrario del area de ordenacion. Hoy presentan ningun uso.

En el apartado 4 de la Memoria de Informacién y en el 2.3 de la Memoria de Ordenacion se
realiza un analisis detallado de la informacidon sociodemogréfica que por un lado define el
entorno en el que se posiciona el ambito de ordenacién y, por otro, aporta datos que permiten
justificar la conveniencia y oportunidad del cambio de usos previsto por la Modificacion Menor.
Ademas, la Memoria de Ordenacién, en su Anexo |, presenta un informe de impacto de género.

Respecto a las necesidades de plazas para mayores, la modificacidon concluye que el horizonte a
20 afios se dibuja a partir de un crecimiento de las necesidades hasta las 2.300 plazas. En este
contexto, el dmbito de Montafia del Drago podria albergar 954 plazas en materia de residencias
para mayores, suponiendo una ratio de 35 m2 cama. Sin embargo, si consideramos la ratio que
emplea el IASS, segln los datos facilitados por sus servicios técnicos, de 60 m2/usuario, se
reducirian hasta 555. A partir de estos parametros, el ambito podria absorber entre un 25 y un
40% de las 2.300 camas necesarias en los préoximos 20 afios en el municipio.

Respecto a las necesidades de plazas de estudiantes, el documento concluye que la falta de
alojamiento se ha convertido en un problema para la accesibilidad de los alumnos a la
universidad, y que incide en la competitividad de la ULL frente a otras opciones. Fuentes de la
ULL inciden en la necesidad de plazas para proporcionar alojamiento a los alumnos que
proceden de ambitos alejados de la ciudad y en la enorme demanda que ese tipo de
alojamientos tiene y que no se refleja en las solicitudes recibidas, por los ya mencionados
requisitos de renta que condicionan la admisibilidad de las solicitudes.

Como complemento y en la relacidn a la oferta de espacios libres que hace la Modificacion
Menor se debe precisar que a dia de hoy Geneto sdélo cuenta con el Parque Mayber (AUH-1302)
y una pequefia plaza en el nucleo de El Hurén (AUH-1313); una dotaciéon claramente insuficiente
para un territorio tan amplio, pero en el que la dispersién de la poblacién ha dificultado
enormemente disponer una dotacién suficiente. Esta deficiencia puede ser cubierta con la
oferta disponible en la propia modificacién menor.
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Ajardinado
Construccian ligera
Edificacian
Edificacion {ruina)

6.9.1 Analisis de entorno

Analizando el entorno del drea de ordenacion se aprecia que es un entorno en el que se mezclan
el discontinuo urbano, desarrollado a través de la carretera Camino de San Miguel de Geneto
(TF-263), con espacios agrarios, la mayor parte abandonados y que tienen distintos niveles de
vegetacion de sustitucion.
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Dentro de un circulo de un kildmetro se han encontrado varios centros educativos no
universitarios. Los mas cercanos son:

e CPEIPS San Rosa de Lima (Centro Privado de Educacién Infantil, Primaria y Secundaria)
e CEIP Alonso Nava y Grimén (Colegio de Educacién Infantil y Primera)

e |ES Geneto (Instituto de Educacién Secundaria)

e CPEl Finca El Moral (Centro Privado de Educacién Infantil y Primaria)

e CPEE Acaman (Centro Privado de Educacién Especial)

e CPEI Cachito Mio (Centro Privado de Educacion Infantil)

Estos colegios pueden verse afectados por ruidos y/o emisiéon de polvo de las obras de
urbanizacién y edificacion del area de ordenacién. Dadas las condiciones de los vientos
dominantes permite suponer que esta afeccidn podra ser minima o nula, salvo en el caso del
Colegio de Educacion Especial Acaman.

El Colegio Acaman cuenta, en la actualidad, con 13 unidades de Pedagogia Terapéutica y con un
total de 102 alumnos de edades comprendidas entre los 5 y los 21 afios. Las aulas estan
organizadas de la siguiente forma:

e 5 unidades de Educacion Basica (Plurideficientes)
e 7 unidades de Programa de Transito a la Vida Adulta:
o 4 de Psiquicos
o 3 Plurideficientes
e 1 PCA (Programa de Cualificacion Profesional Adaptado)
Por las caracteristicas del centro asi como por la cercania del mismo se deberd prestar especial
atencién, haciendo un seguimiento de ruidos y emisiones de particulas a la atmdsfera durante
las distintas fases de obras, buscando en todo momento implementar las medidas necesarias
para evitar la afeccién al mismo.
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6.9.2 Valoracion del Mapa de ruidos y sus efectos sobre la Modificacion Menor

a) Introduccién
El Ayuntamiento de San Cristdbal de La Laguna, a través de la Gerencia de Urbanismo ha
promovido la elaboracidn del Mapa del Ruido del municipio de San Cristébal de La Laguna,
dando cumplimiento a la normativa vigente reguladora del ruido ambiental:
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e Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002

e Ley37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE 18/11/2003))

e Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, (BOE, n2 301, de 17 de diciembre de
2005)

e Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre (BOE, n2 254, de 23 de octubre de 2007)

Este Mapa de ruido tiene por objeto permitir la evaluacién del nimero de habitantes y de los
edificios sensibles (docentes y sanitarios), localizados dentro del municipio de La Laguna, que
se encuentran expuestos a niveles superiores a los objetivos de calidad acustica que
determina la normativa vigente en materia acustica.

Para ello, se elaboran los mapas de niveles acusticos para cada una de las fuentes de ruido
estudiadas (grandes ejes viarios; resto de vias; trafico ferroviario, aeroportuario e industrias),
asi como para el conjunto de todas ellas, y se calcula la poblacién a 4 m de altura, asi como a
todas las alturas.

En concreto se desarrollaron metodologias para la valoracion del ruido producido por el
Trafico rodado, la actividad industrial y el trafico aeroportuario.

Ademas, la Memoria del Mapa de Ruido Municipal (FASE Il: MAPAS ESTRATEGICOS DEL
MUNICIPIO. DIAGNOSTICO DE LA CONTAMINACION ACUSTICA DEL MUNICIPIO) en su
apartado 5.3. Zonificacidn acustica, en el que se definen la zonificacidn acustica del municipio
tomando como base los usos globales del Plan General de Ordenacidn vigente, pasando estos
usos globales a areas acusticas.

En este sentido el Mapa de ruidos del municipio, ademas de los previstos en la normativa
legal vigente y teniendo en cuenta los usos existentes estimd conveniente crear nuevas areas
acusticas, estando conformada la zonificacién acustica del municipio de La Laguna por 10
areas acusticas con sus objetivos de calidad acustica. Esta zonificacidn acustica esta recogida
en el Tabla 1 del presente anexo.

b) Andlisis comparado de los resultados del Mapa de Ruido con la ordenacion
propuesta por la Modificacion Menor

b.1) Situacion actual del ambito objeto de ordenacion

Actualmente, al encontrarse el ambito objeto de ordenacidn practicamente sin urbanizar no hay
afeccién sobre el mismo, salvo las dos viviendas existentes en la actualidad. Si observamos con
detalle el Mapa de |la Hoja TF13A del Mapa de Niveles Sonoros Globales se aprecia que las dos
viviendas actualmente habitadas se encuentran en una zona identificada con un Led entre 61y
65. Al encontrarse actualmente en un drea acustica tipo A.- Sectores del territorio con
predominio del suelo de uso residencial, donde los objetivos de calidad acustica son los
siguientes:65 Led para el dia y la tarde y 55 para la noche.

En las siguientes imagenes se observa la situacién de las viviendas actuales respecto al modelo
acustico definido. Su posicion en el Mapa de niveles sonoros globales (figura 1), su situacion en
la zonificacidn acustica del municipio (figura 2) y tabla de objetivos acusticos para cada una de
las zonas acusticas

Figura 1.- Mapa de niveles sonoros globales (Detalle)
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Fuente: Mapa Estratégico de Ruidos del municipio de San Cristébal de La Laguna

Figura 2.- Mapa de Zonificacion Acustica (Detalle)

B S2aosn

Fuente: Mapa Estratégico de Ruidos del municipio de San Cristébal de La Laguna

b.2. Comparacion de la ordenacion con el Mapa Estratégico de Ruidos

Como se ha visto en las capturas de mapas de la pagina anterior, el ambito objeto de la
Modificacién Menor del Plan Especial es un drea acustica donde predomina el uso
residencial. La modificacién menor hace, inicialmente, que cambie esta situacién de partida
ya que el uso global pasan de residencial a equipamiento. Aunque, este tipo de equipamiento
se concretan en un equipamiento docente y un equipamiento socio-sanitario, en las
vertientes de residencia universitaria y residencia geriatrica.

Teniendo presente que cambia el uso global, se debe entender que el drea acustica se debe
modificar al tipo e. Sectores del territorio con predominio del suelo de uso sanitario, docente
y cultural que requiera de especial proteccidn contra la contaminacidn acustica. Los objetivos
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para esta drea se encuentran recogidos en la Tabla 1 y se encuentran en los 60 dBA para el
dia (mafiana y tarde) y los 50 para la noche.

Tabla 1.- Objetivos acusticos por tipo de area acustica® (Detalle)

a | Sectores del teritoie con predominic de suelo de uso residencial 45 | &5 | 55
b | Sectores del temitone con predominic de suele de wso industia TS5 | 75| &5
¢ | sectores del teritoric con predominic de suelc recredtive y de espectaculos 73 | 73| &3
d | acfividodes tercianas no incluidas en el epigrale c 7o | 7O | &5

sectores gdel temtono con predominic de suels de uso sanifano, docente y cultunal gue

requiera de especial profeccion confra la contaminacion acusiica.

Sectores del teritoric afectados a sistfernos gensrales de infrassiructuras: de

ot | 4 "

fransporte, u ofras eguipamientos pdblicos que los reclamen. il Rl R
G | Espacios naturales que requieran una especial proteccion confra la contaminacion aclstica. 55 | 55 | 50
n | sectores del termritone destinados o vso agrepecuano 7o | 7O | &0
I | Sectores del temitorio o conservar 7o | O | &0
i | sectores det temitofio con predominic de suelc de uso caractenstico funsfico. 73| 73| 43

Tabla n? &: Areas acUsticas y objefivos de calidad aclstica

Fuente: Mapa Estratégico de Ruidos del municipio de San Cristébal de La Laguna

A partir de aqui lo que corresponde es analizar el modelo de difusidn del ruido generado por
el Mapa de Ruido del municipio. Para realizar este analisis comparado se han utilizado las
colecciones de Mapas de niveles sonoros globales (mafiana, tarde y noche), en concreto la
Hoja TF13A, que es la que en su esquina superior izquierda recoge el ambito afectado por la
Modificacién Menor. Estos mapas recogen de forma sintética los mapas sonoros del viario,
de los grandes ejes viarios, de las zonas industriales y de la zona aeroportuario.

En la siguiente pagina se presentan tres imdagenes que superponen la ordenacidn
pormenorizada de la Modificacion Menor del Plan Especial, en la que aparecen recogidas las
lineas que delimitan los usos, las vias interiores y las edificaciones.

Del resultado de la misma se desprende que en ningun caso las edificaciones (residencia de
mayores y residencia de estudiantes) se encuentran dentro del area identificada en los
mapas con unos niveles de decibelios modelizados superior a los establecidos como
convenientes por la legislacion vigente.

En el caso del ruido diurno modelizado los bordes de la parcela pegados a la carretera se
encuentran entre los 61-65 dBA, no superando los 65 previstos como objetivo para esta zona
acustica. Situacion idéntica ocurre con el ruido modelizado para el periodo de tarde.

Para el ruido nocturno la mayor parte del ambito se ve afectado por niveles de 50-54 dBA,
como el caso del area donde se propone la residencia de estudiantes y el parque. Existe un
area dentro del ambito de estudio que presenta unos niveles de ruido éptimos al encontrarse
por debajo de los 50 dBA. Esta drea estd ordenada para ser ocupada por la residencia
geriatrica.

90

6 Pagina 25 del documento FASE Il: MAPAS ESTRATEGICOS DEL MUNICIPIO. DIAGNOSTICO DE LA CONTAMINACION
ACUSTICA DEL MUNICIPIO (Consultado en https://www.urbanismolalaguna.es/mapas/memoria-mapa-ruido. Ultima

consulta realizada el 11/03/2022)
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Figura 3.- Mapa de niveles sonoros globales por tramos diarios (dia, tarde y noche)

Noche

Fuente: Mapa Estratégico de Ruidos del municipio de San Cristébal de La Laguna

Si superponemos el mapa de ruido global (Figura 4) definido con la superposicién de los
anteriores teniendo presente que la suma de presiones de ruido no es aritmética, aparecen
zonas destinadas la residencia de estudiantes que se ven afectadas por niveles de ruido entre
65y 69 dBA.
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En el caso de las edificaciones esta situacién esta prevista en el Cdodigo Técnico de la
Edificacion, de obligado cumplimiento, en concreto el Documento Bdsico de Proteccion
frente al Ruido (DB-HR) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten
cumplir las exigencias basicas de proteccidn frente al ruido.

Figura 4.- Mapa de nivel sonoro global

iy -l

c) Conclusiones
De lo reflejado en los parrafos anteriores se debe concluir que la propuesta de ordenacion

cumple con los objetivos de calidad acustica definidos en el Mapa Estratégico de Ruidos del
municipio y, como este, a su vez, se basa en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas (BOE num. 254, de
23/10/2007), en concreto a lo relativo a los objetivos de calidad acustica definidos en el
articulo 14.

Analizados los mapas de modelizacién de ruido se aprecia que en los distintos tramos del dia
se superan ligeramente los umbrales marcados como objetivo acustico (Ver Tabla 1 del
presente anexo), pero con la intervencién en las edificaciones y con el cinturén de espacios
verdes se ve amortiguado este ruido.

Solo en el caso que unifiguemos los ruidos modelizados de distintos tramos del dia hay un
area de la residencia de estudiantes que se puede ver afectada por un desvio en los objetivos
acusticos. Este desvio se entiende que es tedrico toda vez que existe normativa de aplicacion
obligatorio (Codigo Técnico de la Edificacidn) que se encarga de definir soluciones para evitar
estos problemas.

Por ultimo, se debe tener en cuenta que las zonas verdes previstas en la ordenacion — la cual
incluye especies de porte arbérea — hacen de efecto pantalla de los espacios emisores de
ruido, fundamentalmente las vias municipales y la TF-5.

En el Anexo Il de la Memoria de Ordenacidn se incluye un apartado que determina la
Zonificacién Acustica resultado de la Modificacién Menor, concluyendo la siguiente:

Si comparamos las distintas alternativas, formalmente existirian diferencias a la hora de la
compatibilidad con la actual zonificacidn, siendo necesario revisar la zonificacion en todas
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ellas. Para el caso de las alternativas 1 y 2 se deberia realizar una zonificacién mixta
recogiendo los equipamientos dentro del tipo e, mientras que las zonas de residencia
quedarian en la de tipo a, mientras que en el caso de la alternativa 3 (la propuesta) se pasaria
la totalidad del ambito al tipo e.

Por tanto, la Modificacion Menor prevé la modificacion del area acustica de tipo e Sectores
del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que requiera de
especial proteccion contra la contaminacidn acustica para la totalidad del ambito objeto de la
modificacion menor (véase planos de delimitacion del ambito de la intervencién) y, por lo
tanto, manteniéndose los indices de ruido previstos para este tipo de area acustica.

6.10 PAISAJE.

El valor paisajistico de un sistema territorial hace referencia a sus valores perceptuales,
incluyendo consideraciones de orden estético.

El valor paisajistico se establece a partir de la consideracién de los siguientes aspectos: la
visibilidad o territorio que puede apreciarse desde una zona o punto determinado; la calidad
paisajistica que incluye las caracteristicas intrinsecas del punto (morfologia, vegetacion,
presencia de agua...); la calidad visual del entorno inmediato (500-700 m.); la calidad del fondo
escénico (altitud, formaciones vegetales, geomorfologia); la fragilidad o capacidad del paisaje
para absorber los cambios que se produzcan en él; y la frecuentacion humana, ya que la
poblacién afectada incide de manera directa en la calidad del paisaje.

Para el estudio del paisaje del area de ordenacidon se ha recurrido a dos andlisis
complementarios. Por un lado, un analisis de las panoramicas mas relevantes y por otro a través
de un estudio de visibilidad.

6.10.1 Analisis de panoramicas

El caracter de los terrenos es el de una finca rustica de secano abandonada y en proceso de
regeneracién natural, mas intenso segun las zonas, dependiendo de la antigliedad del abandono
en cada caso, y de las intervenciones posteriores de que haya sido objeto (muy singularmente,
los movimientos de tierras y vertidos de escombros que se han producido en la llanada situada
al norte de la montafia).

En el ambito de estudio se identifican cuatro zonas diferentes, aunque el uso de todas ellas sea
similar, su estado fisico es diferente. La primera de ellas es la planicie situada en la parte norte
del ambito. Se trata de una vaguada casi llana, con una ligera pendiente hacia el Este, y con
vegetacién muy escasa debido a la realizacion de movimientos de tierras, destruccion de muros
de aterrazamiento y vertidos de escombros. En su esquina noroeste se encuentra una
edificacién residencial tipica de las fincas de la zona, probablemente la residencia de los
medianeros de la finca, rodeada de varios arboles y palmeras de gran tamafio. Otra edificacion,
estd en ruinas y sin uso conocido, probablemente un antiguo almacén, se identifica junto a la
carretera. El resto de la vegetacion esta compuesto por especies herbdceas y nitrdfilas.
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Una segunda unidad esta constituida por las laderas de barlovento de la montafia del Drago.

Estas laderas conservan las labores de aterrazamiento, con muros de entidad variable, pero que
en su mayor parte se encuentran en torno a los 2 metros de altura. No existen edificaciones en
esta zona. La vegetacion esta dominada por un matorral de sustitucion con especies arbustivas

y una linea de cipreses y pinos de gran porte en la parte superior.

La Cumbre de la montafia es un espacio alomado de forma alargada en direccién Noreste-
suroeste, con escasa pendiente y terrenos de cultivo abandonados. En ella se dispone una
alineacion de drboles (cipreses y pinos) de cierta talla a lo largo del acceso a la vivienda de los
propietarios, un chalet unifamiliar que se ubica en una parcela de unos 1.500 m2 situada en el
extremo noreste de la loma. Se observan algunos muros de contencién que van ganado entidad
conforme se desciende en cota hacia el sureste.

Ladera Este de la montafia. Se trata de la zona de mayor pendiente del ambito de estudio y
registra una recolonizacién por matorrales de sustituciéon de cierta entidad. Con pendientes
superiores al 20%, esta atravesada por dos estrechas pistas como toda infraestructura. El Unico
uso detectado es un conjunto de colmenas situado en la parte baja de la ladera.
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Laderas de sotavento. Se trata de laderas de pendiente variable pero que se situa por debajo
del 20%. Aterrazadas para la agricultura, su nivel de recolonizacidn es inferior al de la ladera
Este.

No existen sistemas generales ni dotaciones en el ambito. Entre el camino de San Miguel de
Geneto y el ambito de estudio se encuentra el Colegio de Educacion Especial Acaman, de las
hermanas Hospitalarias, en régimen de concierto con la Consejeria de Educacién del Gobierno
de Canarias, y que, repartidos en 14 aulas, dos de ellas de Formacion Profesional Basica
Adaptada.
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La Montaina del Drago no es un elemento especialmente destacado del paisaje de la zona, sobre
todo cuando se le observa desde el oeste. En esta direccidn la montafa se eleva apenas 11
metros por encima del Camino de San Francisco de Paula. Sin embargo, las diferencias de cota
van aumentando conforme se avanza hacia el Este, pero no superan los 40 metros. Por otro
lado, la suavidad del relieve hace que su presencia paisajistica quede atenuada.

Los elementos mas relevantes del paisaje son la alineacion de arboles situada en la cumbre de
la montafia y los muros de contencidn de tierras.

6.10.2 Visibilidad del paisaje

a) Potenciales observadores
Este apartado identifica los focos de los cuales se generan las principales cuencas visuales sobre
el espacio, clasificando los focos en funcidn del nimero potencial de puntos de observaciéon y
obteniendo porcentajes de zonas visibles y no visibles desde cada punto.

Con el analisis de visibilidad se pretende averiguar qué porcentaje del dmbito sera visible desde
los puntos mas accesibles para transeuntes y trafico rodado, asi como aquellos mas préximos a
los nucleos de poblacion de la zona.

Para la determinacién de zonas de sombra se trazan lineas a distintos angulos que al intersectar
con los obstdculos determinaran los espacios visibles y los espacios de sombras, para cada uno
de los puntos de observacién designados, obteniéndose valores porcentuales y
representaciones cartograficas de los espacios abarcables por las cuencas visuales de estos
visores hipotéticos.

Los puntos han sido escogidos en funcidon de pardmetros de cercania y frecuencia de transito
(en especial la carretera Camino de San Miguel de Geneto, como via principal de la zona)
destacando los vinculados a espacios de poblacidén cercanos e infraestructuras viarias.

Los angulos de vision, obstaculos y determinacion de zonas de sombra, son el fundamento del
analisis de visibilidad. Se tomardn como trama del andlisis de visibilidad la posicién de 8
observadores tedricos en aquellos puntos que se consideran de mayor presion de paso, tanto
de transeulntes como en vehiculos a motor. Cada observador es representado cartograficamente
a partir de coordenadas UTM y determinaran una posicién sobre el plano y la altitud concluira
la posicidn tridimensional del observador sobre la superficie.

El resultado sera una imagen con dos valores diferenciados (Visible/No Visible), a la cual se le
superpone el espacio ocupado por el dmbito. De este modo sera posible cuantificar que
superficie serd sombra o visible, para cada posicién.

Para el calculo de las cuencas visuales se utiliza la extension Spatial Analitics de ArcView GIS
10.1®, esta funcién identifica las celdas desde uno o mas sitios de observacién, en este caso
desde diferentes puntos cercanos. Cada celda o pixel recibe un valor que indica su visibilidad
relativa. En caso de que hubiera un solo punto de observacion, si puede ser visto desde la celda,
daria un valor de =1, si no se viera el valor obtenido seria de =0.

Trasladando esta informacidn a colores. Se ha usado el color azul para representar el espacio
visible y el color gris para el espacio no visible.

En la imagen siguiente se puede ver la localizacién de los puntos escogidos para realizar el

analisis de visibilidad: carretera general de La Esperanza a la altura de la cabecera de la pista del
aeropuerto Tenerife Norte Los Rodeos; rotonda Padre Ancheta salida direccién Camino San
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Miguel de Geneto, Zona residencial Guajara (distintos puntos), Casa Venezuela, Puerta Principal
del Campus de Guajara y Centro Comercial Alcampo.

A su vez se decidid realizar un analisis de visibilidad de dos elementos lineales: autopista TF-5,
en el tramo que va de la rotonda del Padre Ancheta hasta la rotonda de acceso a Guajara y el
Camino de San Miguel de Geneto en el tramo de acceso inmediato al area de ordenacion.

Realizado el andlisis el resultado se refleja en los siguientes tres mapas:

1.- Visibilidad acumulado de los puntos seleccionados
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2.- Visibilidad de cada una de las infraestructuras lineales seleccionadas

Autopista TF-5 Camino San Miguel de Geneto
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El resultado de la visibilidad acumulada que se obtiene se ha representado con un gradiente de
azules ( a mas oscuro mas visible).

El espacio presenta una visibilidad importante, destacando fundamentalmente los terrenos
orientados al noreste-este. Estos espacios coinciden en gran parte con zonas verdes del parque
urbano definido en la alternativa elegida.

6.11 UNIDADES AMBIENTALES.

Para hacer el andlisis integrado de la informaciéon ambiental disponible se ha pensado en
organizar el area de ordenacidon en unidades ambientales que presente caracteristicas
homogéneas y que permitan hacer recomendaciones de usos o en su caso estructurar medidas
ambientales por zonas. Al objeto de completar la definicidn territorial y organizarla en dichas
unidades ambientales homogéneas se ha optado por realizar dos analisis finales: definicion de
la calidad ambiental de la zona y definicidn de la calidad paisajistica.

La combinacion de estos dos elementos son los que nos permitirdn establecer un resultado
integral de la informacién organizado en unidades ambientales homogéneas.

Se debe partir de una conclusidn general final que se desprende del analisis de las distintas
variables ambientales del drea de ordenacién realizado en los apartados anteriores y del alcance
de la propuesta de ordenacién. Nos encontramos ante un espacio previsto por el planeamiento
vigente para el desarrollo urbano de la zonay, en concreto, el desarrollo residencial de viviendas
familiares. La propuesta de modificacién menor prevé exclusivamente un cambio de usos a
residencias colectivas de estudiantes y de ancianos, reorganizando la ordenacién
pormenorizada de forma que aumenta la superficie verde tanto publica como privada.

Toda esta revision de la ordenacidn se realiza sobre un drea que actualmente no tiene ningln
uso identificado. En su mayor parte es un espacio agrario abandonado, que alin mantiene parte
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de su estructura de bancales, permitiendo que en algunos sectores se hayan conservado perfiles
edaficos de interés para su recuperacion y reutilizacién. La vegetacidon natural no ha podido
recuperar el espacio conviviendo con un nimero significativo de especies fordneas (tanto por
ajardinamiento de las viviendas que quedan como por ser especies oportunistas), muchas
invasoras, que ocupan superficies importantes.

A pesar de ser un espacio actualmente de interés para las aves, no es menos importante que
muchos de los solares y/o espacios agrarios abandonados o residuales que se encuentran en su
entorno inmediato.

6.11.1 Calidad Ambiental

Partiendo de las conclusiones anteriores se debe afirmar que la calidad ambiental del drea de
ordenacion no es alta. Es un espacio degradado que no termina de recuperarse ambientalmente
y que se encuentra en un entorno urbano que no facilita esa recuperacion. Para el analisis de la
calidad ambiental se han tenido en cuenta, fundamentalmente, las caracteristicas ambientales
relacionadas con la vegetacidn, la edafologia y las condiciones geograficas que condicionan las
caracteristicas climaticas de la zona.

De este andlisis se ha deducido dos calidades ambientales.

e Calidad Ambiental Baja: Espacios de menor pendiente con poca riqueza floristica y que
en gran parte presentan suelos muy removidos y con sintomas de contaminacién.

e Calidad Ambiental Media: Espacios con mayor pendiente donde hay mayor densidad
de vegetacion, con especies nativas pero también con muchas foraneas, incluyendo un
numero significativo de invasoras que ocupan superficies resefiables. Este espacio
mantiene recuerdos del anterior espacio agrario que han permitido la preservacién de
los suelos.

La representacidn grafica de estas calidades ambientales es la siguiente:
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6.11.2 Calidad Paisajistica

A partir del andlisis de las panordmicas y el estudio de visibilidad realizado se han establecido
un conjunto de criterios para definir distintas calidades paisajisticas partiendo de la premisa
marcada en la introduccidn de este capitulo. Estos criterios tiene que ver, por un lado, con la
percepciéon de calidad de espacio abierto, de calidad de los elementos que lo constituyen, en
especial aquellos elementos naturales o artificial (cultural) de impronta espacial como los
arboles o las estructuras abancaladas en buenas condiciones. Por ultimo se ha tenido en cuenta
la visibilidad de estos espacios.

De este analisis sale un resultado estructura en tres categorias de calidad del paisaje.

e Calidad del Paisaje Muy Baja: Espacios de menor pendiente y, por lo tanto, de menor
visibilidad que presentan una vegetacién rala y muy bajo porte vinculada a suelos
removidos y puntualmente contaminados.

e Calidad del Paisaje Baja: Laderas con antiguas estructuras agrarias muy invadidas por
vegetacién que se compone de elementos nativos pero también de muchas especies
foraneas, donde hay un ndmero significativo de especies invasoras que ocupan una
superficie significativa. Es una de las zonas de mayor visibilidad del drea de ordenacioén.

e Calidad del Paisaje Media: Espacios marcados por la presencia de especies arbdreas y
por estructuras agrarias en buen estado. Es una zona de visibilidad alta.

El resultado grafico de esta organizacién de la calidad paisajistica es el siguiente:



Documento Ambiental Estratégico 102

6.11.3 Unidades Ambientales Homogéneas
A partir de estos dos andlisis y teniendo en cuenta las distintas variables ambientales analizadas
se ha definido un conjunto de unidades ambientales que se describen a continuacion.

e Unidad Ambiental 1: La zona de mayor presencia paisajistica por el arbolado que
acompafia a la via asfaltada hasta la vivienda principal del drea de ordenacién. En su
sotobosque hay especies nativas acordes a las caracteristicas ambientales de la zona. En
lineas generales, es un area que deberia preservarse en su concepto dada su visibilidad
en la linea del horizonte.

e Unidad Ambiental 2: Ladera de mayor pendiente del dmbito con gran visibilidad.
Espacio con alta densidad de vegetacién donde conviven especies nativas con un
numero importante de especies foraneas invasoras. Estas Ultimas ocupan una superficie
importante de esta unidad. Dadas las caracteristicas de visibilidad parece recomendable
la incorporacidn a los espacios verdes tanto publicos como privados previsto en la
ordenacidn. Es inevitable definir acciones de eliminacion de las especies invasoras
existentes y el disefio de intervenciones destinadas a la recuperacion de la vegetacion
potencial.

e Unidad Ambiental 3: Igual que la unidad 1 ofrece unas condiciones paisajisticas buenas
aunqgue no tan visible como las dos anteriores. El mantenimiento en buenas condiciones
de los muros de los bancales a lo largo del tiempo ha permitido preservar los mejores
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perfiles de suelo de la zona. Es recomendable la recuperacion de estos suelos para su
reutilizacion en las zonas verdes del parque publico o de las parcelas privadas.

e Unidad Ambiental 4: Es una franja mas estrecha que la unidad 3 pero también presenta
una estructura de bancales bien conservados. En este caso la calidad ambiental no es
tan alta ya que no presenta perfiles de suelo de tanta calidad asi como una vegetacion
en la que hay mayor nimero de plantas foraneas.

e Unidad Ambiental 5: La mas llana y de menor visibilidad pero por sus usos anteriores,
que facilitaron el removido del suelo y la incorporacion de elementos contaminantes, es
una de las zonas con menor calidad de la vegetacion.

En el siguiente mapa se representa la distribucion de las unidades ambientales homogéneas:
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6.12 EFECTOS SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO.

6.12.1 Introducciéon
La tramitacion de este Modificacion Menor se encuentra sometida al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, de conformidad con el art. 148 de la Ley 4/2017,
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de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y con el contenido
recogido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.

A pesar de tratarse de un procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada,
desde este estudio se ha querido asumir los contenidos minimos del Estudio ambiental
Estratégico recogidos en el Anexo IV de la Ley 21/2013, en lo referente a la valoraciéon de los
probables efectos significativos del Plan o Programa. En este apartado del Anexo IV se sefiala
que el Plan o Programa debera recoger su afeccién sobre el cambio climatico y en particular una
estimacion de la Huella de Carbono asociada al Plan.

Por lo tanto, en este documento se pasard a abordar la estimacion de estas premisas, a través
de las emisiones directas asociadas al modelo urbano propuesto.

En este sentido hay que significar que, aunque son numerosos los estandares existentes para el
calculo de la huella de carbono de organizaciones y productos, es mucho menos habitual el
abordar de una forma ambiciosa las estimaciones asociadas al urbanismo, habiéndose realizado
siempre de forma fragmentada o para figuras menores como Planes Parciales o Planes
Especiales o bien asociada a proyectos de urbanizacion o estudios de movilidad generada.
Incluido el caso que nos ocupa que es una Modificacion Menor de un Plan Especial.

En el caso de los Planes, estimamos como bastante realista la metodologia aplicada por Zubelzu
Minguez, Sergio de la Universidad Complutense y Herndndez Colomina, Ana de Anser Ingenieros
SL en el articulo ponencia “Aplicacion para el calculo de la huella de carbono del uso residencial
integrada en los instrumentos de planeamiento urbanistico” realizada en el Congreso
Internacional de Ingenieria de Alcafiiz de 2014.

Se trata de una metodologia sencilla muy intuitiva y que permite obtener una estimacién de las
emisiones por persona vinculada al uso residencial, que en este caso son el principal incremento
durante la vida util del Plan, ya que en principio, el Plan no generard suelo industrial nuevo.

La metodologia propuesta permite realizar una estimacioén realista, sencilla y que evalue los
mayores niveles de emisién segun fuentes y de esta forma poder realizar medidas especificas
en un area concreta, si asi se quisiese.

6.12.2 Metodologia

La metodologia fijada por la estimacion de la huella de carbono por Sergio Zubelzu Minguez y
Ana Hernandez Colomina exige definir el marco tedrico general (caracterizar las fuentes de
emision, cuantificar consumos y factores de emisiéon) y calcular las emisiones. El marco teérico
general de calculo implica definir el responsable de las emisiones en torno al que orientar el
proceso de cdlculo. El modelo de ocupacién del suelo implica adscribir todo el terreno del dmbito
de la modificacién menor a alguna de las clases de suelo (urbano, urbanizable o no urbanizable)
y tiene un efecto evidente sobre la huella de carbono al identificar los terrenos en los que el
ambito crecerd generando emisiones y, de forma complementaria, los terrenos que quedan
excluidos de la urbanizacién y, por consiguiente, son de forma muy simplista potencialmente
aptos para fijar las emisiones. Este modelo de ocupacién guarda relacién con las condiciones de
gestidn puesto que entre ellas se incluyen las exigencias bajo las que los terrenos aptos para el
crecimiento son desarrollados e identifican a los responsables de llevar a cabo este desarrollo
(dmbitos o sectores urbanisticos). Estos son los responsables de cada desarrollo urbanistico y
encajan a la perfeccién con la figura del agente responsable del calculo de la huella de carbono
en los términos definidos por el British Standards Institution (2008). Respecto del resto de
determinaciones estructurantes, a nivel de plan general ya se han definido los usos y
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aprovechamientos globales y, en segundo lugar, las redes publicas. Los primeros tienen un
efecto evidente sobre la huella de carbono y avalan la identificacidn de los sectores o ambitos
como agentes responsables, ya que definen el tipo de uso que se implanta en cada ambito o
sector (residencial, industrial, terciario) y con qué intensidad (aprovechamiento). Entre las redes
publicas se incluyen los sistemas de comunicacién, los equipamientos, las infraestructuras y la
red de espacios libres y zonas verdes.

a) Fuentes de emision
La identificacion de las fuentes de emisidn se ha apoyado en el agente responsable del célculo
de la huella de carbono. Asi, cada parcela queda definida en la modificacién menor por un uso
y aprovechamiento global y unas condiciones para su desarrollo. Los dos primeros no generan
emisiones directamente aunque si afectan al tipo de fuentes (usos) y a la intensidad de las
emisiones (aprovechamientos).

Para encontrar las fuentes queda por tanto estudiar las redes publicas que dan servicio a los
sectores o ambitos que se incluyen en el planeamiento general y de cuyo uso o disposicion se
generan emisiones (red viaria, el abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento y
suministro de gas).

La red de espacios libres puede asumirse a nivel del planeamiento actual que posee un balance
neutro mientras que los equipamientos, que pueden concretarse de formas diversas, pueden
ser considerados a los efectos del célculo de la huella de carbono como un uso del suelo mas.

En cuanto a las otras dos redes citadas, comunicaciones e infraestructuras, su efecto es claro
sobre la huella de carbono. Sin embargo, las emisiones imputables a este tipo de redes no son,
al menos en su mayor parte, consecuencia directa de ellas mismas, sino de su consumo por parte
de los usos referidos lo que, de cara a evitar la doble contabilidad de las emisiones, exige imputar
sus emisiones al consumidor final.

b) Consumosy factores de emision
El calculo de la huella de carbono se realiza de forma directa sin mas que aplicar los
correspondientes factores de emision a los consumos de recursos vinculados a las fuentes.

Los consumos se obtienen a partir de fuentes de informacién secundarias en este caso
adaptadas a las particularidades de Canarias, siempre que ha sido posible, lo que ha exigido el
empleo de datos de diferente procedencia para su contraste. Los factores de emisién (FEi) se
han referido a CO2 equivalente (CO2eq) que incluye la equivalencia en términos de CO2 de todos
los GEls.

Se ha utilizado, por tratarse del mds actualizado, la estimacion del factor de emision publicada
por el Ministerio de Industria, Energia y Turismo en su informe “FACTORES DE EMISION DE CO2
y COEFICIENTES DE PASO A ENERGIA PRIMARIA DE DIFERENTES FUENTES DE ENERGIA FINAL
CONSUMIDAS EN EL SECTOR DE EDIFICIOS EN ESPANA” (2014) segln la cual, el factor de emisidn
del mix de generacion eléctrica en Canarias en el afio 2014 fue de 0,776 kgCO2eq/kWh. Para el
transporte con vehiculo privado se asumira un factor de 2,205 kgCO2eq/I (Inventario Nacional
de Emisiones de Espafia, Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, 2015). Para el
tratamiento de los residuos se recurre a los datos agregados, tanto de generacién total de
residuos como de emisiones de GEls, incluidos en el Inventario de Emisiones de Gases de Efecto
Invernadero (Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, 2011). Segun esta
publicacion, en el afio 2008 se generaron 15.560.000 tCO2eq consecuencia del tratamiento de
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un total de 27.462.704 t de residuos, datos de los que resulta una tasa de emisién de 0,56
tCO2eq/t de residuo tratado.

6.12.3 Resultados y discusion

En los siguientes apartados se exponen los resultados relativos a la propuesta tedrica para el
calculo de la huella de carbono vinculada al uso residencial y, en segundo lugar, el analisis
realizado para el ambito de la modificacion menor.

En cada uno de los puntos siguientes se expondra el resultado de los calculos de la huella de
carbono de cada fuente incluyendo finalmente un resumen a partir del cual deducir la expresion
general de calculo.

a) Suministro agua potable
El proceso para el calculo de la huella de carbono imputable al consumo de agua potable exige
queda esquematizado en la figura siguiente:

COMSUMO AGUA COSTE ENERGETICO = FACTOR EMISION . HUELLA DE CARBOND
POTABLE (m?) 59" sUMINISTRO (eWh/m®) & 0 (IC0ueg/donh) T (IC0.eq/kWh)

Segun el Plan Hidroldgico de Tenerife, el consumo de agua potable para uso urbano en Tenerife
ascendid a 226,21 |/hab/dia en 2010. El coste energético del suministro de agua potable ha sido
estudiado por varios autores, pero se ha creido conveniente utilizar el valor medio propuesto
por Hardy y Garrido, 2010 que es de 1,02kwh/m3. De esta forma, el coste energético anual para
cada habitante del municipio de Santa Cruz asciende a 84,2112 kWh y la huella de carbono
resulta ser de 65,35 kgCO2eq/afio, una vez se ha aplicado el factor de emisidn propuesto para
Canarias (0,776kgC0O2eq/kWh) en el informe “FACTORES DE EMISION DE CO2 y COEFICIENTES
DE PASO A ENERGIA PRIMARIA DE DIFERENTES FUENTES DE ENERGIA FINAL CONSUMIDAS EN
EL SECTOR DE EDIFICIOS EN ESPANA” (2014) publicado por el Ministerio de Industria, Energia y
Turismo.

b) Saneamiento aguas residuales
El proceso para la determinacion de la huella de carbono derivada del tratamiento de las aguas
residuales se observa en el esquema incluido en la figura siguiente:

REUTILIZACTON AGLAS

E WL EY : 5
RESIDUALES {(m™) I COSTE ENERGETICO *.I‘.I'I.CI:JR EMISION |||.|F!||ﬁ. DE CARBOM
CEMERACION AGUAS L TRATAMIENTO (kWh/m®) (k0 e0/kWh) - [tC0yeakWh)

RESIDUALES (m*)

El Plan Hidrolégico de Tenerife vigente, estima el volumen de agua residual generada en
63,48hm3/afo para el total de la isla de Tenerife en el afio 2005, lo que nos da una generacion
de 75,66m3/hab/afio. Este documento sefiala que se lleva a cabo el tratamiento del 38,7% de
las aguas generadas, lo que nos da un valor de 29,30m3/hab/afio de agua residual tratada. El
volumen total del agua reutilizada en Tenerife es de 8,92m3/hab/afio segin este mismo
documento.

El coste energético para el tratamiento de las aguas residuales varia seglin autores, aunque al
igual que con el agua potable, estimamos oportuno el valor propuesto en el trabajo de Hardy y
Garrido, 2010 (0,58kWh/m3 para la depuracién y 0,57kWh/m3 para la reutilizacién).

Resulta por tanto una huella de carbono de 17,13 kgCO2eg/hab/afio consecuencia del
tratamiento y reutilizacion de las aguas residuales.

¢) Energia eléctrica
El cdlculo de la huella de carbono consecuencia del consumo de energia eléctrica requiere
simplemente aplicar el factor de emisién correspondiente al consumo medido.
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CONSUMOD EMERGLA ELECTRICA 3 FALTOR TRANSFORMACION i HUELLS DE CARBLOND
(e . (nC e ) | (PO kR

El consumo anual de energia eléctrica en la isla de Tenerife, segin el ISTAC (2018), es de
3558kWh/hab/afio, por lo que aplicando el factor de emisién de 0,776 kgCO2eq/kWh da como
resultado una huella de carbono de 2761,01 kgCO2eq/hab/afio.

d) Tratamiento residuos
El esquema para la determinacion de la huella de carbono consecuencia del tratamiento de
residuos se observa en la figura siguiente.

GEMERACION - COSTE ENERC:‘ET]C:C:- . FACTOR EMISION - HUELLA DE CARBONO
RESIDUOS [t} & SUMINISTRO (kWh/) & [ECO.2q/kWh] (tC0,eq/kWWh)

Las complicaciones en este punto aparecen en la determinacién del coste energético y del factor

de transformacién consecuencia de la complejidad del tratamiento de los residuos, de la

diversidad de residuos generados y de la escasez de fuentes fiables respecto del coste energético

de la gestidn de los residuos.

Para simplificar el calculo se recurre a los datos agregados, tanto de generacion total de residuos
como de emisiones de GEls, incluidos en el Inventario de Emisiones de Gases de Efecto
Invernadero (Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, 2011). Segln esta
publicacion, en el afio 2008 se generaron 15.560.000 tCO2eq consecuencia del tratamiento de
un total de 27.462.704 t de residuos, datos de los que resulta una tasa de emisién de 0,56
tCO2eq/t de residuo tratado.

De esta forma, suponiendo que cada habitante genera en el municipio de Santa Cruz de Tenerife
una cantidad de residuos de 1,54kg/dia en el afio 2004 (Plan Territorial Especial de Ordenacion
de los Residuos de Tenerife), la huella de carbono debida al tratamiento de residuos asciende a
314,14kg CO2eq/afio para cada habitante.

e) Cambio de uso del suelo
Esta modificacidon menor implica la transformacion del uso del ambito de residencial a
equipamiento universitario y sociosanitario con la finalidad de crear residencias universitarias y
geriatricas, como respuesta a las necesidades detectadas en el municipio y la isla.

El espacio libre contaré con una superficie verde de 38.224,37 m? de parque publico (sin contar
el espacio verde privado), que servira para la retencion del CO2, y reducir por tanto las emisiones
de CO2eq producidas por el desarrollo de esta modificacion menor.

La capacidad para la reserva de Carbono en el Suelo es del orden de 150 toneladas de CO2/ha
para agricola de regadio y forestal arbolado y 100 tCO2/ha para los suelos agricolas de secano,
eriales y matorral. Con esto, si consideramos la superficie verde ajardinada como un suelo de
erial o matorral tenemos que, se retendrd un total de 23040 kgCO2 en las areas verdes
proyectadas por esta modificacidon del planeamiento, que se deberdn descontar del total de
emisiones producidas por el desarrollo de este plan.

f) Resumen de emisiones
Partiendo de los argumentos expuestos en los puntos anteriores se ha procedido al computo
global de las emisiones del area de ordenacién, imputables a la poblacion residencial esperada,
no produciéndose en la actualidad ninguin tipo de emisién en el ambito de la modificacién menor
por estar en situacién de abandono. A las emisiones globales de CO2eq, se le ha descontado el
volumen total de CO2 que se espera retener por la superficie ajardinada del plan.
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Asi tenemos que de acuerdo a lo previsto en la ordenacion vigente, la poblacidn en el dmbito de
ordenacion sera de 1476 habitantes, con una superficie de espacio verde (Parque Publico) de
27.456,37 m? (una vez eliminados los 5.162 m? de vias interiores previstas en el mismo). La
Modificacién estima 1.827 habitantes potenciales para el drea de estudio, una vez se desarrolle,
con una superficie verde publica de 39.044,66 m?.

Primero se calculd la Huella de Carbono de la actual ordenacion (PEO).

Huella de carbono estimada del Plan Especial Vigente

Huella de carbono| Actual Futura Incremento
Fuente de emision
tCO.eq/hab/afio
Agua potable 0,065 0,00 96,46 96,46
Energia eléctrica 2,789 0,00 4.116,53 4.116,53
Depuracidn aguas residuales 0,017 0,00 25,24 25,24
Tratamiento de residuos 0,315 0,00 464,61 464,61
SUBTOTAL 3,19 0,00 4.702,83 4.702,83
Sumidero de CO, Superficie Factor de absorcion Total retenido
Hectareas tCO2eq/hab/afio
Zonas ajardinadas 27.452,37 100,00 274,52
HUELLA DE CARBONO TOTAL (afio) 4.428,31 tCO2eq/aiio
HUELLA DE CARBONO POR HABITANTE 3,00(tCO2eq/hab/afio

9,88% 2,05%
0,54%

87,53%

H Agua potable O Energfa eléctrica [ Depuracién aguas residuales M Tratamiento de residuos

Contribucion en porcentaje a la Huella de Carbono

%
Agua potable 2,05
Energia eléctrica 87,53
Depuracién aguas residuales 0,54
Tratamiento de residuos 9,88

Para posteriormente calcular la Huella de Carbono segln la modificacion.
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Huella de carbono| Actual Futura Incremento
Fuente de emisién
tCO,eq/hab/afio
Agua potable 0,065 0,00 119,40 119,40
Energia eléctrica 2,789 0,00 5.095,46 5.095,46
Depuracion aguas residuales 0,017 0,00 31,24 31,24
Tratamiento de residuos 0,315 0,00 575,10 575,10
SUBTOTAL 3,19 0,00 5.821,19 5.821,19
Sumidero de CO, Superficie Factor de absorcion Total retenido
Hectéreas tCO2eq/hab/afio
Zonas ajardinadas 39.044,66 100,00 390,45
HUELLA DE CARBONO TOTAL (aiio) 5.430,74 tCO2eq/aiio
HUELLA DE CARBONO POR HABITANTE 2,97|tCO2eq/hab/afio

9,88% 2,05%
0,54%

87,53%

H Agua potable  CJEnergia eléctrica [ Depuracién aguas residuales M Tratamiento de residuos

Contribucidn en porcentaje a la Huella de Carbono

%
Agua potable 2,05
Energia eléctrica 87,53
Depuracion aguas residuales 0,54
Tratamiento de residuos 9,88

Si comparamos ambas Huellas de Carbono se observa que en el caso de la modificacion total
aumenta pero al ser mayor la poblacion prevista la aportacion de cada una de las personas a la
huella de carbono total disminuye, pasando de 3 a 2, 97 tCO2eq/hab/afio.

Al analizar el peso relativo de cada una de las fuentes de emision, la mayor aportacién es de
energia eléctrica necesaria con un 87, 53%.

Esta cdlculo de Huella de Carbono se debe entender como relativo toda vez que no se han
encontrado datos que nos permitan diferenciar los consumos entre viviendas colectivas privadas
y equipamiento universitario y sociosanitario de caracter residencial. A priori, el modelo de
gestién centralizado de estos ultimo hace suponer que los datos de las fuentes de emisiones
seran algo menores, con especial atencién al consumo eléctrico.

Entendiendo esta situacidn se ha optado por plantear un segundo escenario basado en nimeros
relativos comparables. Analizando los datos se ha considerado que se podria modelizar algunas
de las fuentes de emisidon y presentar otro escenario que serviria como referencia de lo que
podria suponer en cambio respecto al actual modelo propuesto por el planeamiento vigente. Se
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ha partido de varios estudios de consumo para poder definir las nuevas variables y asi construir
una segunda opcidn de analisis que podria acercarse algo mas a la realidad.

Estructura de datos utilizada:

1.- Consumo eléctrico de residencia de estudiantes. Partiendo de un estudio de la evolucion de
los consumos energéticos en las instalaciones de la universidad de Valladolid disponible en la
web de la universidad se obtiene el dato las residencias universitarias. En este estudio se
reconoce que “este tipo de edificios necesitan un tratamiento diferenciado dado que sus perfiles
de uso y ocupacién son diferentes a los edificios destinados a docencia, investigacién o uso
administrativo. Las puntas de consumo de estos edificios se producen a primeras horas de la
mafiana y a Ultimas horas del dia / primeras horas de la noche.

Del estudio de 4 residencias a lo largo de un periodo de siete afios (del 2007 al 2013) se obtiene
datos medios de residencia que van desde los 35 a los 55 Kw/m? en el periodo estudiado.
Partiendo del supuesto que dadas las condiciones climaticas de la zona se pueden asimilar los
datos. Por lo tanto nos quedamos con la media obtenida de 45 Kw/m?,

2.- Consumo eléctrico de residencia de mayores. Para el caso de las residencias de mayores se
ha utilizado un estudio de Auditoria energética de residencia de mayores, realizado por Raquel
Amo Baladrén como proyecto de final de carrera en el departamento de ingenieria geoldgica de
la Universidad Politécnica de Madrid. La residencia de mayores auditada se encuentra en el
distrito Moncloa-Aravaca, dentro del municipio de Madrid con una superficie construida de
7.495 m?. Para el estudio de consumo se ha basado en la informacién de facturacion del centro.
Se ha optado seleccionar este modelo para la revision del escenario propuesto en la
modificacién menor dado que la mayoria de los equipos e instalaciones son similares a los que
usaria una residencia de mayores en el municipio de La Laguna.

El consumo eléctrico total es 527.807 Kw, lo que supone 70,4 Kw/m?.

3.- Consumo total de la modificacion menor. Estos consumos por m2 se le aplican a las dos
parcelas previstas:

Residencia universitaria: 19.691,97 m2 / 873 habitantes

Residencia de mayores (geriatrica): 25.098,97 m2 / 954 habitantes.

Dando el consumo total siguiente:

Consumo eléctrico total anual de residencia universitaria es: 886.138,65 Kw
Consumo eléctrico total anual de residencia geriatrica es: 1.766.967,45 Kw
Consumo total: 2.653.106,1 Kw / Poblacion total: 1.827 habitantes.

Aplicando estos criterios sobre la fuente de emisidn Energia eléctrica la modelizacion de la
Huella de Carbono de la modificacién menor quedaria segun la siguiente tabla
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i Huella de carbono|  Actual |  Futura Incremento
Fuente de emisién tCO,eq/habjafio
Agua potable 0,065 0,00 119,40 119,40
Energia eléctrica 1,127 0,00 2.058,81 2.058,81
Depuracion aguas residuales 0,017 0,00 31,24 31,24
Tratamiento de residuos 0,315 0,00 575,10 575,10
SUBTOTAL 1,52 0,00 2.784,54 2.784,54
Sumidero de CO, Superficie Factor de absorcion Total retenido
Hectareas tCO2eq/hab/afio

Zonas ajardinadas 39.044,66 100,00 390,45

HUELLA DE CARBONO TOTAL (afio) 2.394,09| tCO2eq/afio
HUELLA DE CARBONO POR HABITANTE 1,31{tCO2eq/hab/afit

E Agua potable

CEnergia eléctrica

9,88% 2,05%

0,54%

Contribucién en porcenféje a la Huella de Carbono

%
Agua potable 4,29
Energia eléctrica 73,94
Depuracion aguas residuales 1,12
Tratamiento de residuos 20,65

1 Depuracidn aguas residuales

Respecto a los datos calculados se deben hacer las siguientes precisiones:

B Tratamiento de residuos

Modificaciéon Menor PGO de La Laguna

1-. Esta calculo de Huella de Carbono se debe entender como relativo toda vez que no
se han encontrado datos formales que nos permitan diferenciar los consumos entre
viviendas colectivas privadas y equipamiento universitario y sociosanitario de caracter
residencial. A priori, el modelo de gestidon centralizado de estos ultimo hace suponer que
los datos de las fuentes de emisiones seran algo menores, con especial atencién al
consumo eléctrico, tal y como se ha comprobado en el segundo escenario utilizado en
el que se ha analizado la huella de carbono actualizando datos de energia eléctrica segun
estudios similares.

2.- Es intrinseco al propio modelo de negocio que este tipo de instalaciones ya tengan
hoy en dia como medidas habituales las instalaciones centralizadas de calefacciény agua
caliente sanitaria, cocinas centralizadas, sistemas de iluminaciéon optimizados para el
ahorra, etc. En general, un conjunto de medidas pensadas para el ahorro econémico que
convierten estos centros en instalaciones mas eficientes energéticamente que un
conjunto de viviendas familiares.
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3.- La gestidn unica de este tipo de centros (equipamiento docente en su modalidad de
residencia estudiantil y sanitario-asistencial en su modalidad de residencia de mayores)
ofrece facilidades para tomar la decisidn de implementar otras medidas de ahorro como
la implantacion de ahorro de agua, sistemas de recogida de aguas de lluvia, utilizacion
de fuentes de energias renovables, etc.

4.- En el modelo de analisis realizado no se ha incorporado la superficie de espacio verde
disponible una vez se edifiquen las parcelas de equipamiento universitario vy
sociosanitario. Si atendemos a la representacion grafica indicativa de la solucidn
propuesta a nivel de urbanizacion y edificacién recogida en el apartado 4.2.2. d) las
parcelas edificables podemos suponer que la superficie verde final aumentard
significativamente.

5.- La valoracion del parque publico como espacio de retencién del CO2 se ha basado en
una valoracidn restrictiva en la que se ha equiparado el superficie verde ajardinada
como un suelo de erial o matorral, que absorbe menos CO2 que un espacio arbolado. Se
ha realizado de esta forma dado que se desconocen los pardmetro previstos para el
parque urbano.

Todos estos factores ayudaran a disminuir la huella de carbono del sector.

7 LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, S| PROCEDE, SU
CUANTIFICACION

En este apartado se realizara una evaluacion detallada de cada uno de los efectos y las acciones
previstas por el Plan Especial, de forma que se puede conocer cudles son sus afecciones y poder
proponer medidas protectoras o correctoras que aseguren el menor nivel de impacto ambiental
posible, tanto sobre los elementos naturales como sobre los aspectos relacionados con la
calidad de vida de las personas.

7.1 METODOLOGIA

Para llevar a cabo el andlisis y evaluacién de los efectos del Proyecto sobre los distintos
elementos del Medio se ha utilizado una metodologia consistente en la identificacidn,
descripcidn y caracterizacion de las distintas acciones del plan con incidencia ambiental y
elementos del medio susceptibles de ser afectados por la ejecucidn de estas acciones.

Para ello se ha efectuado la caracterizacidon de los impactos previsibles a través de los criterios
habituales de valoracién de impactos y finalmente se ha llevado a cabo una evaluacion
semicualitativa de los impactos mediante matrices de primer orden causa-efecto.
Para realizar la valoracidon de los potenciales impactos se ha utilizado la metodologia
recomendada en el Anexo del DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias.
Esta metodologia plantea un conjunto de atributos en funcién de los cuales se deben analizar
las afecciones previstos. A continuacidn hay una definicién de los mismos:

e Signo (positivo o negativo): segun el impacto sea beneficioso o perjudicial.

e Inmediatez (directo o indirecto): seguin el impacto sea inmediato o derivado de un

efecto primario (o directo).
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e Acumulacidn: efecto simple, cuando se manifiesta en un solo factor y no induce efectos
secundarios ni acumulativos ni sinérgicos; efecto acumulativo es el que incrementa su
gravedad cuando se prolonga la accién que lo genera.

e Sinergia: se produce cuando la coexistencia de varios efectos simples supone un impacto
mayor que la suma simple de ellos.

e Momento en que se produce: efectos a corto, medio o largo plazo son los que se
manifiestan en un ciclo anual, antes de cinco afios o en un periodo mayor
respectivamente.

e Persistencia (temporal o permanente): el efecto permanente supone una alteracion de
duracidn indefinida, mientras el temporal permanece un tiempo determinado.

e Reversibilidad (reversible o irreversible): efecto reversible es el que puede ser asimilado
por los procesos naturales, mientras el irreversible no puede serlo o solo después de
muy largo tiempo.

e Posibilidad de recuperacion (recuperable o irrecuperable): efecto recuperable es el que
puede eliminarse o reemplazarse por medio de la accién natural o humana, mientras
que el irrecuperable no admite tal reposicion.

e Periodicidad: periddico o de aparicion irregular, efecto periddico es el que se manifiesta
de forma ciclica o recurrente; efecto de aparicion irregular es el que se manifiesta de
forma impredecible en el tiempo, debiendo evaluarse en términos de probabilidad de
ocurrencia.

e Continuidad (continuo o discontinuo): efecto continuo es el que produce una alteracién
constante en el tiempo, mientras el discontinuo se manifiesta de forma intermitente o
irregular.

La incidencia considera los atributos descritos anteriormente, y se calcula asignando un cédigo
numérico para las distintas formas que pueda tomar cada atributo, acotado entre un valor
maximo para la mas desfavorable y un valor minimo para la mas favorable, segiin se muestra en
la imagen adjunta:
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Ambito: Suelo Urbanizable Residencial n® 1 Factor Ambiental: Vegetacion
Descripeién del impacto (discrepancia):
Signo Positivo - La INCIDENCIA, comesponde al computo global de
MNegativo - estos atributos v su caleulo comesponde a una suma

ponderada, que tiene en cuenta la importancia de
cada uno de ellos en el entomo analizado. Obedece a

Inmediatez (1) Directo 3 i :
Indirecto 1 la siguiente formula:
INCIDENCIA =1+ 2A +25 + M+ 3P + 3R + 3Rc
+pR +C
Acumulacion (A} Acumulativo 3
Sumple i
Sinergia (S} Sinergico 3
Mo sinérgico 1
Momento (M) Agorto 3
A medio plazo 2
A largo plazo 1
Persistencia (P)  Permanente 3 El wvalor resultante de la incidencia debe ser
Temporal 1 estandanzado mediante la sigumente expresion
Is = [-lmin
Reversibilidad ~ Reversible 3 Imax-Imin

(R} Irreversible 1

1s: Valor estandarizado de la incidencia

I: Walor bruto de la incidencia.

Imax: Valor méximeo que puede tomar la incidencia.
Imin: Valor minimo que puede tomar la incidencia,

Recuperabilidad  Recuparable 3
(Re) Imecuperable 1

Periodicadad (pR) Penddico 3
Mo periddico 1

Continuidad (C)  Continuo 3
No confinuo 1

A partir de ahi el modelo plantea la oportunidad de calcular la magnitud ya que indica la
dimensién espacial de la afeccidn originada por una determinada propuesta de ordenacién. Para
su calculo se relaciona la superficie de la variable ambiental afectada por la determinacidn
analizada y el area total la misma existente en el ambito de aplicacidon del instrumento de
ordenacidn, tal y como se muestra en la siguiente tabla:

Ambito: Suelo Urbanizable Residencial n°1| Factor Ambiental: Suelos con capacidad agraria
Superficie Magnitud | Magnitud [La MAGNITUD corresponde al porcentaje de superficie
afectada equivalente afectado por el impacto valorado:

=50 % Muy Alta |1

50-25 % Alta 0.8 MAGNITUD: superficie de suelos con capacidad

25-10% Media 0.6 agraria afectados/superficie total de suelos con

10-1 % Baja 0.4 capacidad agraria a nivel municipal X100

<1% Muy Baja  |0,2

La calificacion final (CF) del impacto es el producto de los valores de incidencia y de la magnitud.
Se trata de un valor que oscila entre 0 y 1. De acuerdo con la legislacién vigente y la bibliografia
existente, se propone la siguiente gradacion:

Ambito: Suelo Urbanizable Factor Ambiental: Suelos con
Residencial n°1 capacidad agraria

0,5=CF=1 CRITICO

0,36= CF=0,35 SEVERO

0,15=CF=0,36 MODERADO

0=CF=0,15 COMPATIBLE

La valoracidn final responde al sumatorio de las valoraciones individuales realizadas para cada
uno de sus dambitos. Siguiendo, en la que la alternativa 1 resultaria mas favorable por tener un
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menor nimero de impactos, que también resultan de menor intensidad. Como ejemplo
incorporamos el mismo ejemplo descriptivo que utiliza el Anexo del RPC.

Determinaci Impact Alt. 1 Alt. 2

-Suelo Urbano no Consolidado n® 1 3 Moderados Si Si
5 Compatibles

-Suelo Urbanizable Residencial n® 1 1 Severo No Si
3 Moderados
2 Compatibles

-Suelo Urbanizable Residencial n° 2 2 Severos Si Si
1 Moderados
3 Compatibles

-Suelo Urbano Urbanizable Residencial n® 3 3 Moderados Si No
2 Compatibles

Suelo Urbanizable Industrial n® 1 3 Severos No Si
2 Moderados
2 Compatibles

Suelo urbanizable Industrial n® 2 2 Moderados Si Si
6 Compatibles

Sistema General de Espacios Libre n® 1 8 Compatibles No Si

Sistema General de Espacios Libres n° 2 1 Moderado No No
7 Compatibles

Sistema General de Espacios Libres n® 3 8 Compatibles Si Si

Delimitacion n°1 del  Suelo 8 Compatibles Si Si

Urbanizable Residencial n° 4

Delimitacién 02  del  Suelo 1 Moderado No No

Urbanizable Residencial n® 4 7 Compatibles

Delimitacién de Suelo Rustico de Proteccién |8 Compatibles No Si

Aprarian® 1

Delimitacion de Suvelo Rustico de Proteccion |8 Compatibles Si No

Apgraria n® 2

CUANTIFICACION FINAL 28 58

9IM 1M
40C 48 C

En este modelo y dado que la totalidad de las alternativas seleccionadas son igual de inocuas
frente a posibles afecciones ambientales se ha considerado oportuno enfrentar la metodologia
a las variables ambientales con potenciales afecciones por la ordenacién propuesta.

7.2 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Las determinaciones de la modificacion que aqui se plantean apenas presentan efectos
ambientales, al tratarse de un ambito periurbano, que ha adquirido desde hace tiempo
caracteristicas de solar. En cualquier caso el abandono de la actividad agraria de las parcelas ha
hecho que las mismas recuperen algo de naturalidad.

Cuando se habld de las Unidades Ambientales se adelantaba un conjunto de conclusiones que
se desprendian del andlisis de las distintas variables ambientales del area de ordenacidn
realizado y del alcance de la propuesta de ordenacion. Ahi recordabamos que nos encontramos
ante un espacio previsto por el planeamiento vigente para el desarrollo urbano de la zona y, en
concreto, el desarrollo residencial de viviendas familiares. La propuesta de modificacién menor
prevé exclusivamente un cambio de usos a equipamiento universitario y sociosanitario,
reorganizando la ordenacidon pormenorizada de forma que aumenta la superficie verde tanto
publica como privada.

Toda esta revision de la ordenacidn se realiza sobre un area que actualmente no tiene ningln
uso identificado. En su mayor parte es un espacio agrario abandonado, que alin mantienen parte
de su estructura de bancales, permitiendo que en algunos sectores se hayan conservado perfiles
edaficos de interés para su recuperacion vy reutilizacion. La vegetacion natural no ha podido
recuperar el espacio, conviviendo con un nimero significativo de especies foraneas (tanto por
ajardinamiento de las viviendas que quedan, como por ser especies oportunistas), muchas
invasoras, que ocupan superficies importantes dentro del area de ordenacion.
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A pesar de ser un espacio actualmente de interés para las aves, no es menos importante que
muchos de los solares y/o espacios agrarios abandonados o residuales que se encuentran en su
entorno inmediato.

La propuesta de cambio de uso de la propia modificacién merece una valoracién ambiental
positiva toda vez que pertenece a un concepto mas global de ecoaldea en el que adquiere
importancia la presencia de un importante parque publico, los edificios eficientes a través de su
orientacién y construccion, el amplio espacio verde de las parcelas y la utilizaciéon de energias
alternativas.

7.2.1 Impactos sobre la geologia y geomorfologia

En el ambito de la modificacidn, no existen valores geolégicos o geomorfoldgicos destacados
salvo la propia Montana del Drago, sobre la que apoyan las parcelas a construir pero sin
modificacién inicial destacable de los perfiles estructurantes del terreno.

En este sentido, las posibles actuaciones que se deriven de las determinaciones de Ia
Modificacién Menor no producirdn impacto significativo con la geologia y las geoformas del
terreno.

Incidencia

Atributo Descripcion Valor
Signo Negativo

Inmediatez (1) Indirecto 1
Acumulacion (A) Acumulativo 3
Sinergia (S) Sin sinergia 1
Momento (M) A corto plazo 3
Persistencia (P) Temporal 1
Reversibilidad (R) Reversible 1
Recuperabilidad (Rc) Recuperable 1
Periodicidad (pR) No periddico 1
Continuidad (C) No Continuo 1

Incidencia = 1+2A+2S+M+3P+3R+3Rc+pR+C= 20
Incidencia estandarizada (Is) = 0,10

Magnitud = 1(> 50%)

Calificacion final = Compatible.

7.2.2 Impactos sobre la hidrologia

El ambito de la modificacién no se encuentra atravesado por ningln cauce, sin embargo el
Barranquillo El Charcon hace de limite del mismo en el sector sureste. En paralelo a él, pero
siempre dentro del drea de ordenacidn en ese tramo transcurre una via de asfaltada de conexién
con otros sectores previstos mas al sur y pendientes de desarrollar. La cercania de la via al cauce
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del barranquillo puede suponer algtn problema técnico en el desarrollo del proyecto viario, pero
en la propuesta de ordenacidn no estd previsto ocupar el cauce ni ninguna actuacién de
canalizacion o encauzamiento del mismo

En el resto del area de ordenacién hay total ausencia de infraestructuras de captacién de agua.
La superficie a edificar y por lo tanto la superficie impermeabilizada o sellada de suelo disminuye
respecto a la propuesta prevista en el Plan Especial aprobado.

Por estas razones se considera que no existe efectos negativos sobre esta variable ambiental y,
en todo caso, deben tener un caracter positivo.

De cualquier modo, desde esta evaluacién ambiental, se estableceran medidas para que el
Proyecto de Urbanizacién que se derive de la aprobacion de este PE, establezca redes de
saneamiento separativas de aguas pluviales y aguas residuales. Esta medida resulta favorable
para la proteccion del subsuelo y para el ahorro en el consumo de recursos hidricos

Impacto: Positivo

7.2.3 Impactos sobre la edafologia

Sin duda, al ser una zona agraria, los suelos fértiles son una caracteristica ambiental significativa.
En este caso ha determinadas zonas donde los suelos son mds importantes, por su espesor y
calidad que otras. Algunos de los suelos no se veran afectados toda vez que se encuentran
dentro del parque urbano o las zonas verdes ajardinadas de las parcelas

Incidencia

Atributo Descripcion Valor
Signo Negativo

Inmediatez (l) Directo 3
Acumulacion (A) Simple 1
Sinergia (S) Sin sinergia 1
Momento (M) A corto plazo 3
Persistencia (P) Temporal 1
Reversibilidad (R) Reversible 1
Recuperabilidad (Rc) Recuperable 1
Periodicidad (pR) No periddico 1
Continuidad (C) No Continuo 1

Incidencia = 1+2A+2S+M+3P+3R+3Rc+pR+C= 21

Incidencia estandarizada (Is) = 0,12

Magnitud = 1(> 50%)

Calificacidn final = Compatible.
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Propuesta de medidas ambientales: Recuperacion de las primeras capas de suelo en las zonas
de mayor calidad (unidad ambiental 4) para su reutilizacion en las zonas ajardinadas.

7.2.4 Impacto sobre el Aire

Las intervenciones propuestas por la modificacion pueden conllevar aumentos en los niveles de
polvo y ruido en el aire que ocasionaran molestias a la poblacion cercana durante la fase de
obra. A su vez hay que tener presente la presencia de varios centros educativos de menores en
las cercanias. En cualquier caso estamos ante efectos de caracter temporal y muy localizado
sobre la parcela objeto de intervencidn, donde no se espera la superacién de los niveles de
contaminantes fijados para la proteccidon de la salud humana por la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera asi como el Real decreto 102/2011,
de 28 de enero relativo a la mejora de la calidad del aire.

Todo proyecto de urbanizacién o edificacién se realizara conforme a la legislacién sectorial
aplicable, por lo que llevard implicito la seleccion de unas medidas que redundaran en una
reduccion de los niveles de ruido y polvo.

Incidencia

Atributo Descripcion Valor
Signo Negativo

Inmediatez (1) Directo 3
Acumulacion (A) Acumulativo 3
Sinergia (S) Sinérgico 3
Momento (M) A medio plazo 2
Persistencia (P) Temporal 1
Reversibilidad (R) Reversible 1
Recuperabilidad (Rc) Recuperable 1
Periodicidad (pR) No periddico 1
Continuidad (C) No Continuo 1

Incidencia = 1+2A+2S+M+3P+3R+3Rc+pR+C= 28

Incidencia estandarizada (Is) = 0,32

Magnitud = 1(> 50%)

Calificacion final = Moderado

Propuesta de medidas ambientales: Se estableceran recomendaciones a los proyectos de forma
de se minimicen los efectos sobre la poblacién y propuestas de medidas que permitan hacer un
seguimiento ambiental de esta variable.

7.2.5 Impactos sobre la flora y la vegetacion
Como se ha descrito anteriormente la vegetacién de la zona es una vegetacion de sustitucion
sin elementos de especial relevancia salvo algunos ejemplares puntuales que se estableceran
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las medidas para su preservacion. Es importante recordar la importancia que tiene la vegetacion
foranea de la zona, con un nimero significativo de especies invasoras que deben ser eliminadas.
EL proyecto ofrece la oportunidad de intervenir sobre una parte importante de la superficie de
forma que se puedan realizar las labores de erradicacion de las especies invasoras a la vez que
se puedan disefiar espacios verdes que potencies especies nativas acorde al piso bioclimatico en

el que se encuentra el drea de ordenacion.

Incidencia

Atributo Descripcion Valor
Signo Negativo

Inmediatez (1) Directo 3
Acumulacion (A) Simple 1
Sinergia (S) Sin sinergia 1
Momento (M) A corto plazo 3
Persistencia (P) Temporal 1
Reversibilidad (R) Reversible 1
Recuperabilidad (Rc) Recuperable 1
Periodicidad (pR) No periddico 1
Continuidad (C) No Continuo 1

Incidencia = 1+2A+2S+M+3P+3R+3Rc+pR+C= 21
Incidencia estandarizada (Is) = 0,12

Magnitud = 1(> 50%)

Calificacion final = Compatible.

Propuesta de medidas ambientales: Se disefiaran campafias de erradicacién de las especies
vegetales y se recomendara la utilizacién de especies nativas pertenecientes al piso bioclimatica
en el que se encuentra el drea de ordenacion. De estas especies se recomendara que se utilice
en el mayor porcentaje posible vegetacidn arbdrea, de forma que esta ayude a mejorar los
efectos de la urbanizacion del drea sobre el cambio climdtico a través de la reducciéon de su
huella de carbono. Se preservaran los elementos de vegetacidn de interés (dragos y palmeras
canarias existentes en la parcela). En relacién a este Ultimo aspecto se recomendard la utilizacidn
de cubiertas vegetales en las edificaciones a desarrollar dentro de las dos parcelas.

7.2.6 Impactos sobre la Fauna

La fauna es la variable ambiental que presenta un mayor valor, y es que el Banco de Datos de
Biodiversidad de Canarias sefald hasta 12 especies entre aves y reptiles bajo algin régimen de
proteccion en dos cuadriculas que se corresponden con el ambito de la modificacién y entorno
inmediato. Dichas especies son especies adaptadas al entorno en el que conviven usos urbanos
con espacios mas “naturales”. En el caso del drea de estudio, dichas especies no fueron
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localizadas en el trabajo de campo, salvo el caso de las perdices, por lo que es probable que se
siten en areas proximas al ambito de estudio que ofrece condiciones similares. Por esta
circunstancia, no parece que la avifauna se vea especialmente afectada por las determinaciones
de esta modificacidon y, en cualquier caso, cuentan con numerosos espacios verdes, en el
entorno inmediato, donde desplazarse en caso de verse afectadas temporalmente, durante el
tiempo que duren las intervenciones previstas por este plan. Asi como los previstos en la
ordenacion que no excluyen esta drea de su entorno de movilidad.

Incidencia

Atributo Descripcion Valor
Signo Negativo

Inmediatez (l) Directo 3
Acumulacion (A) Simple 1
Sinergia (S) Sin sinergia 1
Momento (M) A corto plazo 3
Persistencia (P) Temporal 1
Reversibilidad (R) Reversible 1
Recuperabilidad (Rc) Recuperable 1
Periodicidad (pR) No periddico 1
Continuidad (C) No Continuo 1

Incidencia = 1+2A+2S+M+3P+3R+3Rc+pR+C= 21
Incidencia estandarizada (Is) = 0,12

Magnitud = 1(> 50%)

Calificacion final = Compatible.

7.2.7 Impactos sobre los Espacios Naturales Protegidos (Red Canaria ENP y Red
Natura 2000)

Los Espacios Naturales Protegidos, ya sean de la Red Canaria o de la Red Natura 2000 se

encuentran a bastante distancia del ambito del Plan Especial, no produciéndose por tanto una

afeccién sobre los mismos derivada de las determinaciones de este PE.

Calificacidn final = Impacto nulo

7.2.8 Impactos sobre la Poblacion

En cuanto a la Poblacidn, las determinaciones de esta modificacion pueden conllevar efectos
positivos y negativos para la misma. Entre los negativos, se encuentra la pérdida temporal de
bienestar ocasionada por las futuras obras que se puedan desarrollar tras la aprobacién de este
instrumento de ordenacidn y el correspondiente proyecto de urbanizacion y proyectos de obra
de desarrollo de las parcelas. Entre los positivos tendriamos la mejora de los elemento
paisajistico negativo como la vegetacidon fordnea en las laderas de mayor visibilidad y la
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aportacién de una superficie verde y dotacién de significativas dimensiones al barrio, ademas
de la creacién de nuevos espacio libres privados que redundaran en un beneficio para la
comunidad y una mejora en el nivel de calidad de vida. Ademds de los beneficios econdmicos
por la creacion de nuevos puestos de trabajo asociados a los nuevos usos terciarios que se
implanten.

Debido a los diferentes efectos que tendrad este modificacion sobre la poblacién (efectos
positivos sobre la economia, la actividad econémica y beneficios sociales; efectos negativos
temporales sobre el bienestar y la salud humana), valoraremos los impactos sobre la poblacién
de manera desagregada:

a) Impactos sobre la economia y la actividad econémica
Esta modificacion conllevara una serie de intervenciones (mejoras paisajisticas, creacidon nuevo
parque urbano, nuevo uso dotacional deportivo, aumento del espacio ajardinado en la zona,
implantaciéon nuevos usos residenciales y terciarios) que conllevaran la creacion de nuevos
puestos de trabajo (durante la realizacién de estas intervenciones y a la finalizacién de las
mismas, asociados a las nuevos usos terciarios y al mantenimiento de las edificaciones y espacios
libres y dotacionales) que consecuentemente resultaran en una serie de beneficios econémicos.

Calificacidn final = Impacto positivo.

b) Impactos sobre la salud humana
Durante las obras de intervencién previstas se pueden producir molestias a la poblaciéon
ocasionadas por los ruidos y polvo derivado de estas obras. Estas molestias seran de caracter
temporal, durante el tiempo que duren estas obras y en cualquier caso, estos proyectos
establecerdan las correspondientes medidas que reducirdn considerablemente su impacto.

Incidencia

Atributo Descripcion Valor
Signo Negativo

Inmediatez (1) Indirecto 1
Acumulacion (A) Acumulativo 3
Sinergia (S) Sin sinergia 1
Momento (M) A corto plazo 3
Persistencia (P) Temporal 1
Reversibilidad (R) Reversible 1
Recuperabilidad (Rc) Recuperable 1
Periodicidad (pR) No periddico 1
Continuidad (C) No Continuo 1

Incidencia = 1+2A+2S+M+3P+3R+3Rc+pR+C= 20

Incidencia estandarizada (Is) = 0,10
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Magnitud = 1(> 50%)
Calificacidn final = Compatible.

Propuesta de medidas ambientales: Se propondra un conjunto de medidas estandar para que
se tengan en cuenta tanto en el proyecto de urbanizacion como en los proyectos de edificacion
de las parcelas de forma que minimicen los efectos sobre la poblacidn.

c¢) Impactos sobre el bienestar social
La creacién de nuevos espacios libres conllevara beneficios sociales para la comunidad y una
mejora en la calidad de vida de los residentes y usuarios de estas instalaciones.

Con la ejecucion de esta modificacion se conseguira suprimir muchos de los problemas e
impactos que existen en este ambito, y se lograra alcanzar un ambiente mds agradable,
armonioso y coherente con lo que debe ser esta zona urbana de san Cristobal de La Laguna.

Calificacidn final = Impacto positivo.

7.2.9 Impacto sobre el Paisaje

Como se ha visto hay zonas de alta visibilidad en el drea de ordenacidén pero no presentan
paisajes de alta calidad. El proyecto establece para las zonas mas visibles el desarrollo de un
parque urbano y gran parte de las dos parcelas estan orientadas espacios libres del que un
porcentaje importante seran zonas verdes.

Calificacidn final = Impacto positivo.

7.2.10 Impacto sobre el Patrimonio

Para el andlisis de los valores patrimoniales del &mbito del Plan Especial, se realizé una consulta
del fichero del catdlogo de Patrimonio Arquitecténico y Urbano, asi como del fichero del
catdlogo de Patrimonios Histdricos Especificos y Ambientales del PGO de San Cristébal de La
Laguna, concluyéndose la ausencia de elementos de interés patrimonial, ambiental o
arquitecténico en el drea de estudio. Por este motivo no se espera producir efecto alguno sobre
elementos de valor patrimonial o arquitecténico.

Calificacidn final = Impacto nulo

Propuesta de medidas ambientales: A pesar de que el impacto nulo y dado que en el entorno
hay algun elemento patrimonial se realizardn algunas recomendaciones a la fase de obra de los
proyectos de urbanizaciéon y proyectos de ejecucidon de las parcelas que eviten la afeccion
indirecta a los mismos.

7.2.11 Impacto sobre el Cambio Climatico (Huella de Carbono del Plan)

La huella de Carbono del Plan obtenida en este estudio supone un incremento de 1.002,43
tCO2eq/afio, debido a un aumento del n? de habitantes de 351 personas respecto del PEO.
Estamos ante una Huella de Carbono modesta, en comparacién con la huella de Carbono que se
puede derivar del desarrollo urbanistico acaecido en otros municipios mas poblados de las Islas
Canarias y Espafia, donde se obtienen valores que oscilan entre los 165-147.000 tCO2eq/afio’
para el total municipal.

7 METHODOLOGY FOR HOUSEHOLD CARBON FOOTPRINT CALCULATION INCORPORATED IN URBAN
PLANNING PROCEDURES. Zubelzu Minguez, Sergio (Universidad Complutense de Madrid); Hernandez
Colomina, Ana (ANSER Ingenieros SL) (2014).
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La modestia en el incremento de la huella de carbono se debe al escaso desarrollo urbanistico
de este plan, que antepone la creacidn de espacios libres publicos cuya vegetacién contribuye a
la retencion del CO2 emitido y por tanto para reducir la huella de carbono de este modificacion.

Por tanto, podemos determinar el efecto o la incidencia del instrumento de ordenacién sobre el
cambio climatico como de poco significativo y en cualquier caso, resefar el elevado peso en la
huella del consumos de electricidad, aspecto en el que se debe incidir desde las estrategias
municipales para ir atenuando dicha huella en lo que sin duda tendrdn un importante papel el
cada vez mayor peso de las energias renovables, especialmente la solar, mediante sistemas de
alumbrado inteligente y/o farolas que funcionen con energia solar.

Incidencia

Atributo Descripcion Valor
Signo Negativo

Inmediatez (l) Indirecto 1
Acumulacién (A) Acumulativo 3
Sinergia (S) Sin sinergia 1
Momento (M) A medio plazo 2
Persistencia (P) Persistente 3
Reversibilidad (R) Irreversible 3
Recuperabilidad (Rc) Recuperable 1
Periodicidad (pR) No periddico 1
Continuidad (C) Continuo 3

Incidencia = 1+2A+2S+M+3P+3R+3Rc+pR+C= 20
Incidencia estandarizada (Is) = 0,10
Magnitud (pequefio porcentaje de la ciudad) = 0,2 (< 1%)

Calificacidn final = Compatible.

7.3 CONCLUSION SOBRE LOS EFECTOS

Comparando todos los impactos analizados queda el siguiente cuadro resumen:

Impacto Calificacion Signo
Impacto sobre la geologia y geomorfologia Compatible Negativo
Impacto sobre la hidrologia Positivo
Impactos sobre la edafologia Compatible Negativo
Impacto sobre el aire Moderado Negativo
Impacto sobre la vegetacion y la flora Compatible Positivo
Impacto sobre la Fauna Compatible Negativo
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Impacto sobre los Espacios Naturales Protegidos Nulo Nulo

Impacto sobre el Paisaje Positivo
Empleo y actividad .
P y’ . Positivo
Impacto sobre la economica

Poblacién Salud Humana Compatible Negativa
Bienestar social Positivo

Impacto sobre el Patrimonio Nulo Nulo
Impacto sobre el Cambio Climatico Compatible Negativo

5 impacto positivos

. . 2 impactos nulos
Conclusidn sobre los impactos . . .
6 impactos negativos compatibles

1 impacto negativo moderado

Ala luz de estos resultados se debe concluir que el impacto de la propuesta de la MODIFICACION
MENOR DEL PLANEAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA EN EL AMBITO DE MONTARNA
DEL DRAGO es COMPATIBLE.

8 LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES.

Las determinaciones de esta modificacidn lejos de ir contrarias a las disposiciones de los planes
sectoriales o territoriales vigentes, tratan de desarrollar las determinaciones del Plan General
de Ordenacidn de San Cristébal de La Laguna estableciendo la ordenacién pormenorizada y
completa que posibilite su ejecucion.

La clasificacién y categorizacién del suelo se mantienen a la que tiene prevista el PGO, el cual
estd adaptado al Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT). En cuanto a la
subcategorizacién, pese a que en el PGO no existe diferencia entre el suelo urbano no
consolidado ordenado y no ordenado, podria entenderse que el PGO entiende el ambito como
un suelo no ordenado, y remite su ordenacion a un PEO, desde el momento en que dicho plan
esta aprobado, el ambito pasaria a ser un ambito de suelo ordenado. La propuesta es mantener
dicha consideraciéon de suelo ordenado mediante el establecimiento directo de la ordenacion
pormenorizada a través de la Modificacion Menor, eliminando la necesidad de realizar un Plan
Especial de Ordenacién.

El uso global se modifica de residencial a equipamiento colectivo. Esta modificacion viene a
solventar en parte las urgentes necesidades que a este respecto presenta el municipio y la isla,
por lo que estaria plenamente justificada.

En este caso y al tratarse de una modificacién menor no se prevén nuevas zonas de expansién o
crecimiento, sélo un cambio de uso en un ambito ya considerado por el planeamiento vigente.

Las edificaciones que existen en el dmbito son de escasa entidad y no tienen interés alguno
desde el punto de vista patrimonial, salvo una pequeiia edificacidon que se encuentra incluida en
el Catadlogo del PGO. Sin embargo, en la actualidad, la edificacidén esta en estado de completa
ruina. La propuesta implica la desaparicion de las edificaciones existentes en el ambito, salvo
que alguna se conserve, por poderse integrar en la propuesta. La edificacion catalogada se veria
afectada por una rotonda y, ya que se encuentra en estado de ruina, habria que valorar su
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descatalogacion. En caso contrario habria que considerar cambiar de ubicacién la rotonda
propuesta, lo que podria afectar a su funcionalidad.

Hay una zona dentro del drea de ordenacion afectada por la huella sonora del aeropuerto de
Los Rodeos, terrenos “ en los que no se permite la realizacion de modificaciones que supongan
un incremento del numero de personas afectadas, ni los usos dotacionales educativos o
sanitarios.” En este sentido no seria admisible, ninguna modificacion que aumentara el nimero
de personas afectadas ni que introdujera usos dotacionales educativos o sanitarios. Si lo seria,
en cambio mantener el nimero de viviendas y personas afectadas en la misma magnitud en la
que lo hace el planeamiento vigente. Sin embargo, la modificacién menor eliminara el uso
residencial del area de la huella sonora.

9 LA MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

Existen dos tipos de motivos para la aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada:

e Ambientales

e Legales

Entre los motivos ambientales para optar por el procedimiento de evaluacién ambiental
simplificada tenemos:

La valoracién de los efectos ambientales de la alternativa elegida se realizd en el apartado 4 y,
posteriormente, en el 7 de este estudio. Concluyéndose un impacto o efecto compatible y, por
lo tanto, nada significativo sobre el medio ambiente. Las determinaciones de este modificacion,
presentan bastantes efectos positivos o nulos sobre las diferentes variables ambientales, siendo
los impactos negativos de muy baja importancia o repercusion.

En primer lugar, hay que sefialar que nos encontramos ante un espacio previsto por el
planeamiento vigente para el desarrollo urbano de la zona y, en concreto, el desarrollo
residencial de viviendas familiares. La propuesta de modificacion menor prevé exclusivamente
un cambio de usos a equipamiento universitario y sociosanitario, reorganizando la ordenacion
pormenorizada de forma que aumenta la superficie verde tanto publica como privada.

Toda esta revision de la ordenacidn se realiza sobre un area que actualmente no tiene ningin
uso identificado. En su mayor parte es un espacio agrario abandonado, que alin mantiene parte
de su estructura de bancales, permitiendo que en algunos sectores se haya conservado perfiles
edaficos de interés para su recuperacion y reutilizacion. La vegetacion natural no ha podido
recuperar el espacio conviviendo con un nimero significativo de especies foraneas (tanto por
ajardinamiento de las viviendas que quedan como por ser especies oportunistas), muchas
invasoras, que ocupan superficies importantes dentro del area de ordenacion.

A pesar de ser un espacio actualmente de interés para las aves, no es menos importante que
muchos de los solares y/o espacios agrarios abandonados o residuales que se encuentran en su
entorno inmediato.

En segundo lugar, cabe resefiar que estamos ante un Modificacidn cuyo objeto principal es el
establecimiento de una nueva ordenacién que produzca un cambio de usos para establecer
nuevos usos de alta demandas social. La implantacién de estos usos ha permitido la ampliacion
de los espacios verdes y de parque publico previstos.
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En cuanto a los efectos negativos, tenemos que esta modificacidn, provoca un efecto o impacto
negativo de baja importancia - y muy inferior a la alternativa cero - sobre la edafologia (con
suelos de calidad que deben ser recuperados), la vegetacién (al tener que modificarla aunque el
resultado final serd positivo para la zona), el aire, la fauna la salud humana. Estos efectos
negativos, se consideran de baja importancia y en cualquier caso, temporales, durante el tiempo
que duren las obras de los diferentes proyectos de intervencién en el ambito de la modificacion.
Estas intervenciones provocaran un aumento del material en suspension y de los niveles de
ruido que podran provocar molestias a la poblacidn residente y a las especies de aves que
utilizan los espacios libres ajardinados préximos a este ambito.

Respecto a los motivos legales tenemos lo siguiente:

El apartado 2 del articulo 86 de la LSENC se exponen los instrumentos de ordenacidn y proyectos
que seran objeto de evaluacidon ambiental estratégica simplificada:

“2. En el marco de la legislacion basica del Estado, serdn objeto de evaluacion ambiental
estratégica simplificada:

a) Los instrumentos de ordenacién que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension.

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.
c) Los proyectos de interés insular o autonémico que contengan ordenacion.
d) La ordenacién pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que hayan sido sometidos
a evaluacidn ambiental estratégica. No obstante, cuando el plan parcial o el plan especial no se
ajusten, en todo o en parte, a las determinaciones ambientales del plan general deberan
someterse a evaluacidn ambiental estratégica ordinaria en la parte que no cumplan con las
mismas.”

Por el caracter de la modificacidén descrita en el presente documento se debe interpretar como
una modificacién menor del planeamiento, conforme al articulo 164 de la LSENC, por cuanto se
propone una modificacion del plan que no estd incluida en ninguna de las causas de modificacion
sustancial enumeradas en el articulo 163 de la citada ley.

Dado que la LSENC reconoce la presente modificacion como una Modificacion Menor no
requiere, por tanto, la elaboracién y tramitacién previa del documento de avance, sometiéndose
al procedimiento simplificado de evaluacidon ambiental estratégica, a efectos de que por parte
del drgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente, tal y
como establece el articulo 165.3 del mismo texto legal.

El articulo 106 del RPC establece que se elaborara un borrador de la alteracién que se pretenda
realizar y el documento ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de ese mimo
reglamento, para la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Conforme al mencionado articulo 114 RPC se deberd, para el procedimiento de evaluacion
ambiental simplificada, presentar ante el drgano sustantivo, junto a la documentacidn exigida
por la normativa sectorial, una solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Simplificada, el
Documento Ambiental Estratégico, con el contenido exigido por la legislacion basica, y el
Borrador de la alteracidn que se plantea.
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Por tanto, al ser esta modificacidn menor que establecera la ordenacién pormenorizada de una
zona de reducidas dimensiones, y poseer unos efectos o impactos de baja importancia sobre el
medio ambiente se ha optado por el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada, conforme a lo dispuesto en la legislacion basica estatal y en la LSENC.

Siguiendo el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental donde se
recogen los Criterios mencionados en el articulo 31 de la Ley para determinar si un plan o
programa debe someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria se concluye los
siguiente:

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades,
bien en relacidn con la ubicacidn, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o
bien en relacién con la asignacidn de recursos.

El Plan Especial no supone el marco para el desarrollo de otros proyectos y otras actividades
salvo los necesarios para la ejecucidn de los planificado en el mismo.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que
estén jerarquizados.

El Plan Especial da cumplimiento al PGO de Santa Cruz de Tenerife y tiene caracter finalista por
lo que no influye sobre otros planes y no supone el desarrollo de posteriores planes.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con
el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

La zona presenta un alto deterioro y el desarrollo del plan permitira la mejora ambiental de la
zona, aportando mayor superficie verde y de espacio publico del entorno inmediato. A pesar de
esto el plan no implica mayores consideraciones ambientales que condicionen potenciales
politicas de desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.
No se han detectado problemas ambientales significativos con el plan.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacion comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados
con la gestidn de residuos o la protecciéon de los recursos hidricos.

No es un plan que esté vinculado a la implantacién de legislacién comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente.

2. Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, considerando en
particular:

a) La probabilidad, duracidn, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

b) El caracter acumulativo de los efectos.

c) El cardcter transfronterizo de los efectos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamario de la poblacion
que puedan verse afectadas).

f) El valor y la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:

1.9 Las caracteristicas naturales especiales.
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2.2 Los efectos en el patrimonio cultural.
3.2 La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
4.2 La explotacién intensiva del suelo.

5.2 Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional,
comunitario o internacional.

Tal y como se ha expresado en el apartado 4 del presente Documento Ambiental Estratégico el
ambito objeto de ordenacién de la modificacién menor no presenta efectos ambientales
resefiables, no presenta valores que puedan ser vulnerados y por lo tanto no parece que desde
los criterios para determinar si este instrumento de ordenacidon debe someterse a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria sea necesaria una evaluacion estratégica ordinaria.

10 UN RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

Las alternativas deben evaluarse en funcidon del modo en que responden a los principios de la
legislacién vigente, tanto a los principios generales como a los especificamente aplicables al
planeamiento urbanistico, a los objetivos del planeamiento general vigente, y a la medida en
que satisfacen necesidades no resueltas o de nueva aparicion. En este sentido los criterios serian
los siguientes:

- En relacién con el principio de desarrollo sostenible (art 3.2 de la LSC), la evaluacién
ambiental estratégica evalua estas mismas alternativas y determina su impacto relativo,
no obstante, en estos apartados se resumen los aspectos mas genéricos que afectan a
la ordenacién urbanistica:
- Ocupacion de suelo
- Disposicidn y tratamiento de los espacios libres
- Gestion de los residuos, ciclo del agua y energia.
- Equidad inter e intrageneracional.
- Enrelacién con los principios de aplicacién al planeamiento urbanistico:
- Superficie de dotaciones y espacios libres y equipamientos.
- Contribucién a la solucién de problemas de vivienda
- Contribucién a la igualdad de género
- Generacion de trafico
- Generacion de empleo y actividad econémica

10.1 EXAMEN DE LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS DE ORDENACION
EXISTENTES Y JUSTIFICACION DEL MODELO ELEGIDO

Una vez expuestas las alternativas y los criterios por los que serdn evaluadas, en los siguientes
apartados se realiza una exposicion de la evaluacién realizada.

10.1.1 LA OCUPACION DE SUELO.

En este apartado se analiza comparativamente la cantidad de suelo que se transforma de una
manera radical, mediante su ocupacion por la edificacidon o por vias rodadas, aparcamientos y
aceras. No se computan los viarios peatonales, que podran tener tratamientos que salvaguarden
al menos en parte, su capacidad bioldgica (pisos absorbentes, cubiertas verdes, etc.).
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En lo que respecta a la ocupacion por la edificacion vemos como las diferentes alternativas
presentan una ocupacién menor que la Alternativa 0. Esto circunstancia se produce pese a que,
por una parte a que a la hora de calcular la ocupacion de la edificacion de las edificaciones
residenciales y de equipamiento en las alternativas 1, 2 y 3 se ha computado la ocupacion
correspondiente a 3,2 plantas y no a 5 cdmo permitiria la normativa y que permitiria reducir en
gran medida la ocupacion de los edificios.

Para explicar la razén por la que se tomar esta altura de la edificacidn, hay que sefialar que la
normativa de la edificacion abierta residencial y dotacional de cinco plantas de altura (EA(5)Co,
EAp(5)DO y EAp(5)DO) establece tres parametros clave. Una edificabilidad de maxima de 1, 66
y 1,60 m2/m2, 5 plantas de altura maxima de la edificacion, y una ocupacion maxima del 50%.
De este modo se propicia una edificacidon que, cumpliendo la totalidad de los parametros, puede
variar entre un bloque de cinco plantas que no agote la ocupacion (dado que en ese caso la
ocupacion seria del 32%) o un bloque de una altura media de 3,2 plantas que agote la ocupacién.
En las alternativas se ha optado por esta segunda opcidn, que es la que causa un mayor impacto
en materia de ocupacion de suelo, pero que parece mas realista dadas las condiciones del
terreno y las caracteristicas de los edificios.

En cuanto ala Ocupacion por el viario, vemos como es esta la variable que establece la diferencia
en materia de ocupacién de suelo, y en el impacto ambiental de la propuesta.

El acceso a las edificaciones residenciales exige una cantidad de viario muy elevada, debido a la
estructura de parcelas a las que es preciso acceder. Las grandes edificaciones de equipamiento
disminuyen las necesidades de viario de acceso y por tanto la ocupacion y transformacién del
suelo. Por otra parte el viario que atraviesa el ambito en la ordenacidn propuesta por el PEO
vigente, corta el espacio libre y reduce las posibilidades de uso recreativo del mismo.

Como conclusién cabe afirmar que la alternativa O seria por tanto la que presenta peores
resultados, con una ocupacioén de suelo superior en algo menos de 7.000 metros cuadrados a la
de la propuesta de la Modificacién Menor. Las alternativas 1 y 2 reducen la ocupacion en la
medida en que la disminucidn del uso residencial disminuye las necesidades de viario.

10.1.2 GESTION DE RESIDUOS, CICLO DEL AGUA Y ENERGIA.

El factor basico qué diferencia la propuesta y la hace preferible a la ordenacién vigente y al resto
de las alternativas barajadas es el que hace referencia a sus criterios de disefio y a la idea basica
que se encuentra tras ellos: la implantacién de un ecobarrio en el que los principios de
sostenibilidad guian toda la ordenacion.

Este concepto basico se pone de manifiesto en la organizacién del ambito. Como ya hemos
sefialado los espacios con mejor aptitud topografica son dedicados a parque deportivo, y la red
viaria es reducida al minimo imprescindible para proporcionar acceso a los usos previstos.

Pero el principal componente de la modificacion es el cambio de uso, de residencial colectivo a
dos tipos de equipamiento que se concretan en residencias comunitarias. Esta modificacion
permite también establecer tipologias edificatorias y tratamientos de la edificacién mucho mas
eficientes que los que permite la residencia colectiva, o al menos permite hacerlo mas
facilmente y tiene notables efectos desde varios puntos de vista.

En cuanto al consumo de energia, la centralizacién de instalaciones permite grandes ahorros;
las residencias comunitarias optimizan dichos consumos, que son inferiores a los de la residencia
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colectivay, por supuesto a la unifamiliar. Por otra parte, la gran dimensién de los edificios facilita
la implantacidn de instalaciones de aprovechamiento de energias renovables, como la solar o la
edlica, que reduzcan el consumo.

En cuanto al consumo de agua, la residencia comunitaria permita mancomunar servicios de
lavanderia, limpieza y cocina, que demandan grandes cantidades de agua. Por otra parte, la
dimension de los edificios y el proyecto de conjunto de los espacios publicos permiten
implementar estrategias de almacenamiento de agua de lluvia y reciclaje de aguas grises, con el
consiguiente ahorro de recursos.

Por consiguiente la alternativa mas eficiente desde el punto de vista que tratamos en este
apartado es la 3, seguida por la alternativa 1, que tiene una superficie destinado a edificaciones
dotacionales y de equipamiento superior a la 2. La peor valorada seria la alternativa 0, dado que
las posibilidades de gestion unificada de los distintos recursos es mucho mas limitada.

10.1.3 DISPOSICION Y TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES

Como se expuso al describirla, la propuesta la intervencion se concibe como un gran espacio
libre que sirve de soporte a las distintas piezas edificadas. En este concepto las parcelas privadas
mantienen la continuidad del espacio libre, con tratamiento ajardinado y arbolado, que favorece
la infiltracion de agua y disminuye la huella de carbono.

En cambio la propuesta del plan vigente contabiliza como espacio libre de parcela una
importante superficie de viarios de acceso a la edificacion, en concreto 1.787,40 m2, viarios que
no computan los accesos a garaje y los espacios pavimentados en el interior de las parcelas.

CUADRO COMPARATIVO DE LAS ALTERNATIVAS
ALTERNATIVA 0* ALTERNATIVA 1
32.872,40

PARAMETROS DE COMPARACION
PARQUE URBANO
PARQUE DEPORTIVO 36.591,08 33.996,82, 36.481,32
OTROS ESPACIOS LIBRES 782,78 689,24 574,33 697,87
SANITARIO-ASISTENCIAL 1.610,22 42.531,68 40.480,32 3777115
DOCENTE 7.272,28
COMPLEJO DOTACIONAL

RESIDENCIAL

ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3

ESPACIOS LIBRES Y
DOTACIONES

40.379,19

3.200,00
20.400,00)

3.200,00|
22.890,45

3.200,00]

37.597,59

SUELO EDIFICABLE

SOCIO-SANITARIO

37.597,59

DOCENTE

23.633,00] 44.033,00

43.876,52

20.986,07

23.830,04| 44.816,12

20.986,08

EDIFICABILIDAD
PRIVADA

RESIDENCIAL

36.887,54

EQUIPAMIENTO

36.887,54

33.864,00

37.812,80 71.676,80

37.998,15

33.577,71 7157586

70578 L7057

EDIFICABILIDAD

DOTACIONAL PUBLICO

8.882,50| 8.882,50

4.256,00  4.256,00

4.256,00(  4.256,00

4.256,00]  4.256,00

PUBLICA

OCUPACION* 26.274,25 24.527,00 24.495,46 24.536,06
VIARIO 14.426,24 40.700,49 10.048,19| 34.575,19 12.913,94 87.403,40 9.366,21] 33.502,27
EDIFICABILIDAD MEDIA 0,3901 0,7580 0,7569 0,7583
PLAZAS/HABITANTES 910 1.927 2.069 2.209

* La superficie se ha homogeneizado con la de las restantes alternativas, por lo que la edificabilidad y la superficie de los espacios libres no coinciden exactamente con las
del Plan Especial vigente.

**Del total de la edificabilidad, suponiendo 2 plantas para el dotacional publico y 3,2 plantas para el equipamiento privado y el residencial colectivo

Desde este punto de vista serian las alternativas 1 y 3 las que presentan una mayor superficie
de espacios libres y lo disponen en una posicién mas favorable, seguidas por la alternativa 2,
que, aparte de la menor superficie, incorpora un viario norte-sur que corta el espacio libre y
disminuye su funcionalidad. La alternativa O obtendria la peor calificacién, ya que en ella se
encuentran las manzanas de edificacion residencial colectiva a las que se accede a través de un
entramado rectangular de vias que ocupan una gran superficie de terreno y dispone los espacios
libres en zonas de mayor pendiente.
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10.1.4 EQUIDAD INTER E INTRAGENERACIONAL.

Con respecto a la equidad intrageneracional debemos distinguir varios aspectos para diferenciar
el modo en que los distintos componentes de la propuesta de ordenacién pueden ser usados
por los diferentes sectores de la sociedad.

En primer lugar, y con respecto a la oferta de servicios residenciales, la alternativa 0 plantea una
oferta redundante con respecto a la existente, que no satisface necesidades de grupos
vulnerables de la sociedad ni contribuye de forma efectiva a mejorar la oferta de vivienda a
precio asequible.

En cambio las alternativas 1, 2 y 3 proporcionan una serie de servicios que son demandados por
amplios grupos de poblacién que hoy no puede acceder a una residencia adecuada; las
alternativas 2 y 3, ademas tendrian el efecto de liberar una importante cantidad de viviendas
que hoy albergan estudiantes y profesores (se podria considerar que, a 3 estudiantes por
vivienda se podrian liberar por encima de las 300 viviendas) y mayores que viven solos (se podria
llegar a liberar entre 500 y 700 viviendas). Por otra parte, permiten a estudiantes y mayores
conseguir alojamientos adecuados a las condiciones de vida que requieren en los equipamientos
ofertados.

Desde otro punto de vista, frente al espacio libre producido a partir de los espacios residuales
de la disposicién de las manzanas edificables que caracteriza el parque de la alternativa 0, las
alternativas 1y 3, en sus propuestas, crean un parque y un centro dotacional multifuncional que
presta servicio a un barrio en el que hoy no existe ninglin espacio comparable. La disposicién del
espacio libre en la alternativa 2 mejora la disposicion de la alternativa 0, pero no proporciona
un espacio libre en tan buenas condiciones como el de la ordenacién propuesta, tanto por su
pendiente y accesibilidad, como por su fragmentacion.

En lo que se refiere a la perspectiva de género, la prevision de residencias de mayores permite
liberar a los cuidadores familiares, en su mayoria mujeres, de las tareas de cuidado y les permite
incorporarse al mundo laboral o a otro tipo de tareas o actividades.

De este modo, la alternativa 3 da satisfaccion a las necesidades de dos generaciones diferentes,
mayores y universitarios, alivia las cargas de cuidado asignada hoy mayoritariamente a las
mujeres, y proporciona unos espacios dotacionales que prestan servicio a un amplio sector de
la ciudad. Por ello se manifiesta como la propuesta con mayor nivel de equidad
intergeneracional. Las alternativas 1y 2 satisfacen, cada una de ellas las necesidades de un grupo
de poblacidn, mayores o universitarios, y ademas la de los grupos de ciudadanos con menor
nivel de ingresos, por lo que si valoramos exclusivamente la equidad intergeneracional se
encontrarian un punto por debajo de la alternativa 3. La alternativa 0, en el otro extremo,
proporciona vivienda al grupo social que dispone de mayor cantidad de oferta a dia de hoy, por
lo que no solventa una necesidad real, por otra parte su oferta de espacios libres y dotaciones,
siendo importante, se encuentra por debajo del resto de las alternativas.

Por lo que se refiere a la equidad intergeneracional, son el consumo racional de recursos
naturales y la gestién de residuos, agua y energia las variables que miden esa equidad, en la
medida en que se mantienen recursos para las generaciones futuras. Del andlisis realizado y de
la Evaluacion Ambiental Estratégica de la propuesta se deduce que la alternativa 3 resulta la mas
solidaria a este respecto, dado el menor consumo de recursos y las mayores posibilidades de
gestion de los residuos, agua y energia, como ya se expuso en el punto 11.2 anterior.
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10.1.5 ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

En su conjunto las cesiones para espacios libres son muy similares en superficie entre las
alternativas 1y 3, debido fundamentalmente a las menores necesidades de viario de las parcelas
de equipamiento frente a las de las parcelas residenciales, lo que permite que el espacio libre se
amplie en dichas alternativas. Las alternativas 1y 3 estdn por encima de los 37.000 m2, mientras
que la alternativa O se queda en unos 33.500; una diferencia que ronda los 3.500 m2 de espacio
libre entre la propuesta y la ordenacién vigente.

En cambio, la situacién es a la inversa en los que se refiere a dotaciones, debido a la gran
superficie de suelo dotacional de la ordenacién vigente (8.883 m2 por 3.200 de la propuesta).

En su conjunto, la alternativa O prevé unos 2.200 m2 mas de suelo de cesidn para dotaciones y
espacios libres que la modificacidon propuesta. Sin embargo, y desde otro punto de vista, las
alternativas 1, 2 y 3 poseen otras ventajas relevantes. La principal es que se dedica a espacios
libres y dotaciones el drea mas favorable desde el punto de vista topografico, por lo que
podemos considerar equilibrada la evaluacién a este respecto.

Ademas, se observa una diferencia muy importante es en la previsién de equipamientos; a este
respecto, las alternativas 1, 2 y 3, y especialmente ésta Ultima, proponen superficies de
equipamiento muy superiores a las que plantea la alternativa 0. En el extremo, la alternativa 3
presenta una superficie de 44.816,12 m2 de edificabilidad con destino a equipamiento frente a
0 m2 de la alternativa 0.

En el conjunto de suelo dedicado a Espacios Libres Dotaciones y equipamientos, la propuesta de
Modificacién Menor (alternativa 3), con 85.195,31 m2 de suelo, es claramente superior a las
alternativas 1 (64.113,32 m2 de suelo), 2 (58.757,22 m2) y 0 (42.538 m2).

10.1.6 SATISFACCION DE NECESIDADES DE RESIDENCIA

Facilitar el acceso a la vivienda a un precio asequible es uno de los principios rectores que
formula la Ley 4/2017 del Suelo de Canarias para el planeamiento urbanistico. Desde este punto
de vista, podria parecer contradictorio sustituir el uso residencial del ambito de Montaina del
Drago por un uso de equipamiento. Proporcionar dotaciones, espacios libres y equipamientos
adecuados, suficientes y accesibles a la poblacién, no estd, curiosamente, entre los principios
rectores que debe perseguir la ordenacién urbanistica.

Si bien resulta muy discutible la exclusién de los espacios libres, dotaciones y equipamientos de
los principios rectores de la ley del suelo y habria mucho que hablar sobre si es mas conveniente
para el interés publico prever mas suelo residencial o mas superficie dotacional, en este caso, la
contradiccién no existe. Es mas, la propuesta de ordenacion incide positivamente en la oferta
residencial y en los precios de la vivienda, al satisfacer las necesidades de grupos muy concretos
de poblacidn que hoy compiten en el mercado libre y disminuir la demanda.

En efecto, el planeamiento vigente plantea una oferta residencial de baja densidad, en adosados
y bloques de viviendas de 2 y 3 plantas de altura, dirigidos a un segmento de la demanda que
lleva paralizado desde la crisis del mercado inmobiliario del afio 2008 y que cuenta con una gran
superficie de suelo a su disposicién que no se ha desarrollado. La crisis inmobiliaria del afio 2008
vino a demostrar que la demanda real de vivienda en el mercado libre estaba muy por debajo
de la oferta, y ha dejado como resultado un enorme parque de vivienda de medio y alto standing
que haido entrando lentamente en el mercado a lo largo de los afios que han transcurrido desde
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el inicio de la crisis. Por otra parte, esta tipologia edificatoria consume grandes cantidades de
suelo por vivienda y resulta por ello poco intensiva y relativamente poco eficiente en la
satisfacciéon de las necesidades de residencia y produce unas viviendas que entrarian en el
segmento medio y alto del mercado, es decir, donde existe una menor problematica de oferta.

Sin embargo, y como ya se expresaba en el apartado 2.3.5, de la Memoria Justificativa, las
necesidades de vivienda social y de residencia para estudiantes y mayores no han disminuido,
al contrario, han aumentado de forma considerable. La caida del mercado inmobiliario ha
impedido la cesion de suelo y la generacidén de recursos para impulsar la oferta de vivienda
social, que permanece estancada desde 2008.

En lo que respecta a los universitarios, mas de 8.000 estudiantes, postgraduados y profesores
pugnan por encontrar residencia en el municipio y contribuyen a calentar la oferta. La gestion
publica ha sido incapaz en estos afios de promover soluciones a este respecto en los amplios
suelos dotacionales calificados por el PGO vigente, en los que se han desarrollado algunas
facultades y edificios auxiliares pero ninguna residencia o colegio mayor.

Por otra parte, la poblacion mayor tampoco encuentra satisfaccion a sus necesidades
residenciales, que hoy son satisfechas en el entorno familiar o saturan hospitales vy
establecimientos médicos. El Unico suelo previsto para esta finalidad en la AB PGO 2004 es un
sistema general incluido en un sector de suelo urbanizable que no se ha desarrollado. En cuanto
a la vivienda protegida, sefialar que los solicitantes inscritos en el afio 2019 en Canarias eran
17.023, de los que 7.796 correspondian a la provincia de Santa Cruz de Tenerife y 1.578 al
municipio de La Laguna.

La oferta prevista en el planeamiento vigente no va destinada a la vivienda social, que tiene una
participaciéon muy limitada en su oferta, sino a un segmento de la oferta ampliamente
abastecido. En cambio, la propuesta de la Modificacién Menor se dirige a segmentos muy
concretos de la demanda que no tienen respuesta actual a través de la oferta publica y permitira
disminuir la presion al alza de los precios en la planta residencial existente. La disposicion libre
de la residencia en las parcelas permitira disminuir la necesidad de viario de acceso, que se
realizard desde las vias perimetrales en las alternativas 1 y 3. De este modo, la ocupacién de
suelo disminuye sustancialmente.

Por otra parte el incremento de edificabilidad previsto permite aumentar el nimero de plazas
disponibles y mejorar de este modo la eficiencia del tejido urbano.

Como conclusidn cabe exponer que las alternativas 1, 2 y 3, en cuanto que dirigen su oferta a
grupos de poblacidn que requieren de la intervencion publica para obtener vivienda en precios
adecuados a sus condiciones sociales y/o econdmicas, satisfacen en mayor medida este criterio
gue la alternativa 0.

10.1.7 GENERACION DE TRAFICO

El planeamiento vigente plantea una promocién residencial que forma parte de un continuo
residencial de baja densidad y con muy poca variedad de uso. Este tipo de tejidos va en contra
de los principios de ciudad compacta, diversa y eficiente que propugna la moderna teoria
urbanistica. En los tejidos residenciales de baja densidad, los habitantes tienen que hacer uso
del vehiculo privado para realizar la mayor parte de sus actividades (trabajar, comprar,...)
generando movilidad y aumentando la huella de carbono asociada al modelo.
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Introducir usos de equipamiento residencial de mayor densidad en el tejido, en cambio,
densifica el modelo urbano y, frente al modelo residencial de baja densidad, reduce en gran
medida la movilidad y el uso del transporte privado.

Pese a se puede entender que el aumento de la densidad de habitantes en el ambito de la
modificacién menor puede suponer un aumento del trafico de la zona, la realidad es que existen
diversos factores que hacen que el trafico disminuya.

El principal de estos factores es el hecho de que los usuarios de las residencias comunitarias no
son usuarios mayoritarios de vehiculo privado, o al menos no en la medida en la que lo son los
usuarios de las viviendas en régimen de residencia colectiva. Los estudiantes y profesores
desplazados de sus lugares de origen, que seran los usuarios de la Residencia Universitaria,
utilizan preferentemente el transporte publico, o se desplazaran a pie o en medios de transporte
alternativo a los campus, situados a escasa distancia (entre 1y 1,5 km) del dmbito.

Las personas de avanzada edad que se alojen en la residencia geridtrica, tampoco son, en su
mayoria, usuarios de vehiculo individual, y presentan tasas de movilidad mucho mas reducidas
que el resto de grupos de edad de la poblacion.

Desde este punto de vista, seria la alternativa 3 la que menos trafico generaria, seguida por la
alternativa 1, seguida de la alternativa 0 que, aunque la totalidad de su poblaciéon (910
habitantes) seria “a priori” usuaria de forma mayoritaria del transporte privado, tendria una
capacidad residencial inferior a la de la alternativa 2 (950 habitantes), y no muy superior a la de
la alternativa 1 (847 habitantes), mientras que estas alternativas tienen una capacidad global
muy superior.

10.1.8 GENERACION DE EMPLEO Y ACTIVIDAD ECONOMICA

Otro de los elementos interesantes del cambio de uso es el relativo a la creacién de economiay
de puestos de trabajo. Las residencias comunitarias ofrecen una serie de servicios al conjunto
de usuarios de cada residencia que deben ser atendidos por profesionales, con la consiguiente
creacion de puestos de trabajo.

Esto se contrapone a la residencia colectiva propuesta por la alternativa 0, esta propuesta crea
empleo y genera economia exclusivamente durante el proceso de ejecucidn de la urbanizacidn
y durante la construccidon y venta de las viviendas. Una vez concluido dicho proceso, el
movimiento econdémico cesa.

Desde este punto de vista, seria la alternativa 3, con 71.705,79 m2 de techo destinado a
equipamientos docente y sanitario-asistencial, la que generaria mas empleo y actividad
econdmica, seguida por la alternativa 1 (37.812,80 m2 de de equipamiento socioasistencial),
dado su mayor superficie de equipamiento con respecto a la alternativa 2 (33.577,71 m2 de
docente).

10.2 CONCLUSION

En resumen, y como hemos visto en los apartados anteriores, la propuesta de la modificacion
menor es la alternativa 3, que presenta toda una serie de ventajas relativas con respecto al
planeamiento vigente, e incluso, con respecto a cualquier otra opcidn que se proponga basada
en el uso residencial.
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- Respuesta a necesidades imperiosas de la sociedad en materia de residencia para
grupos especificos de poblacién: estudiantes universitarios y personas de la tercera
edad.

- Mayor superficie de espacio libre.

- Menor consumo de suelo por la edificacién y el viario.

- Menor incremento de movilidad.

- Mayor eficiencia energética, mejor gestion del ciclo del agua y de los residuos.

- Mayores posibilidades de implantar tipologias eficientes.

- Mayores posibilidades de utilizacién de energias alternativas.

- Mayor equidad inter e intrageneracional

- Mayor generacion de actividad econémica y empleo.

En la tabla adjunta, que permite visualizar y sintetizar la valoracién de las distintas alternativas,
se realiza una traslacién a cifras de sus valoraciones relativas, otorgando valores numéricos a la
apreciacion cualitativa que ha merecido cada una de ellas en funciéon de los distintos criterios.
Asi los valores que corresponden a cada valoracion cualitativa son: Muy Alta: 5, Alta: 4, Media:
3, Baja: 2 y Muy Baja 1.

TABLA RESUMEN DE VALORACION ALTERNATIVAS
CRITERIO DE VALORACION ALTERNATIVA

0 1 2 3

1 |OCUPACION DE SUELO 2 4 3 4
2 |GESTION DE RESIDUOS, CICLO DEL AGUA Y ENERGIA 2 3 3 5
3 [DISPOSICION Y TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES 2 4 3 5
4 |SOLIDARIDAD INTER E INTRAGENERACIONAL 1 4 3 5
5 [ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS 3 4 4 5
6 [SATISFACCION DE NECESIDADES DE RESIDENCIA 2 5 5 5
7 |GENERACION DE TRAFICO 2 2 2 4
8 |GENERACION DE EMPLEO Y ACTIVIDAD ECONOMICA 2 3 3 4
TOTAL 16 29 26 37

En resumen, y como hemos visto en los apartados anteriores en los que se reflexiona sobre
distintos aspectos comparados de las alternativas, la propuesta, en concreto la ALTERNATIVA 3,
presenta toda una serie de ventajas relativas con respecto al planeamiento vigente, e incluso,
con respecto a cualquier otra opcidn que se proponga basada en el uso residencial.

e Respuesta a necesidades imperiosas de la sociedad.

e Mayor superficie de espacio libre.

e Mayor preservacién de suelos de calidad

e Mayor intercambio genético y de movilidad de fauna

e  Mayor superficie de suelo dotacional.

e Menor consumo de suelo por la edificacion y el viario.

e Menor sellado de suelo y su capacidad de captacion de agua y recarga del acuifero
e Menor incremento de movilidad.

e Mayor eficiencia energética y menor consumo de agua.

e Mayores posibilidades de utilizacién de energias alternativas.
e Mayores posibilidades de implantar tipologias eficientes.

¢ Menor huella de carbono
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11 LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA
MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O
PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

Las medidas ambientales de caracter protector, corrector y/o compensador son una pieza
importante en el marco de la relaciones del hombre con su entorno, toda vez que permite
establecer una interrelacién entre los procesos de transformacion y utilizacién de los recursos y
su conservacién y mantenimiento en orden a asegurar su disponibilidad en cantidades
suficientes y cumpliendo estandares de calidad acordes a lo establecido por las diferentes
normativas vigentes.

Para el desarrollo y justificacion del conjunto de medida ambientales protectoras, correctorasy
compensatorias que propone el presente Documento Ambiental, se han establecido las acciones
de respuesta a las afecciones que se han detectado.

Estas afecciones se han considerado en la medida en que acttan sobre la salud y bienestar de la
poblacién, la gestion de los recursos y la conservacion del medioambiente y la racionalidad
necesaria en el uso del territorio.

Asi pues, a pesar de las escasas afecciones producidas por este instrumento de ordenacion se
recomiendan una serie de medidas ambientales, que serviran para la mejor integracion de las
intervenciones propuestas, reduciendo la afeccidn a la poblacién residente, la mayor
adecuacidn a la vegetacion potencial del ambito y la mejora del paisaje urbano. Las medidas
ambientales propuestas son las siguientes:

11.1 PREVIO A CUALQUIER MOVIMIENTO DE TIERRAS (TRATAMIENTO DE
INVASORAS Y RECUPERACION SUELO VEGETAL).

e Constatada la presencia de un nimero importante de plantas invasoras en el espacio
interior del drea de ordenacidn se recomienda la eliminaciéon previa a cualquier
movimiento de tierras. Para estas labores se debe seguir las Directrices técnicas
correspondientes. Se recomienda la redaccion de un proyecto especifico que asegure
que hay una direccion técnica cualificada que permita evitar la posterior propagacién
y/o recuperacion de estas especies por la zona.

e Previo al inicio de los movimientos de tierra, se realizaran las labores de acopio de la
tierra vegetal de interés agroldgico de aquellos espacios susceptibles de ser afectados
por las obras de construccidn del parque edlico.

e Se considera necesario retirar los primeros 30 cm de los suelos de la unidad ambiental
4,

e Elacopio de esta tierra se realizard en tongadas de un maximo de 2m de altura.

e En cualquier caso y para evitar estos acumulos de tierra vegetal se conviertan en una
fuente de emisidn de particulas fugitivas perjudiciales para la salud de los habitantes del
entorno, seran cubiertos por toldos y seran regados durante las labores de recogida y
acopio y especialmente al finalizar la jornada laboral.

e Deberd evitarse en todo momento la compactacién de suelo por lo que en los lugares
donde exista tierra vegetal deberd emplearse maquinaria ligera y se evitara el transito
o aparcamientos sobre su superficie. Para el almacenamiento de los materiales
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11.2

necesarios para la obra se recomienda que se utilicen los diversos espacios desprovistos
de vegetacidn y suelo que existe en la actualidad en el ambito.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS A APLICAR PARA EVITAR LA
CONTAMINACION ATMOSFERICA

11.2.1 Durante la fase de obras

a)

b)

Acondicionamiento y tratamiento de la pista y el viario.

Limpieza de los primeros 15 metros del Camino San Miguel de Geneto a su paso por la
entrada del viario de acceso a la parcela de la modificacidn, se limpiara periddicamente
para eliminar los restos que hubieran podido remover la maquinaria en transito.

A juicio de la Direccién de Obra, si se comprobara que el apisonado de las pistas y el
riego periddico no fuera suficiente para evitar la generacidon de polvo, se dispondra
sobre las mismas de una capa de grava.

Acondicionamiento de las nuevas pistas que sean abiertas para su posterior asfaltado.
Las pistas se mantendran en perfecto estado.

Los focos de generacidn de polvo seran regados para asentar las particulas y sea dificil
su proyeccion al aire.

Se debe realizar un riego periddico de las pistas y plazas por donde circulan los equipos
de carga y transporte mediante camién cuba o sistema de fijacion de pistas para
controlar la suspension de polvo debido al movimiento de la maquinaria. Al menos 3
veces al dia, antes de empezar la jornada de trabajo, a las 4 horas siguientes y al finalizar
la jornada y cuantas veces sea necesario si las condiciones climaticas lo requiriesen.

Tratamiento de las zonas de excavacion y las zonas de acopio

Se regaran periédicamente los sectores donde se estén produciendo las labores de
perforacidn y excavacion de las zapatas, zanjas y drenajes.

Las zonas de excavacidn se regardn antes de cada arranque y antes del comienzo de la
carga del material, evitando asi la proyeccion de polvo a la atmédsfera.

Cuando las condiciones climaticas sean desfavorables, como por ejemplo fuertes rachas
de viento, se paralizardn inmediatamente los trabajos regando aquellas zonas que se
puedan ver mas afectadas. Los trabajos se podrdn reanudar tan pronto las condiciones
ambientales se recuperen.

Riego de materiales en la zona de acopio, con especial atencidn al finalizar la jornada.
A juicio de la Direccion de Obra, cubrir los acopios de materiales con toldos cuando sea
necesario para evitar la dispersidn de polvo y particulas.

La limpieza en la parcela debe ser mdxima, para ello, cada quince dias se procedera a
limpiar las pistas y areas de trabajo.

Tratamiento del transporte de materiales

Se limitara la velocidad de los vehiculos que circulen en la parcela. La velocidad estara
limitada a 20 km/h.

Para prevenir la emision debida a la accién del viento sobre la superficie de la carga de
las cajas de los camiones que realicen los movimientos de tierra, se reducira por
confinamiento, cubriéndola mediante lonas o cualquier otro sistema funcional de forma
gue no incida el viento directamente sobre ella.
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Limpieza periddica de los camiones de transporte de material.

11.3 MEDIDAS PREVENTIVAS CORRECTORAS A APLICAR PARA EVITAR LA

CONTAMINACION SONORA

11.3.1 Fase de construccion.

Los trabajos se han de ejecutar Unicamente en horario diurno, entre las 8:00 y las 17:00
horas, con el objetivo de causar las menores molestias posibles a la calidad de vida de
las personas.

Se deberan realizar las operaciones de mantenimiento de la maquinaria con la asiduidad
necesaria para mantener el nivel de ruidos dentro de los limites establecidos por la
homologacidn pertinente.

Se realizaran las operaciones de control del buen funcionamiento de la maquinaria con
la asiduidad necesaria. Asi, deberan poseer toda la maquinaria y vehiculos que trabajen
en esta fase, la actualizacidon y conformidad de ITV y CE estando visibles, legibles e
indelebles en cada uno de ellos.

Siempre que sea posible, se instalaran silenciadores homologados por los fabricantes y
por los organismos de control técnico e inspeccion de vehiculos.

Se mantendra desconectada la maquinaria y los vehiculos cuando no se estén utilizando.
Se programaran las actividades para evitar que la accién conjunta de varios equipos
cause niveles sonoros elevados durante periodos prolongados de tiempo.

Asimismo en lo que respecta al ruido al que estan sometidos los operarios de la obra, se
estard a lo dispuesto en el RD 286/2006 sobre la proteccién de la salud y la seguridad
de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicién al ruido.

11.4 MEDIDAS PREVENTIVAS CORRECTORAS A APLICAR PARA MEJORAR LA

SEGURIDAD VIAL

Sefializaciéon adecuada de entrada y salida de camiones en Camino San Miguel de
Geneto, siguiendo los criterios de la Instruccion 8.1-IC de sefializacién vertical y al
catdlogo de sefiales de circulacion de la Direccién General de Carreteras.

11.5 MEDIDAS SOBRE LA VEGETACION Y EL AJARDINAMIENTO DE LOS

ESPACIOS LIBRES

11.5.1 Fase de instalacion

Antes de proceder a los movimientos de tierra y el desbroce del terreno, las especies de
flora introducida invasora presente en el ambito serd convenientemente eliminada.
Para ello se informara a los operarios de cdmo proceder para su correcta eliminacion,
formacion que llevard a cabo personal especializado (bidlogos especialistas en flora
canaria). Ademads de esta formacidn, este personal especializado supervisara las labores
de eliminacidn de estas especies durante el tiempo que duren estos trabajos.

Se jalonaran los individuos de palmera canaria (Phoenix canariensis) identificadas en el
limite norte de la unidad ambiental 5.

11.5.2 Fase de obras

Se recomienda que las especies utilizadas en los ajardinados de los espacios libres
publicos proyectados, sean especies vegetales propias de los ecosistemas potenciales
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del entorno, teniendo en cuenta las diferentes densidades de cada tipo de especie
potencial a plantar, siendo esta medida favorable para la fauna, el paisaje y compatible
con el ahorro de agua en su posterior mantenimiento, ademas de integrar
paisajisticamente las actuaciones urbanisticas. En el caso del ambito del PE, estamos en
el dominio del bosque termdéfilo por lo que se escogera alguna de las especies propias
de estas formaciones:
o De porte arbdreo:

= Sabinas (Juniperus turbinata ssp. canariensis),

= Acebuches (Olea europaea ssp. cerasiformis),

= Almacigos (Pistacia atlantica), Dragos (Dracaena draco)

= Palmera canaria (Phoenix canariensis)

o De porte arbustivo:

= Guaidil o anuel (Convolvulus floridus),

= Retama blanca (Retama monosperma)

= QOrobal (Withania aristata),

= Granadillo (Hypericum canariense),

= Jasminero (Jasminum odoratissimum)

= Retamilla (Ephedra fragilis)

= Tajinastes (Echium sp.)

= Cabezones (Cheirolophus sp.)

= Malvas de risco (Lavatera acerifolia)

= etc

e Se recomienda que al menos el 30% de la superficie de los espacios libres cuente con

arbolado de porte, pues bien, en la eleccidn de las especies para el arbolado se utilizara
la Guia de Utilizacidn de Especies Vegetales de Tenerife, publicada por el Cabildo de
Tenerife. Se recomienda que las especies escogidas sean especies adaptadas al piso
bioclimatico del instrumento de ordenacién para evitar el consumo excesivo de agua.

11.5.3 Fase de funcionamiento
Durante esta fase las medidas de control se enfocardn especialmente en el seguimiento y
mantenimiento de plantacion de las zonas verdes.

e Se velara por la conservacion de las zonas verdes realizando un seguimiento de las
plantaciones realizadas en la fase de obra, se procederd a su limpieza y mantenimiento
asi como a realizar cualquier cuidado cultural (poda, tratamiento fitosanitario,
fertilizacion, riegos, etc.) que sea necesario. La periodicidad de este seguimiento sera
cada 6 meses.

11.6 MEDIDAS PREVENTIVAS CORRECTORAS PARA LA PROTECCION DE LA
FAUNA

11.6.1 Fase de obras
e Formacién ambiental del personal de obra con el objetivo de mejorar la gestién
ambiental global de la obra, asi como mejorar la formacion especifica de los
trabajadores de la misma; se contempla una formacién ambiental utilizando como
herramienta la sensibilizacion a través de la educacion ambiental. Se impartird
formacidn especifica por parte del responsable del cumplimiento del Programa de
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Vigilancia Ambiental para los encargados, conductores y operarios de la maquinaria de
las diferentes subcontratas y de la contrata. Esta formacion se centrard en los siguientes
aspectos:
o Importancia ambiental de la zona en obras, con especial incidencia en las

repercusiones sobre la fauna.

Medidas preventivas para evitar afecciones a especies.

Gestion de residuos en la obra, haciendo especial mencién a los Residuos

Peligrosos.

o Evitar los derrames de aceites.

La obra se acometera de forma gradual para permitir la redistribucién de la fauna de las
zonas afectadas, cuya capacidad de movimiento permite una rdpida evacuacion por sus
propios medios de la zona afectada. En este sentido, se evitara concentrar las labores
de ajardinado y creacién de parques al final de la fase de obra, aborddandose esta labor
de manera gradual para mejorar la integracion ambiental de la obra y favorecer la
aparicidon de nuevos nichos para la fauna.
Revegetacién de espacios verdes, parques y areas ajardinadas con especies propias del
ecosistema potencial del ambito, lo que aumentard el nimero de nichos disponibles
para diversas especies (invertebrados, aves, reptiles).
Se tendra especial cuidado con el abandono de los residuos sélidos urbanos por parte
del personal de la obra ya que pueden llegar a convertirse en trampas mortales para las
especies de invertebrados y un foco para la proliferacion de roedores y otros animales
asilvestrados que perjudiquen a la avifauna. Se dispondran puntos de recogida mdviles
para este tipo de residuos en las zonas de obra con mayor actividad.

11.7 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS EN RELACION AL DRENAJE

SUPERFICIAL

Se recomienda el empleo de redes de pluviales y residuales separativas.

11.8 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS PARA LA GESTION DE LOS

RESIDUOS Y VERTIDOS GENERADOS

11.8.1 Fase de instalacion

El parque de maquinaria, en caso de realizarse en ella labores de mantenimiento y
suministro de combustible, contard con una solera de hormigdén impermeable que
debera ser objeto de mantenimiento durante el tiempo que duren las obras.

El mddulo de obras contarda con fosa séptica prefabricada y depdsito estanco que
permita el almacenamiento temporal de las aguas residuales generadas por el personal.
Las aguas tratadas seran posteriormente vertidas a un depdsito, también estanco,
dimensionado para que pueda ser retirado periddicamente por un gestor autorizado.
El Proyecto de urbanizacion reservara una zona para el almacenamiento temporal y
clasificacidn de residuos de la construccion y demolicion hasta su traslado a vertedero
autorizado.

Corresponde al contratista de la obra la gestién de los residuos generados durante las
obras, estando obligado a adoptar y hacer aplicar todas las disposiciones vigentes sobre
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esta materia. El contratista también esta obligado a presentar un Plan de Gestidn de
Residuos.

11.8.2 Fase de construccion
e Los proyectos incluiran un anejo para la gestién de los residuos generados durante la
demolicion de infraestructuras y edificaciones segin el Real Decreto 105/2008. Se
delimita una zona concreta para almacenamiento temporal y clasificacion de residuos
de la construccion y se incluye una partida presupuestaria especifica para su
clasificacion a pie de obra en las siguientes fracciones y trasporte hasta vertedero:
o Hormigon.

o Ladrillos, tejas, ceramicos.

o Metal.
o Madera.
o Vidrio.

o Plasticos.
o Papely cartén

e El Pliego de Prescripciones que se adjuntara al Proyecto de Urbanizacién establecera
que el Contratista es responsable de la gestidn de los residuos originados durante las
obras y que debera presentar un Plan de Gestion de los Residuos basado en el Anejo de
Gestion de Residuos que incluird el Proyecto de Urbanizacion. El Contratista esta
obligado a la limpieza final de la obra, debiendo llevar todos los escombros, acopios de
material y basuras a vertedero autorizado.

e Aceites de transformadores y multiplicadoras. Este tipo de residuos se gestionara seguin
lo dispuesto en la ley 22/2011 de 28 de julio y el Real Decreto 833/1988 de 20 de julio y
por lo tanto seran entregados a gestor autorizado.

e Para los residuos asimilables a domésticos se dispondran de contenedores retornables
de polietileno que permitan su separacién en origen y se ubicaran en la zona habilitada
en proyecto para tal fin. Cada uno de ellos contara con una capacidad suficiente para
atender a la produccidon y dispondran de tapas vaivén ademas de asas y ruedas para
facilitar su trasporte. Para facilitar la recogida selectiva, tendran diferentes colores y se
indicard en cada uno de ellos el tipo de residuo a depositar.

e Para los residuos peligrosos, el Anejo de Residuos establecera que deberdn separarse y
guardarse en contenedor seguro o en una zona reservada dentro de la zona de depésitos
de residuos sdlidos delimitada. Permanecerd cerrada cuando no se utilice y
debidamente protegido de las lluvias e impermeabilizado mediante solera de hormigén.
Posteriormente se retiraran de la obra a medida que se vayan generando por Gestor
Autorizado.

e Dentro de esa zona delimitada también se depositaran los residuos sélidos especiales
gue pudieran generarse (restos o piezas de maquinaria de obra, neumaticos usados,
materiales de construccion defectuosos, materiales metalicos, etc.) hasta su traslado a
vertedero autorizado.
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11.9 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS PARA EVITAR LA
CONTAMINACION LUMINICA Y FAVORECER EL AHORRO ENERGETICO

e Los puntos de luz del alumbrado publico se ubicaran siguiendo las determinaciones del
Real Decreto 1890/2008, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior. Se evitara la utilizacion de luminarias que
emitan luz directa al cielo.

e En la medida que sea posible, los proyectos de las parcelas contemplaran el disefio de
las instalaciones basandose en la utilizacién de energias renovables.

e Se recomienda la utilizacién de medidas de ahorro energético en el disefio de las
instalaciones de las parcelas en aspectos como mejoras energéticas en el sistema de
distribucidon (aislamiento térmico de tuberias con pinturas aislantes), estudiar mejoras
energéticas en los sistemas de climatizacién si fueran necesarios (aislamiento con
materiales de construccion, ventanas, orientaciéon del edificio para facilitar su aireacion,
etc.), mejoras energéticas en el sistema de agua caliente sanitaria (produccion a través
de energia solar), mejoras energéticas en el sistema de iluminacién (sensores de
movimiento, tecnologias LED, etc.).

11.10 MEDIDAS INDIRECTAS DE PROTECCION DE PATRIMONIO

e Enloscasosen que laintervencion sea cerca de las zonas identificadas como patrimonio
en el presente documento (vivienda catalogada y era) se recomienda el jalonamiento
de estos elementos de forma que se identifique de forma clara y no sufran ningun
percance.

12 UNA DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

La finalidad de este seguimiento es controlar el cumplimiento de las medidas correctoras, asi
como proporcionar informacion acerca de su funcionalidad.

Se recomienda como Unica medida prevista en el presente Documento Ambiental Estratégico la
asignacion de un técnico ambiental para el seguimiento tanto en la fase de redaccién de
proyecto como de la fase de obra, de forma que se haga un seguimiento de las recomendaciones
realizadas.

Para la realizacién del seguimiento ambiental de este Plan Especial se han escogido una serie de
indicadores. Estos indicadores se han tomado del Working Paper: “How green is a “Green City”?
A review of existing indicator and approaches”, del Institute for Advanced Sustainability Studies
(IASS), Potsdam, December 2016. Este trabajo realiza un analisis de los indicadores urbanos de
4 indices populares utilizados para evaluar el grado de “verdor” de las ciudades8, resaltando
aquellos indicadores utilizados por mas de uno de estos indices. Existen indicadores
cuantitativos y cualitativos que versan sobre las tres dimensiones bdsicas de la ciudad Verde
(Calidad ambiental, bienestar humano y accion social y politica).

Para el seguimiento ambiental de la propuesta de ordenacién, se han escogido un total de 11
indicadores (8 cuantitativos y 3 cualitativos), seleccionados en funcién de la disponibilidad de

8 Urban Ecosystem Europe (UEE), European Green City Index (EGGI), European Green Capital Award
(EGCA) and The Sustainable development Goals (SDGs).
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datos y la periodicidad de la renovacién del propio dato. Los indicadores escogidos y su valor

base para su comparacion y seguimiento, se muestran en la tabla siguiente:

3 Indicadores . s
Categoria L. Unidad Valor PE Fuente y Periodicidad
Cuantitativos
Datos referentes a la CCAA de Canarias tomados del
Cc0o2 Emisiones de CO2 Tn/persona 6,23 Anuario Energético de Canarias 2015. Publicacion
anual
Datos tomados del ISTAC, referentes al consumo
Energia Consumo energia MWh/persona 3,56 total de la Isla de Tenerife en 2016 y estimados para
el dmbito del PE. Periodicidad anual
Datos tomados del Plan Hidroldgico Insular Vigente
Agua Consumo de agua m3/persona 82,56 (afio 2010) referentes al consumo urbano total
insular y estimados para el ambito del PE.
Produccién ga;os tc.>’ma(;10|s dReI .Zlan dTe_lr_rltorl.z;I Es]ycaeaalt de
Residuos residuos kg/persona 562,1 reenacion de los Residuos de Teneriie, reterentes a
e la produccién total de residuos en el municipio de
municipales San Cristébal de La Laguna en 2004.
Datos de poblacion tomados del ISTAC (afio 2017)
Seguridady | Demografiay % de para Santa Cruz de Tenerife y estimacién del valor
% 21,33% .
salud gente mayor porcentual de la gente mayor (>65 afios).
Periodicidad anual
Datos tomados del ISTAC, referentes a la tasa de
Empleo femenino % 41% empleo femenino en el drea metropolitana en 2017.
| Periodicidad anual
Igualdad Representantes de .
. Datos obtenidos de la web del Ayto. de Santa Cruz de
la ciudad que son % 37% . o )
X Tenerife. Periodicidad cuatrienal
mujeres
Votantes en las ;)atolst dobt:ﬂd:s |deld I|ST~AC20r1e5ferent|es av .Ic.>s
L . o o esultados Electorales del afio en el municipio
Participacion elec.u_ones % 55,06% de San Cristébal de La Laguna. Periodicidad
municipales cuatrienal
, Indicadores
Categoria e . Valor * Fuente
Cualitativos
Politicas energéticas Si(Insulary | Plan de Accién para la Energia Sostenible
limpias y eficientes municipal) (Pacto de los Alcaldes 2008-2020)
Energia
Politicas de ahorro Si(Insulary | Plan de Accién para la Energia Sostenible
energético municipa]) (Pacto de los Alcaldes 2008-2020)

e Valor =Si, cuando existe politica o medida, Valor = No, cuando no existe politica o medida

El objetivo del seguimiento ambiental del instrumento de ordenacion basado en indicadores, no

es otro que verificar los efectos que tendra esta modificacién sobre la calidad ambiental y el

bienestar humano y obtener asi una valoracion de las repercusiones de las acciones politicas

publicas sobre el drea de ordenacién que aqui evaluamos.

El cumplimiento, control y seguimiento de las medidas sera responsabilidad del Ayuntamiento

de Santa Cristobal de La Laguna.
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